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Maitre Laurent BARET, Notaire Associé soussigng, membre de la Société
d'Exercice Libéral Par Actlons Simplifibe dénommeée " LES NOTAIRES DU FRONT

DE MER", titulaire d'un QOffice Motarial ayant son siége 4 SAINT-PIERRE
{Réunion), 3 rue du Four 4 Chaux,

Avec la participation de Maitre Marie-Josée AH-FENNE, notaire & SAINT
DENIS (REUNION), assistant la BENEFICIAIRE.

A regu le présent acte contenant :

[ PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE BAIL A CONSTRUCTION |

A LA REQUETE DE :

PROMETTANT :

La Sociélé dénommée SPL GRAND SUD, Société Fublique Locale au capital
de 1.500.000,00 € donl le sidge est & SAINT-PIERRE {97410), 12 chemin Bureaux
Fierrefonds, identifiége au SIREN sous le numéro 533889278 et immatriculée ay
Fegistre du Commerce el des Sociétés de SAINT-PFIEERE {REUNION).

Ci-aprés dénommée sous le vocable « LE PROMETTANT »,
D'UNE PART

BEMNEFICIAIRE ;

La Société dénommée VALORE, Société par actions simplfiée au capital de
1.000,00 €, dont le sidége est & SAINT-PIERRE {87410), 20 chemin de 'Aérodrome
Fierrefonds, idenlifiée au SIREN sous |le numérc 813995032 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de SAINT-PIERRE {REUNION).

Ci-aprés denommée sous le vocable « LE PROMETTANT »,



D’UNE PART

DECLARATIONS DES PARTIES

Le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE déclarent :

Que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts.

Qu'ils ne sont pas en état de cessation de paiement, redressement ou
liquidation judiciaire.

Que les sociétés qu’ils représentent ont leur siége social en France, a
I'adresse indiquée en téte des présentes.

Que ces sociétés n'ont fait I'objet d'aucune demande en nullité ni en dissolution
anticipée.

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties attestent pour elles-mémes et pour leurs représentants que rien ne
peut limiter leur capacité pour I'exécution des engagements qu'elles prennent a l'acte et
elles déclarent notamment :

- que, sauf mention en téte des présentes, elles sont régies par le droit
francais ;

- que leur situation fiscale telle que mentionnée aux présentes est exacte ;

- que leurs éléments caractéristiques énoncés en téte des présentes les
concernant tels que : capital, siége, numéro d'immatriculation, dénomination, sont
exacts ;

- qu'elles ne sont pas, n'ont jamais été et ne sont pas en instance d'étre en état
de faillite, liquidation de biens, réglement judiciaire, cessation des paiements,
surendettement, de I'une des procédures visées au livre VI du Code de commerce
intitulé "Des difficultés des entreprise" ;

- qu'elles ne font pas et n'ont jamais fait I'objet de poursuites pouvant aboutir a
la confiscation de leurs biens ;

- qu'elles ne sont soumis a quelque titre que ce soit, a une mesure ou un état
pouvant restreindre leur capacité ou leurs pouvoirs ;

- que les pouvoirs de leurs mandataires tels que mentionnés en téte des
présentes sont exacts, ont été valablement constitués et n'ont pas été révoqués ;

- qu'elles ont, et leurs représentants, la capacité légale et ont obtenu tous les
consentements et autorisations de leurs organes sociaux et, le cas échéant, des
autorités administratives compétentes, et tous autres consentements et autorisations
nécessaires afin de les autoriser a conclure et exécuter les obligations résultant des
présentes ;

- que la formation et I'exécution des présentes ne contreviennent a aucun
contrat ou engagement important auquel elles sont parties, ni a aucune loi,
réglementation, ou décision administrative, judiciaire ou arbitrale qui leur est opposable
et dont le non-respect pourrait avoir une incidence négative ou faire obstacle a la
bonne exécution des engagements résultant des présentes.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée SPL GRAND SUD est représentée a lacte
par Monsieur Eric DESSE, Directeur Général, fonction a laquelle il a ét¢ nommé en
vertu d’'une délibération du Conseil d’Administration en date a SAINT PIERRE
(Réunion) du 25 avril 2014 et ayant tout pouvoir a I'effet des présentes en vertu d’'une
délibération du conseil d’administration en date a SAINT PIERRE (Réunion) du 27
décembre 2012 concernant la convention de concession relative a ['opération
d’aménagement de la « ZAC de PIERREFONDS AERODROME ». Les copies des
extraits des procés-verbaux des conseils d’administration du 27 décembre 2012 et du




25 avril 2014, sont demeurées ci-annexées aprés mention.

- La Société dénommée VALORE est représentée a l'acte par la société
dénommée HC INVESTISSEMENTS, Société par actions simplifiée dont le siége se
situe & SAINT PIERRE (97432), 7 lotissement How Choong, Ligne des Bambous et
immatriculée au Registre du commerce et de sociétés de SAINT PIERRE (REUNION)
sous le numéro 444272330, agissant en sa qualité de Présidente de ladite société, et
ayant tous pouvoirs a I'effet des présentes en vertu d’'une délibération de la collectivité
des associés en date du 11 juin 2021 dont la copie demeure annexée aux présentes
aprés mention.

La société dénommée HC INVESTISSEMENTS est elle-méme représentée a
'acte par Monsieur Gérald HOW-CHOONG, né a PETITE-ILE (REUNION) le 30 juillet
1954, agissant en sa qualité de Président de ladite société et ayant tous pouvoirs a
I'effet des présentes en vertu des statuts.

TERMINOLOGIE

Pour la compréhension de certains termes aux présentes, il est préalablement
expliqué ce qui suit :

- Le " PROMETTANT" et le "BENEFICIAIRE" désigneront respectivement le ou
les PROMETTANT et le ou les BENEFICIAIRES, qui, en cas de pluralité,
contracteront les obligations respectivement mises a leur charge solidairement entre
eux, sans que cette solidarité soit rappelée chaque fois,

- Le "BIEN" désignera le bien objet de la présente promesse.
Préalablement, il sera procédé a la résiliation amiable de la promesse de

bail & construction en date du 26 juin 2020 (l) et il sera ensuite passé a la
conclusion de la nouvelle promesse de bail & construction (ll)

I/ RESILIATION DE PROMESSE DE BAIL A CONSTRUCTION

PROMESSE DE BAIL A CONSTRUCTION EN DATE DU 26 JUIN 2020 —
RESILIATION

Aux termes d'un acte recu par Maitre Laurent BARET, notaire a SAINT
PIERRE (REUNION) le 26 juin 2020, il a été conclu entre les parties aux présentes,
une promesse de bail a construction portant sur le bien dont la désignation est ci-aprés
littéralement retranscrite de 'acte :

« A SAINT-PIERRE (REUNION) (97410), Zac Roland Hoarau, Pierrefonds,

Un terrain d'une superficie apparente de 12.640 m? formant l'ilot 1 de la ZAC
Pierrefonds Aérodrome, d’apres le plan de bornage dressé par le Cabinet SCP Joélle
DECLERCK le 3 décembre 2015 dont la copie demeure ci-jointe a prendre dans les
terrains figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section |N° | Lieudit Surface

CR 881 | PIERREFONDS 00 ha 14a 12 ca
CR 929 | PIERREFONDS 00 ha 45 a 40 ca
CR 942 | 2 CHE GRANDS FONDS 00 ha 74 a 24 ca »

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées aux termes de ladite
promesse, le réitération devait intervenir au plus tard le 25 juin 2021.



Les parties déclarent que la société VALORE a fait savoir au PROMETTANT
gu’elle souhaitait résilier ladite promesse de bail a construction et conclure la nouvelle
promesse ci-aprées portant sur une autre parcelle appartenant au PROMETTANT.

Ainsi, les parties conviennent de résilier purement et simplement, et moyennant

'indemnité ci-aprés indiquée, la promesse de bail a construction recue par Maitre

Laurent BARET, notaire & SAINT PIERRE (REUNION) le 26 juin 2020, sus-évoquée, et

d’établir entre elles la nouvelle promesse de bail a construction ci-aprées.

INDEMNITE DE RESILIATION

Cette résiliation a lieu moyennant le versement d’une indemnité par le
BENEFICIAIRE au PROMETTANT d’un montant convenu d’'un commun accord entre
les parties de HUIT MILLE CENT QUARANTE-SIX EUROS ET TRENTE-HUIT
CENTIMES (8.146,38 EUR).

PAIEMENT DE L’ INDEMNITE

Cette indemnité d’'un montant de HUIT MILLE CENT QUARANTE-SIX
EUROS ET TRENTE-HUIT CENTIMES (8.146,38 EUR) est versée par le
BENEFICIAIRE au PROMETTANT comptant, ce jour, par la comptabilité de I'office
notarial du notaire soussigné, ainsi que le PROMETTANT le reconnait et consent
quittance au BENEFICIAIRE.

DONT QUITTANCE

Ladite promesse de bail a construction étant résiliée, il est passé a la
conclusion de la nouvelle promesse de bail a construction.

Il PROMESSE DE BAIL A CONSTRUCTION

La promesse de bail a construction est précédée de I’exposé ci-apreés :

EXPOSE

1) Propriété du terrain

Le PROMETTANT est propriétaire d’'un terrain situé a SAINT PIERRE
(97410), Pierrefonds, d'une superficie apparente de 19.188 m?, qui sera plus
amplement désigné ci-apreés.

2) ZAC « PIERREFONDS AERODROME »

2.1 Description de la ZONE D’AMENAGEMENT CONCERTE

« PIERREFONDS AERODROME »

I- Par délibération de son Conseil Communautaire n° 121218 42 en date du 18
décembre 2012, la COMMUNAUTE INTERCOMMUNALE DES VILLES SOLIDAIRES
en abrégé C.LV.L.S., Etablissement public de coopération intercommunale, situé dans
le département de LA REUNION, ayant son siege a SAINT-PIERRE (97410),
Pierrefonds, 29 route de 'ENTRE DEUX, identifite au SIREN sous le numéro
249740077, a approuvé le dossier de création de la Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC) « PIERREFONDS AERODROME »

lI- Par délibération de son Conseil Communautaire n° 121218 43 en date du
18 décembre 2012, la C.LV.L.S. a désigné la SPL GRAND SUD en qualité de



Concessionnaire d’aménagement et décidé de Iui confier, en application des
dispositions des articles L.300-4 et L.300-5 du code de l'urbanisme, les taches
nécessaires a la réalisation de cette opération d'aménagement.

lll- Aux termes d’'un acte sous-seing privé en date du 28 décembre 2012, la
C.LV.LS. et la SPL GRAND SUD ont établi une convention relative aux conditions
d’aménagement et d’équipement de la ZAC « PIERREFONDS AERODROME ».

IV- La modification du P.L.U. qui définit les bases générales de I'opération
d’aménagement de la ZAC a été approuvée par le Conseil Municipal de la COMMUNE
DE SAINT-PIERRE le 28 février 2013 par délibération n°45/2653.

V- Par délibération de son de son Conseil Communautaire n°® 131021_09 en
date du 21 octobre 2013, la C.L.V.L.S a approuvé le dossier de réalisation de la Zone
d’Aménagement Concerté (ZAC) « PIERREFONDS AERODROME ».

2.2 Dépéts de piéces

Aux termes d'un acte recu par Maitre Michel BARET, alors notaire a SAINT
PIERRE (Réunion), en date du 4 mars 2015, le représentant de la SPL GRAND SUD a
es qualités déposé au rang des minutes du notaire soussigné les piéces suivantes
concernant la ZAC « PIERREFONDS AERODROME » :

1. Délibération du Conseil Communautaire de la CIVIS n° 121218 42 en date
du 18 décembre 2012 regue par la Sous-Préfecture de SAINT PIERRE
(Réunion) le 21 décembre 2012 approuvant le dossier de création de la
ZAC « PIERREFONDS AERODROME »,

Le rapport de présentation du dossier de création de la ZAC

L’Etude d’'impact

Arrété Préfectoral n°® 14-3816/SG/DRCTCV4 en date du 23 juin 2014

déclarant d'utilité publique les acquisitions et travaux nécessaires a la

réalisation de la ZAC « PIERREFONDS AERODROME »
5. La convention de concession d’'aménagement suivant acte sous seing privé
en date du 28 décembre 2012 transmis en Sous-Préfecture de SAINT
PIERRE (Réunion) le 28 décembre 2012
6. Une copie de la délibération du Conseil Communautaire de la C.L.V.L.S n°
121218 _43 en date du 18 décembre 2012, portant désignation de la SPLA
GRAND SUD comme concessionnaire de la ZAC PIERREFONDS
AERODROME, transmise en Sous-Préfecture de SAINT PIERRE
(Réunion) le 19 décembre 2012
7. Le dossier de réalisation comprenant :
o La note de présentation
Le programme des équipements publics
Le programme global des constructions
Les modalités prévisionnelles de financement
L’étude d’impact complétée :
- annexe 1 : avis de l'autorité environnementale concernant le
projet de réalisation de la ZAC Pierrefonds Aérodrome sur la
Commune de Saint Pierre en date a SAINT DENIS du 15
novembre 2012
- annexe 2 : Diagnostic de I'Etude Potentiel Energie
renouvelable
- annexe 3 : Etat initial du milieu naturel
- annexe 4 : Palettes végétales

8. L’estimation des dépenses : Lots 1, 2 et 3 ; tranche 1 et 2,

9. Lareprise du projet : note explicative,

Pon
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10. Différents plans (Affaire : 13-13:

o

Plan général de la ZAC PIERREFONDS - Planche 1 — Tranche 1 —
en date du 19 mars 2013 échelle : 1/2000

Plan de terrassement — Planche 1 — Tranche 1 — en date du 16
septembre 2013 échelle 1/750

Plan de terrassement — Planche 2 — Tranche 1 en date du 16
septembre 2013 échelle 1/750

Plan de terrassement Planche 3 — Tranche 1- en date du 16
septembre 2013 échelle 1/750

Plan de revétements de surfaces Planche 1 — Tranche 1 — en date
du 16 septembre 2013 échelle 1/750

Plan de revétements de surfaces Planche 2 — Tranche 2 — en date
du 16 septembre 2013 échelle 1/750

Plan de revétements de surfaces Planche 3 — Tranche 1 — en date
du 09 aodt 2013 échelle 1/750

Plan des réseaux des eaux usées, eaux pluviales et « TR hydro» ,
planche 1 — Tranche 1 en date du 16 septembre 2013, échelle
1/750

Plan des réseaux des eaux usées, eaux pluviales et « TR hydro» ,
planche 2 — Tranche 1 en date du 16 septembre 2013, échelle
1/750

Plan des réseaux des eaux usées, eaux pluviales et « TR hydro» ,
planche 3 — Tranche 1 en date du 16 septembre 2013, échelle
1/750

Plan des réseaux « AEP/FT/EcP/Saphir/Feux Tricolores » planche
1 - Tranche 1 — en date du 16 septembre 2013, échelle 1/750

Plan des réseaux « AEP/FT/EcP/Saphir/Feux Tricolores » planche
2 — Tranche 1 — en date du 16 septembre 2013, échelle 1/750

Plan des réseaux « AEP/FT/EcP/Saphir/Feux Tricolores » planche
3 — Tranche 1 — en date du 16 septembre 2013, échelle 1/750

Plan des profils en longs — planche 1 — tranche 1 — en date du 16
septembre 2013 échelle 1/1000

Lot n°1 — VRD - carnet de profils en travers — tranche 1 - en date
du 16 septembre 2013

Lot n°1 VRD Carnet de détail — tranche 1 — en date du 16
septembre 2013

Lot n°1 Détail poste de refoulement — tranche 1 en date du 16
septembre 2013

Lot n°1 VRD Signalisation lumineuse, travaux préparatoires,
terrassement et VRD, tranche 1 en date du 16 septembre 2013

Lot n°2: Plan réseaux électricité et éclairage public, planche 1 —
tranche 1 échelle 1/500

Lot n°2: Plan réseaux électricité et éclairage public, planche 2 —
tranche 1 échelle 1/500

Lot n°2: Plan réseaux électricité et éclairage public, planche 3 -
tranche 1 échelle 1/500

Lot n°2: Plan réseaux électricité et éclairage public, planche 4 —
tranche 1 échelle 1/500

Lot n°2: Plan réseaux électricité et éclairage public, planche 5 —
tranche 1 échelle 1/500

Plan des plantations — planche 1 — tranche 1, en date du 06
septembre 2013, échelle 1/500

Plan des plantations — planche 2 — tranche 1, en date du 06
septembre 2013, échelle 1/500



o Plan des plantations — planche 3 — tranche 1, en date du 06
septembre 2013, échelle 1/500
o Plan des plantations — planche 4 — tranche 1, en date du 06
septembre 2013, échelle 1/500
o Plan des réseaux d’arrosages — planche 1 — tranche 1, en date du
16 septembre 2013, échelle 1/500
o Plan des réseaux d’arrosages — planche 2 — tranche 1, en date du
16 septembre 2013, échelle 1/500
o Plan des réseaux d’arrosages — planche 3 — tranche 1, en date du
16 septembre 2013, échelle 1/500
o Plan des réseaux d’arrosages — planche 4 — tranche 1, en date du
16 septembre 2013, échelle 1/500
o Lot n°3 — Espaces verts — Carnet de détails des plantations,
espaces verts, arrosage, entretien, jeux et mobilier, en date du 16
septembre 2013
11. Une copie de la délibération du Conseil Communautaire de la C.I.V.L.S n°
131021_09 en date du 21 octobre 2013, approuvant le dossier de
réalisation de la ZAC PIERREFONDS AERODROME, transmise en Sous-
Préfecture de SAINT-PIERRE (Réunion) le 25 octobre 2013
12. Copie du Cahier des Charges de Cession de Terrains type (CCCT) et
annexes approuvées par délibération du conseil communautaire de la
C.LV..S n° 121218 _42 en date du 18 décembre 2012,
13. Statuts de lassociation syndicale libre de la ZAC « PIERREFONDS
AERODROME »
14. Le CD ROM contenant 'ensemble des pieces ci-dessus relatées.

Aux termes d’'un acte regu par Maitre Michel BARET, alors notaire a SAINT
PIERRE (Réunion), en date du 3 mai 2016, le représentant de la SPL GRAND SUD a,
es qualités, déposé au rang des minutes du notaire soussigné les piéces suivantes
concernant la ZAC « PIERREFONDS AERODROME » :

- La Délibération motivée du Conseil Municipal de la Commune de SAINT-
PIERRE (Réunion) en date du 05 avril 2016 (affaire n°17/921) recue en Sous-
Préfecture de SAINT-PIERRE (Réunion) le 14 avril 2016, approuvant les modalités de
réalisation des réseaux EU/AEP/BT-HTA de la ZAC Pierrefonds Aérodrome, et la
remise de ces réseaux a la ville de SAINT-PIERRE (Réunion) dés leur achévement.

- la Délibération motivée du Conseil Communautaire Communauté
Intercommunale des Villes Solidaires (CIVIS) en date du 07 avril 2016 (délibération
n°160407_37) transmise a la Sous-Préfecture de SAINT-PIERRE (Réunion) le 13 auvril
2016, approuvant le dossier de réalisation modifié¢ de la ZAC Pierrefonds Aérodrome
comprenant le programme des équipements publics modifié. Le dossier de réalisation
modifié formant 'annexe n°1 de ladite délibération.

- la Délibération motivée du Conseil Communautaire Communauté
Intercommunale des Villes Solidaires (CIVIS) en date du 07 avril 2016 (délibération
n°160407_38) transmise a la Sous-Préfecture de SAINT-PIERRE (Réunion) le 13 avril
2016, approuvant le projet d’'avenant n°5 a la concession d’'aménagement de la ZAC
Pierrefonds Aérodrome, formant I'annexe n°1.

- lavenant n°5 a la concession d’aménagement de la ZAC Pierrefonds
Aérodrome signé entre la Communauté Intercommunale des Villes Solidaires (CIVIS)
et la SPLA Grand Sud en date des 15 et 19 avril 2016.

- Le Cahier des Charges de Cession ou de Location de Terrains modifié en
date du 02 novembre 2015.

Le BENEFICIAIRE déclare avoir parfaite connaissance de ces éléments et
s’oblige a respecter 'ensemble des documents organiques de la ZAC PIERREFONDS
AERODROME.



2.3 Cahier des charges de cession de terrains

Les conditions de la présente location de terrain compris dans le périmetre de
la ZAC « PIERREFONDS AERODROME » sont définies par un Cahier des Charges
établi par le Concessionnaire.

Un exemplaire de ce Cahier des Charges de Cession de Terrain (CCCT) et de
ses annexes est demeuré ci-joint et annexé.

Il résulte de ce cahier des charges que la surface de plancher constructible
attaché au BIEN objet des présentes est de 70 % de la surface du terrain objet de la
présente promesse, soit 13.431,60 m2.

Le BENEFICIAIRE s’oblige a respecter I'ensemble des dispositions de ce
cahier des charges.

2.4 Subrogation en fin de concession.

Comme il est indiqué ci-dessus, le bien objet des présentes est situé dans la
ZAC « PIERREFONDS AERODROME » qui a fait I'objet d’'une concession confiée par
la CIVIS a la SPL GRAND SUD.

En conséquence, a la fin de la cette concession, la CIVIS (ou le propriétaire du
bien a la fin de la concession) sera subrogée dans tous les engagements résultant des
présentes.

3) Constructions projetées

Le projet immobilier du BENEFICIAIRE qui s'inscrit dans la conclusion d'un bail
a construction, conformément aux dispositions des articles L251-1 et suivants du Code
de la construction et de I'habitation est le suivant : le BENEFICIAIRE se propose de
faire édifier sur le terrain loué des batiments industriels pour ses activités de
traitement, valorisation, recyclage et éliminations des déchets avec notamment
un batiment d’une surface d’environ 102 m? pour 'administratif et I'accueil de la
clientéle, une zone de stockage d’environ 2.445 m? et une zone de tri et de
broyage d’une surface d’environ 4.620 m?.

La construction devant étre édifiée par le BENEFICIAIRE devra étre consacrée
par ce dernier a l'activité principale de « valorisation de bio déchets en compost,
des broyats de palettes-bois en pellets pour I’énergie et les litiéres animales », et
a titre accessoire, au stockage de matériaux et marchandises liés a I'activité principale,
vente et distribution en gros de produits finis et exploitation d’'une centrale
photovoltaique, et ce, conformément a 'agrément CIVIS en date du 24 juillet 2019, ci-
aprés évoqué.

4) Caractéristigues techniques de la construction projetée

Les normes de construction, le genre et la qualité des matériaux devant étre
utilisés, ont été précisés dans une notice descriptive sommaire présentée a la CIVIS
par le BENEFICIAIRE en vue de son agrément.

Une copie de cette notice est demeurée ci-jointe et annexée aux présentes
aprés mention.



5) Agrément du BENEFICIAIRE par la CIVIS

Le terrain d’assiette du BIEN objet des présentes est situé dans le secteur de la
ZAC PIERREFONDS AERODROME dont 'aménagement et la commercialisation ont
été concédés au PROMETTANT par la CIVIS, ainsi qu'’il est dit ci-dessus.

Un comité d’agrément a été constitué au sein de la CIVIS pour définir les
activités susceptibles d’étre exercées dans la ZAC PIERREFONDS AERODROME, et
d’agréer les personnes physiques ou morales, candidates a I'implantation dans la ZAC
PIERREFONDS AERODROME.

Le BENEFICIAIRE a présenté un avant-projet sommaire et la notice descriptive
sommaire de la construction qu’il envisage de réaliser a la CIVIS.

Le BENEFICIAIRE aux présentes et son projet ont été agréés par le Comité
d’agrément de la CIVIS aux termes d’un procés-verbal en date du 24 juillet 2019 dont la
copie est ci-aprés annexée.

6) Subvention du FEDER

Il est précisé que le PROMETTANT a sollicité des subventions publiques
(FEDER et Région de la Réunion) au titre de la mesure 4.13 « zones d’activités » du
programme opérationnel FEDER 2007-2013 pour la réalisation des travaux
d’aménagement de la ZAC PIERREFONDS AERODROME.

Conformément aux termes des conventions de subventions, I'octroi desdites
subventions :

- oblige le PROMETTANT a louer le terrain, objet de la présente promesse, a
des entreprises de production, de transformation ou de services aux entreprises sur
une période de 25 ans, a un loyer annuel de 3,24 € HT/m? de surface de terrain loué.
(Base 2014).

- interdit au PROMETTANT de céder I'investissement subventionné pendant
une durée de 25 ans a compter de son achévement.

Le PROMETTANT déclare avoir pris connaissance des différentes obligations
découlant de l'octroi des subventions et s’engage a les respecter sous peine de devoir
reverser aux financeurs publics les subventions attribuées.

Une copie de I'agrément FEDER en date du 27 septembre 2019 demeure ci-
joint et annexée aux présentes aprés mention.

7) Projet du bail a construction

Le projet d'acte authentique de bail a construction est demeuré ci-joint et
annexé aux présentes, les parties entendent s'y référer. Si des modifications devaient
intervenir entre le contenu de ce projet et I'acte définitif, elles ne pourraient étre que
mineures, c'est-a-dire qu'elles ne devront pas engendrer d'obligations nouvelles ou un
accroissement des obligations y figurant actuellement affectant I'équilibre économique
du contrat.

CECI EXPOSE, les parties ont convenu de ce qui suit :
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PROMESSE DE BAIL A CONSTRUCTION

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE BAIL

Le PROMETTANT s’engage irrévocablement a donner a bail a construction au
BENEFICIAIRE qui s’engage irrévocablement a louer, dans les termes des articles L
251-1 et suivants du Code de la construction et de I'habitation, le BIEN ci-dessous
identifie.

Le PROMETTANT prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants droit
méme protégés.

IDENTIFICATION DU BIEN

DESIGNATION

A SAINT-PIERRE (REUNION) (97410), 61 et 67 chemin Emilien Adam, de
Villiers, Pierrefonds,

Un terrain d'une superficie apparente de 19.188 m?, formant les ilots 2 et 2ter
de la ZAC Pierrefonds Aérodrome, d’aprés le plan de bornage indice A dressé par le
Cabinet SCP Joélle DECLERCK le 9 octobre 2019 dont la copie demeure ci-jointe et
annexée aprés mention et d'aprés le plan de bornage indice D dressé par le Cabinet
SCP Joélle DECLERCK le 7 mai 2020 dont la copie demeure ci-jointe et annexée
aprés mention, a prendre dans les terrains figurant au cadastre sous les références
suivantes :

Figurant ainsi au cadastre :

Section N° Lieudit Surface

CR 805 2 CHE GRAND FONDS 00 ha23 a16 ca
CR 910 PIERREFONDS 00 ha11ab56ca
CR 944 PIERREFONDS 00 ha 08 a 45 ca
CR 945 2 CHE GRAND FONDS 00 ha59 a 53 ca
CR 947 2 CHE GRAND FONDS 00 ha 58 a 39 ca
CR 950 PIERREFONDS 00 ha00a 14 ca
CR 1031 PIERREFONDS 00 ha12a02ca
CR 1095 PIERREFONDS 00 ha 12 a 57 ca
CR 1148 PIERREFONDS 00 ha16a30ca

Total surface : 02 ha 02 a 12 ca

Le PROMETTANT déclare que la parcelle objet des présentes ne comporte
aucune construction, ni encombrant et ne fait I'objet d’aucune location ou occupation.

Tel que le BIEN existe, s’étend, se poursuit et comporte, avec toutes ses
aisances, dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous
droits et facultés quelconques y attachées, sans exception ni réserve, autres que celles
pouvant étre le cas échéant relatées aux présentes.

BORNAGE

Le PROMETTANT déclare que la description du bien loué résulte d’'un bornage
qui a été établi par la SCP JOEL DECLERCK, cabinet de Géomeétre-Expert a SAINT-
PIERRE (REUNION), le 3 décembre 2015 et d’'un bornage qui a été établi par la SCP
JOEL DECLERCK, cabinet de Géometre-Expert a SAINT-PIERRE (REUNION), le 21
juin 2019.


http://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnArticleDeCode?commun=CCONST&art=L251-1
http://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnArticleDeCode?commun=CCONST&art=L251-1
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Les plans de bornage sont annexés aux présentes apres mention.

DIVISION CADASTRALE A EFFECTUER

Il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadastrée section CR numéro 910,
est d’'une contenance totale de onze ares et cinquante-six centiares (00 ha 11 a 56 ca)
de laquelle sera distraite la partie faisant elle-méme partie de I'assiette du bail et ce au
moyen du document d’arpentage établi au frais du PROMETTANT et ci-aprés visé.

Cette division résulte d’un document d'arpentage dressé¢ au format numérique par
Monsieur Joél DECLERCK, géometre expert a SAINT PIERRE (REUNION), le 25 juillet 2019
sous le numéro 13536 U.

Ledit document d'arpentage sera déposé préalablement a 1’acte qui constatera la
réitération des présentes, par voie de réquisition de division et directement par le géométre-
expert susnomme.

DIVISION DU SOL — DISPENSE D'AUTORISATION

L'immeuble provient d'une division de propriété.

Cette division ne constitue pas un lotissement comme entrant dans I'un des cas
d'exemptions de l'article R 442-1 du Code de l'urbanisme, ces exemptions étant les
suivantes :

a) Les divisions en propriété ou en jouissance effectuées par un propriétaire au
profit de personnes qui ont obtenu un permis de construire ou d'aménager portant sur
la création d'un groupe de batiments ou d'un immeuble autre qu'une maison
individuelle.

b) Les divisions effectuées dans le cadre d'une opération de remembrement
réalisée par une association fonciére urbaine.

c) Les divisions effectuées par I'aménageur a lintérieur d'une zone
d'aménagement concerté.

d) Les divisions de terrains effectuées conformément & un permis de construire
prévu a l'article R. 431-24.

e) Les détachements de terrains supportant des batiments qui ne sont pas
destinés a étre démolis.

f) Les détachements de terrain d'une propriété en vue d'un rattachement a une
propriété contigué.

g) Les détachements de terrain par l'effet d'une expropriation, d'une cession
amiable consentie aprés déclaration d'utilité publique et, lorsqu'il en est donné acte par
ordonnance du juge de l'expropriation, d'une cession amiable antérieure a une
déclaration d'utilité publique.

h) Les détachements de terrains réservés acquis par les collectivités publiques
dans les conditions prévues aux articles L. 230-1 a L. 230-6.

i) Les détachements de terrains résultant de I'application de l'article L. 332-10
dans sa rédaction en vigueur avant la loi n° 2010-1658 du 29 décembre 2010 de
finances rectificative pour 2010, ou de l'application de l'article L. 332-11-3.

Le cas en I'espece est une division effectuée par I'aménageur a l'intérieur d'une
zone d'aménagement concerte.

En conséquence, cette division n'a pas a étre précédée d’'une déclaration
préalable ou d'un permis d'aménager.

Le notaire informe que la demande de permis de construire tient lieu de
déclaration préalable de lotissement dés lors que la demande indique que le terrain est
issu d'une division.
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EFFET RELATIF

En ce qui concerne les parcelles cadastrées section CR numéros 944,

945, 947 et 950 :

Echange suivant acte recu par Maitre Sihem LOCATE, notaire a SAINT DENIS
(REUNION) le 31 octobre 2014 publié au service de la publicité fonciere de SAINT-
PIERRE-DE-LA-REUNION le 1er décembre 2014, volume 2014P, numéro 5210.

En ce qui concerne les parcelles cadastrées section CR numéros 910 et

1031

Acquisition suivant acte regu par Maitre Michel BARET, alors notaire a SAINT
PIERRE (REUNION) le 30 décembre 2014 et le 31 décembre 2014, publié au service
de la publicité fonciére de SAINT-PIERRE-DE-LA-REUNION le 30 janvier 2015, volume
2015P, numéro 455.

En ce qui concerne les parcelles cadastrées section CR numéros 805 et

1148 :

Echange suivant acte recu par Maitre Patrick VALERY, alors notaire a SAINT
PIERRE (REUNION) le 29 juillet 2016, publié au service de la publicité fonciere de
SAINT-PIERRE-DE-LA-REUNION le 12 aodt 2016, volume 2016P, numéro 3552.

En ce qui concerne les parcelles cadastrées section CR numéro 1095

1/ Ordonnance d’expropriation rendue par le Juge des Expropriations du
Tribunal Judiciaire de SAINT DENIS (REUNION), le 9 septembre 2016 sous le numéro
16/00002.

1bis/ Dépot de I'ordonnance d’expropriation sus-évoquée suivant acte regu
par Maitre Michel BARET, alors notaire & SAINT PIERRE (REUNION), le 19 juin 2020
en cours de publication au Service de la publicité fonciere de SAINT PIERRE
(REUNION).

2/ Adhésion quittance suivant acte recu par Maitre Michel BARET, alors
notaire a SAINT PIERRE (REUNION) le 8 ao(t 2018 et le 26 septembre 2018.

REALISATION

La présente convention constitue un accord définitif entre les parties
sous réserve des conditions suspensives qui y sont stipulées.

Toutefois, les parties retardent la formation du contrat de bail a la signature de
I'acte notarié accompagné du versement des frais par virement dans le délai ci-dessus.

Cet acte sera regu par Maitre Laurent BARET, Notaire a SAINT-PIERRE
(Réunion).

JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE aura la jouissance du BIEN a compter de la signature de
l'acte authentique de bail a construction par la prise de possession réelle, le BIEN
devant étre impérativement, a cette méme date, libre de toute location ou occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n’a pas, avant ce jour, fait 'objet d’'un
congé pouvant donner lieu a I'exercice d’un droit de préemption.
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DUREE DU BAIL A CONSTRUCTION

Le bail a construction est consenti et accepté pour une durée de TRENTE-
CINQ (35) années entiéres et consécutives, qui commenceront a compter du jour de la
signature de 'acte authentique constatant le bail a construction.

En aucun cas la durée du bail a construction ne pourra faire I'objet d’'une
prorogation par tacite reconduction.

CONDITIONS FINANCIERES

Le bail a construction est consenti et accepté moyennant un loyer annuel
calculé de la maniére suivante :

Pour toute la durée du contrat : le loyer annuel sera de TROIS EUROS ET
VINGT-QUATRE CENTIMES (3,24 EUR) hors taxe le m? de surface apparente (il sera
majoré de la taxe sur la valeur ajoutée au taux en vigueur), que le BENEFICIAIRE
s'oblige a payer au PROMETTANT en son siege social en QUATRE (4) termes
trimestriels égaux et d'avance et pour la premiére fois le jour de la signature de l'acte
authentique de bail a construction.

Il est ici précisé qu’il s’agit d’un loyer établi par référence a la mesure 4.13
du Programme Opérationnel 2007-2013 FEDER en date du 4 juillet 2013 portant le
plafond de loyer a 3.24 € HT/m? de surface de terrain loué. (Base 2014).

REVISION

Le loyer de base ainsi fixé sera révisable, annuellement, en fonction des
variations de I'Indice du Codt de la Construction, publié par I'INSEE, et en prenant pour
indice de base le dernier indice de base connu au moment de la conclusion du bail a
construction en la forme authentique.

RETARD DE PAIEMENT

En cas de retard dans le paiement d'un seul terme, le loyer échu portera intérét
de plein droit au profit du promettant au taux d'escompte de la BANQUE DE FRANCE
augmenté de deux (2) points, sans qu'il soit besoin d'une mise en demeure quelconque
et quelle que soit la cause du retard. Les fractions de mois seront négligées pour le
calcul des intéréts.

INDEMNITE D'IMMOBILISATION

CONSTATATION D'UN VERSEMENT PAR LE BENEFICIAIRE

En considération de la promesse formelle faite au BENEFICIAIRE par le
PROMETTANT, et en contrepartie du préjudice qui résulte pour ce dernier de
I'immobilisation du terrain pendant toute la durée de la promesse, les PARTIES
conviennent de fixer une indemnité d’'immobilisation fixée a la somme de MILLE DEUX
CENT QUATRE-VINGT-QUINZE EUROS ET DIX-NEUF CENTIMES (1 295,19 EUR)
par mois.

Toutefois, cette indemnité ne sera due qu’a compter du treiziéeme mois a
compter des présentes (si le bail a construction ne serait pas signé d’ici la) et

jusgu’a la_signature du bail a construction définitif). Ainsi, aucune indemnité
d'immobilisation ne sera due pour les douze mois qui suivront la signature des
présentes.
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Le BENEFICIAIRE s'oblige a verser cette somme au plus tard le dernier jour

de chague mois au moyen de virements bancaires en la comptabilité du notaire
rédacteur des présentes, et ce, jusqu’a la réitération authentique des présentes. A
défaut de versement dans ce délai, les présentes seront caduques si bon semble au
PROMETTANT et les sommes déja versées resteront acquises au PROMETTANT. Un
calcul au prorata temporis sera réalisé entre les parties pour les mois qui ne seront pas
complets.

De convention expresse entre les PARTIES, I'indemnité d’immobilisation sera
affectée en nantissement par le PROMETTANT au profit du BENEFICIAIRE, qui
accepte, a la sOreté de sa restitution éventuelle a ce dernier.

A cet effet, avec l'accord des PARTIES, elle sera versée entre les mains du
notaire rédacteur des présentes, qui en est constitué pour séquestre.

La réception des virements bancaires vaudra acceptation de la mission de
séquestre qui suit.

NATURE DE CE VERSEMENT

Les sommes qui seront versées a titre d’indemnité dimmobilisation ne
constituent pas des arrhes. En conséquence, les dispositions de l'article 1590 du Code
civil ne lui sont pas applicables.

SORT DE CE VERSEMENT

Les sommes versées a titre d'indemnité d'immobilisation ne porteront pas
intéréts.

Elles seront versées au PROMETTANT ou au BENEFICIAIRE selon les
hypothéses suivantes :

- En cas de réalisation du bail a construction, la totalit¢ de l'indemnité

d’'immobilisation s'imputera sur les loyers a devoir par le BENEFICIAIRE au titre du bail

a construction,

- En cas de non-réalisation du bail & construction selon les modalités et délais
prévus au présent acte, (sauf si la non réalisation du bail a construction serait due a la
non réalisation d’une des conditions suspensives) les sommes versées resteront
acquises au PROMETTANT a titre d'indemnité forfaitaire pour l'immobilisation entre
ses mains de I'immeuble formant I'objet de la promesse de bail pendant la durée de
celle-ci. Observation étant ici faite que l'intégralité des sommes versées resteront
acquises au PROMETTANT méme si le BENEFICIAIRE faisait connaitre sa décision
de ne pas conclure le bail avant la date prévue pour la réalisation des présentes.

Toutefois, dans cette méme hypothése de non-réalisation du bail, les sommes
versées seront intégralement restituées au BENEFICIAIRE s'il se prévalait de I'un des
cas suivants :

- non réalisation de I'une des conditions suspensives stipulées aux termes des
présentes,

- en cas d'infraction du PROMETTANT ou des précédents propriétaires a une
obligation administrative ou Iégale relative au BIEN,

- si le PROMETTANT venait a manquer de la capacité, des autorisations ou
des pouvoirs nécessaires a la conclusion amiable du bail,

- et enfin si la non-réalisation du bail était imputable au seul PROMETTANT.

S'il entend se prévaloir de I'un quelconque des motifs visés ci-dessus pour se
voir restituer la somme versée au titre de l'indemnité d'immobilisation, le
BENEFICIAIRE devra le notifier au notaire soussigné par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception au plus tard dans les sept (7) jours de la date fixée aux
présentes pour la réitération du bail.
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A défaut pour le BENEFICIAIRE d'avoir adressé cette lettre dans le délai
convenu, le PROMETTANT sera alors en droit de sommer le BENEFICIAIRE par acte
extrajudiciaire ou lettre recommandée avec accusé de réception de faire connaitre sa
décision dans un délai de sept (7) jours.

Faute pour le BENEFICIAIRE de répondre a cette réquisition dans le délai ci-
dessus, il sera déchu du droit d'invoquer ces motifs et I'indemnité restera alors acquise
au PROMETTANT.

SEQUESTRE

CONSTITUTION D'UN MANDATAIRE COMMUN ES QUALITES DE SEQUESTRE

De convention entre les PARTIES, les sommes a verser a titre d’'indemnité
d'immobilisation, seront affectées en nantissement par le PROMETTANT a la s(reté de
sa restitution éventuelle au BENEFICIAIRE.

Pour assurer I'effet de cette slreté, les sommes nanties seront versées au tiers
convenu, le Caissier de l'office notarial rédacteur des présentes, ou son successeur
dans la fonction, mandataire commun des parties, qui détiendra la totalité des sommes
versées a titre d’'indemnité d’immobilisation, pour le compte de qui il appartiendra.

La mission du tiers convenu sera acceptée par la simple réception des fonds et
exécutée par la remise de ces fonds au PROMETTANT ou au BENEFICIAIRE selon ce
qui est convenu aux termes du présent acte.

Le tiers ci-dessus convenu, est donc constitué séquestre dans les termes du
droit commun de l'article 1956 et des suivants du Code civil.

MISSION DU SEQUESTRE

Le séquestre, mandataire commun des PARTIES, conservera les sommes
versées pour les remettre a qui il appartiendra, PROMETTANT ou BENEFICIAIRE,
selon ce qui a été convenu ci-dessus.

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article 1960 du Code civil, le
séquestre ne pourra opérer le versement prévu qu'avec l'accord des PARTIES ou en
vertu d'une décision judiciaire devenue exécutoire. Jusqu'a cette date cette somme
restera indisponible entre les mains du seul séquestre.

DIFFICULTES ENTRE LES PARTIES

En cas de difficulté entre les PARTIES sur le sort de Iindemnité
d'immobilisation, il appartiendra a la plus diligente d'entre elles de se pourvoir en justice
afin qu'il soit statué sur le sort de la somme détenue par le séquestre.

La partie qui souléve une difficulté jugée sans fondement peut étre condamnée
envers l'autre a des intéréts de retard, a des dommages et intéréts et au
remboursement de ses frais de justice.

Le séquestre est dés a présent autorisé par les PARTIES a consigner
lindemnité d'immobilisation & la caisse des dépbts et consignations en cas de
difficultés.

DECHARGE

Le séquestre sera déchargé de plein droit de sa mission par la remise des
fonds dans les conditions indiquées ci-dessus.
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NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire. Si cette
affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet intermédiaire seraient a
la charge des auteurs de la déclaration inexacte.

CONDITIONS SUSPENSIVES

Cette promesse est faite sous les conditions suspensives suivantes stipulées
dans l'intérét des deux parties, auxquelles elles ne pourront renoncer, sauf stipulations
ci-apreés.

Les parties conviennent expressément de ne pas déroger a I'article 1304-6 du
Code Civil ; la réalisation des conditions suspensives n’aura donc aucun effet rétroactif.

- Origine de propriété :
Qu'il soit établi une origine de propriété réguliere remontant a un titre translatif
de plus de trente ans.

- Urbanisme :

Que les renseignements d’urbanisme et les piéces produites par la commune
ne révélent aucun projet, vices ou servitudes de nature a déprécier de maniére
significative la valeur du BIEN ou a nuire a I'affectation sus-indiquée a laquelle le
BENEFICIAIRE le destine.

- Situation hypothécaire :
Que le bien soit libre de toute inscription hypothécaire concernant une
obligation non acquittée au jour de la réalisation de I'acte authentique de bail.

- Raccordement

La réalisation des présentes est soumise a la condition que la ZAC de
Pierrefonds Aérodrome soit raccordée au réseau électrique dans un délai de six (6)
mois a compter des présentes.

- Avenant au cahier des charges

La réalisation des présentes est soumise a la condition_que la CIVIS établisse

un avenant audit Cahier des charges de cession de terrains spécifigue au bien objet

des présentes.

- Validation du projet de construction par le PROMETTANT

Préalablement au dépét de la demande de permis de construire, visé ci-
dessous, le BENEFICIAIRE devra faire valider son projet de construction par le
PROMETTANT.

Le BENEFICIAIRE s’oblige donc a remettre au PROMETTANT une copie
de son dossier de demande de permis de construire dans un délai de TROIS (3)
mois a compter de ce jour.

Au cas ou le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, et ce 8
jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception, le
PROMETTANT sera délié de toute obligation, si bon lui semble, et ce sans indemnité a
la charge du PROMETTANT.

- Obtention d’un permis de construire :
Régles générales :
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La réalisation des présentes est soumise a I'obtention par le BENEFICIAIRE
au plus tard dans un délai de ONZE (11) mois a compter des présentes, d’'un permis de
construire purgé de tout recours pour la réalisation sur le BIEN objet de la présente
convention de I'opération suivante :

Construction de béatiments industriels pour ses activités de traitement,
valorisation, recyclage et éliminations des déchets avec notamment un batiment d’'une
surface d’environ 102 m? pour I'administratif et I'accueil de la clientéle, une zone de
stockage d’environ 2.445 m? et une zone de tri et de broyage d’une surface d’environ
4.620 m2,

Il est précisé que le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier aupres du PROMETTANT du_ dépét d’un_dossier

complet de demande de permis de construire et ce dans le délai de six (6) mois a
compter de ce jour, au moyen d'un récépissé délivré par I'autorité compétente. Au cas
ou le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, et ce, huit jours aprés une
mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception, le
PROMETTANT sera délié de toute obligation et sans indemnité.

La présente condition vaut autorisation immédiate pour le BENEFICIAIRE :

- de déposer a ses frais la demande de permis de construire conformément aux
dispositions d’'urbanisme applicables ;

- de réaliser également a ses frais et sous sa responsabilité tous sondages,
études de sol, de sous-sol, tous prélévements, toutes analyses et notamment ceux
nécessaires pour la réalisation des dossiers réglementaires relatifs a I'autorisation
ICPE.

Un état des lieux sera établi avant les sondages en présence du
PROMETTANT.

En cas de non réitération de la présente promesse, le BENEFICIAIRE devra
remettre le terrain dans I'état dans lequel il se trouvait au moment de I'état des lieux.

Il est ici précisé tant par le PROMETTANT que par le BENEFICIAIRE que la
présente convention n’est pas consentie sous la condition que la nature du sous-sol ne
comporte pas, au vu des prélévements, études, analyses et sondages ci-dessus
indiqués, de sujétions particuliéres nécessitant des fondations spéciales (pieux, radiers,
etc...), ni des ouvrages de protection contre I'eau (cuvelage), ni ne révele pas de
pollution particuliere nécessitant des travaux spécifiques compte tenu des normes et de
I'utilisation envisagées.

Le BENEFICIAIRE pourra accéder a la parcelle objet des présentes dans le
cadre de la réalisation des sondages nécessaires pour la réalisation des dossiers
réglementaires relatifs a l'autorisation ICPE, sous réserve d’obtenir au préalable
l'autorisation expresse et par écrit du PROMETTANT.

Mise en ceuvre

Si la demande de permis ne regoit aucune réponse de I'administration dans le
délai légal, il convient d’envisager I'hypothése suivante, savoir :

En cas d'absence de réponse de l'autorité administrative et par suite de cette
carence d'application de l'article L 424-2 du Code de l'urbanisme lequel dispose qu’a
défaut de notification d'une décision expresse dans le délai d'instruction le silence
gardé par l'autorité compétente vaut permis de construire, le permis sera considéré
comme accordé et la condition réalisée, dans la mesure ou 'opération envisagée entre
dans le champ dapplication des autorisations pouvant étre acquises tacitement
(articles R 424-2 et R 424-3 du Code de l'urbanisme).

L’obtention d’'un permis exprés ou tacite obligera le BENEFICIAIRE & faire
procéder a son affichage sur le chantier au plus tard dans un délai d’(UN) jours ouvré a
compter de son obtention, et a justifier du tout auprés du PROMETTANT, étant précisé
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que seul l'affichage sur le terrain fait courir a I'égard des tiers le délai de recours
contentieux et ce a compter du premier jour d’une période continue de deux mois de
cet affichage. Le BENEFICIAIRE devra, en conséquence, faire constater a ses frais,
par exploit d'huissier cet affichage a deux reprises : dans les cinq jours suivant la mise
en place de l'affichage et dans les cing jours suivant I'expiration du délai de recours des
tiers.

Si ce permis fait lI'objet d'un recours contentieux, gracieux ou
hiérarchique dans les deux mois de son affichage la condition
suspensive sera réputée comme n’étant pas réalisée et les présentes
comme caduques sauf si le BENEFICIAIRE décidait de renoncer au
bénéfice de la condition, faisant alors son affaire personnelle des
recours.

En cas de recours gracieux ou hiérarchique, le délai de recours
contentieux est prorogé de deux mois a compter du jour du rejet
express ou implicite du recours gracieux ou hiérarchique ce qui aura
pour effet de prolonger d'autant la condition suspensive.

Si ce permis n’a pas fait I'objet d’'un recours dans les délais sus-
indiqués, la condition suspensive sera réputée comme étant réalisée.

OBSERVATIONS : il est expressément convenu, entre les parties que le
BENEFICIAIRE fera son affaire personnelle du délai de retrait administratif contre
le permis de construire, la condition suspensive étant considérée comme
réalisée dés I'obtention par le BENEFICIAIRE du permis de construire purgé de
tout recours, sans que ce dernier ne puisse invoquer, pour refuser de signer
I’acte authentique de bail a construction, le caractére non définitif du permis de
construire compte tenu des délais de purge du délai de retrait administratif.

Si une démolition préalable est nécessaire a la réalisation de l'opération de
construction, la demande du permis pourra porter a la fois sur la démolition et la
construction. Le permis de construire autorisera dans ce cas la démolition.

Le notaire soussigné informe le BENEFICIAIRE sur les points suivants :

- De I'obligation d’affichage du permis de construire sur les lieux des travaux et
de la nécessité de faire constater dés le premier jour I'exécution de celle-ci. L'affichage
doit étre effectué de maniére visible de la voie ou des espaces ouverts au public, et ce
sur un panneau rectangulaire dont les dimensions doivent étre supérieures a quatre-
vingts centimétres. Ce panneau doit comporter l'identité du bénéficiaire, la date et le
numéro du permis, la nature du projet, la superficie du terrain, la superficie du plancher
hors-ceuvre nette autorisée, la hauteur des batiments projetés, I'adresse de la Mairie ou
le dossier peut étre consulté ainsi que la mention relative aux délais de recours ainsi
gu’a l'obligation de notifier tout recours au bénéficiaire et a l'autorité ayant délivré le
permis.

- Que le permis de construire ne devient définitif que s’il n’a fait 'objet :

* d’aucun recours devant la juridiction administrative et ce dans le délai
de deux mois qui court & compter du premier jour d’'une période continue de
deux mois d’affichage sur le terrain.

* d’aucun retrait pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance.

- ETUDE DE SOL

La réalisation des présentes est soumise a la condition suspensive que la
nature du sous-sol ne comporte pas, au vu des prélévements, études, analyses et
sondages a réaliser par le BENEFICIAIRE dans le cadre de son projet de construction
et de son activité, de sujétions particulieres nécessitant des fondations spéciales, ni
des ouvrages de protection spéciaux (par exemple contre I'eau), ni ne révele de
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pollution particuliere nécessitant des travaux spécifiques ou entrainant un surcodt par
rapport au codt prévisionnel de construction du projet ci-dessus décrit, compte tenu des
normes et de I'utilisation envisagées par le BENEFICIAIRE, ni d’'incompatibilité avec le
projet de construction du BENEFICIAIRE.

Etant précisé qu’en cas de non-réalisation des présentes pour quelque cause
que ce soit, le BENEFICIAIRE devra supprimer a ses frais toutes les traces d’études
de sol effectuées et en informer préalablement le PROMETTANT par écrit.

- AUTORISATION ICPE :

La réalisation des présentes est soumise a la condition suspensive d’obtention
par le BENEFICIAIRE d’'une autorisation préfectorale au titre de la réglementation
en matiére d’installations classées pour la protection de I’environnement (Loi 76-
663 du 19 juillet 1976, codifiée aux articles L 511-1 et suivants du Code de
I'environnement, complétée par le décret 77-1133 du 21 septembre 1977, texte modifié
de nombreuses fois) nécessaire a I'exploitation des activités ci-dessus décrites.

Il est précisé que le BENEFICIAIRE devra, pour se prévaloir de la présente
condition suspensive, justifier auprés du PROMETTANT du dépdt d’'un dossier

complet et régulier de demande d’autorisation d’exploiter au titre de la réglementation
des installations classées pour la protection de I'environnement et ce dans le délai de

six_(6) mois a compter de ce jour. |l devra justifier ce dépdt auprés du
PROMETTANT a au moyen d’un récépissé délivré par l'autorité compétente au plus
tard dans un délai d’'un (1) mois a compter du dépét.

Au cas ou le BENEFICIAIRE ne respecterait pas son engagement, et ce, huit
jours aprés une mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception, le
PROMETTANT sera délié de toute obligation et sans indemnité.

CONDITIONS PARTICULIERES

I- Acces et raccordement

Le PROMETTANT attire I'attention du BENEFICIAIRE sur le fait que les
travaux concernant la réalisation de l'accés et le raccordement de la parcelle aux
réseaux Eaux usées, Adduction en eau potable, Basse Tension et France Télécom ont
été réalisés dans le cadre des travaux de la tranche 1 de la ZAC de Pierrefonds
Aérodrome.

II- Engagement du BENEFICIAIRE

Il sera imposé au BENEFICIAIRE dans le Bail a construction I'obligation ci-
apres, ce qu’il reconnait et accepte dés a présent :

« Engagement

Le Bailleur interdit formellement au Preneur qui s’y oblige I’exercice dans
les lieux objets des présentes, de toute activité de commerce ou de service aux
particuliers (de quelque sorte qu’elle soit) et de stockage (autre que celle liée a
son activité).

A défaut de respect de cette interdiction par le Preneur, et un mois (1)
aprés une mise en demeure de faire cesser I'activité proscrite, le présent Bail
sera résolu de plein droit, sans indemnité de la part du Bailleur.

Le Preneur devra en outre rembourser au Bailleur l'intégralité de la
subvention percue au titre de la bonification du loyer de sa parcelle.
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Le tout conformément a ce qui est énoncé au paragraphe résiliation ci-
apreés. »

Le BAILLEUR déclare que cette interdiction ne concerne que les activités
de commerce et de service aux particuliers, et qu’en conséquence, les activités
envisagées par le PRENEUR et ci-dessus décrites au paragraphe « Projet de
construction » n’entrent pas dans le cadre de cette interdiction.

llI- Condition relative au renforcement du réseau électrique

Le PROMETTANT informe le BENEFICIAIRE que la parcelle louée bénéficie
d’une puissance électrique de 250 KVA.

Le BENEFICIAIRE s’oblige a faire réaliser a ses frais tous travaux de
renforcement du réseau électrique si son exploitation exige une plus grande capacité.

Il reconnait expressément avoir été averti de ces obligations et de ces charges
lui incombant en conséquence et s’oblige a n’engager aucune action ni recours contre
le PROMETTANT a ce sujet.

IV- Condition relative a la gestion des eaux pluviales

Le PROMETTANT informe le BENEFICIAIRE qu'il devra tout mettre en ceuvre
de maniére a gérer I'évacuation des eaux pluviales.

Le BENEFICIAIRE est informé par le PROMETTANT qu’en tout état de cause
aucune conduite, ni réseau ne sera mis en ceuvre par le PROMETTANT pour
récupérer les eaux pluviales des parcelles, et ce conformément aux éléments du
dossier Loi sur I'Eau.

En conséquence le BENEFICIAIRE s’oblige a prévoir a ses frais les

ouvrages nécessaires a I’évacuation desdites eaux pluviales, et reconnait en
faire son affaire personnelle, sans aucun recours contre le PROMETTANT.

V- Gestion des eaux usées

Le PROMETTANT informe le BENEFICIAIRE que le dispositif d’eaux usées
est déja mis en place et que la parcelle est déja raccordée au réseau d’assainissement
de la ZAC.

CLAUSE PENALE

Au cas ou, toutes les conditions relatives a I'exécution des présentes étant
remplies, 'une des parties, aprés avoir été mise en demeure, ne régulariserait pas
'acte authentique de bail a construction et ne satisferait pas ainsi aux obligations alors
exigibles, elle devra verser a 'autre partie la somme égale a DEUX (2) trimestres de
loyer a titre de dommages-intéréts, conformément aux dispositions de I'article 1231-5
du Code civil.

Le juge peut modérer ou augmenter la pénalité convenue si elle est
manifestement excessive ou dérisoire, il peut également la diminuer si I'engagement a
été exécuté en partie.

Sauf inexécution définitive, la peine n'est encourue que lorsque le débiteur est
mis en demeure.

La présente stipulation de pénalité ne peut priver, dans la méme hypothése,
chacune des parties de la possibilité de poursuivre 'autre en exécution des présentes.

ABSENCE DE DEPOT DE GARANTIE
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De convention expresse arrétée entre les parties dés avant ce jour, et
contrairement aux usages les mieux établis et aux conseils donnés aux parties, il n’est
et ne sera pas versé de dépdt de garantie.

Il est rappelé que le dépbt de garantie a vocation a assurer au PROMETTANT
une garantie de solvabilité tant pour la réalisation des présentes que pour I'application
de la clause pénale en cas de leur non réalisation par la faute du BENEFICIAIRE.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

Les conditions générales sont les suivantes :

- Garantie d’éviction

Le BENEFICIAIRE bénéficiera sous les conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére de la garantie en cas d’éviction organisée par l'article 1626 du Code
civil.

A ce sujet, le PROMETTANT déclare :

- qu’il n’existe sur le BIEN aucune action en rescision, résolution, réquisition ou
expropriation,

- qu’il n’existe aucun litige en cours et aucune procédure sur le BIEN ;

- quil n'a conféré a personne dautre qu'au BENEFICIAIRE un droit
quelconque sur le BIEN dont il s’agit résultant d’'un compromis ou d’'une promesse de
vente, droit de préférence ou de préemption, clause d’inaliénabilité, et qu’il n’existe
aucun empéchement a la réalisation des présentes.

- Garantie de contenance
Le PROMETTANT confere au BENEFICIAIRE la garantie de contenance de la
parcelle objet des présentes.

- Etat du bien

Le BENEFICIAIRE sera, lors de la constatation authentique de la réalisation
des présentes, subrogé dans tous les droits du PROMETTANT relativement au BIEN.

Le BENEFICIAIRE, sous réserve des déclarations faites et des garanties
consenties dans l'acte par le PROMETTANT, prendra le BIEN dans I'état ou il se
trouvera au jour de I'entrée en jouissance, sans garantie de la part de ce dernier en
raison des vices apparents dont le sol et le sous-sol pourraient étre affectés.

Le PROMETTANT, compte tenu de sa qualité, restera tenu a la garantie des
vices caches.

La signature de la présente vaut autorisation pour le BENEFICIAIRE de
réaliser a ses frais et sous sa responsabilité tous sondages, études de sol, de sous-sol,
tous prélévements, toutes analyses, afin de vérifier la faisabilité technique du projet du
BENEFICIAIRE.

L’accés a la parcelle pour la réalisation des dits sondages se fera sur simple
demande écrite du BENEFICIAIRE au PROMETTANT. Un état des lieux avant et
apres sondages sera effectué en présence du PROMETTANT.

Pour le cas ou I'étude de sol conclurait a une incompatibilité avec I'opération
poursuivie par le BENEFICIAIRE, ce dernier devra la notifier par lettre recommandée
avec accuseé réception.

Dans ce cas, les présentes seront considérées comme nulles et non avenues,
et chacune des parties retrouvera sa liberté sans aucune indemnité de part ni d’autre.

Etant précisé qu’en cas de non-réalisation des présentes pour quelque cause
que ce soit, le BENEFICIAIRE devra supprimer a ses frais toutes les traces d’études
de sol effectuées et en informé préalablement le PROMETTANT par écrit.
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- Servitudes

Le BENEFICIAIRE souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, pouvant grever le BIEN, sauf a s'en défendre et a profiter de
celles actives, s'il en existe, le tout a ses risques et périls, sans aucun recours contre le
PROMETTANT, a I'exception des servitudes créées par ce dernier et non indiquées
aux présentes.

Le PROMETTANT déclare qu'il n'a créé ni laissé acquérir aucune servitude
sur le BIEN et qu'a sa connaissance il n'en existe aucune, autre que celles
éventuellement rapportées aux présentes.

- RAPPEL DE SERVITUDES

1/ Aux termes d’un acte regu par Maitre Frédéric AUBERT, notaire a
SAINT-PIERRE (Réunion) le 29 mars 2011 publié au service de la publicité
fonciére de SAINT-PIERRE (Réunion) le 8 avril 2011, volume 2011P, numéro
1768, il a été créé une servitude de passage temporaire, dont la teneur est ci-
apreés relatée :

« Afin de permettre aux propriétaires successifs de la parcelle cadastrée
Commune de SAINT-PIERRE (Réunion) section CR numéro 674, restant appartenir au
VENDEUR d’avoir acces a la voie publique, il est par les présentes constitué, une
servitude de passage a titre réel, en tous temps, pour toute personne et pour tout
véhicule, sur la parcelle cadastré section CR numéro 675, objet des présentes

Il est rappelé que ce droit de passage, s’exercera sur une bande de terrain
d’une largeur constante de TROIS METRES CINQUANTE CENTIMETRES (3,50 m) de
large traversant de part en part la parcelle cadastrée section CR numéro 675 le long de
sa borne NORD en limite avec les parcelles 599 et 567 sur une longueur de
QUARANTE HUIT METRES (48m) tel que figuré en teinte bleue sur le plan demeuré
joint et annexé aux présentes aprés mention.

Il est d’ores et déja expressément convenu et accepté par chacune des parties
que cette servitude de passage est temporaire et s’éteindra lorsque le solde du terrain

restant appartenir au vendeur sera desservi par une voie d’acces équivalent a celle

concédée aux présentes.

FONDS SERVANT

Sur la Commune de SAINT-PIERRE (Réunion) la parcelle figurant au cadastre
est la suivante :

Section CR numéro 675 lieudit « Pierrefonds » pour une contenance cadastrale
de 1 hectare 20 ares 88 centiares

Cet immeuble sera désigné par la suite sous le terme « FONDS SERVANT »

FONDS DOMINANT

Sur la Commune de SAINT-PIERRE (Réunion) la parcelle figurant au cadastre
est la suivante :

Section CR numéro 674 lieudit Pierrefonds pour une contenance cadastrale de
99ares 08centiares

Cette servitude réelle est consentie par 'acquéreur qui accepte au profit de
I'immeuble ci-dessus désigné sous le terme « FONDS DOMINANT »

EFFET RELATIF

- FONDS SERVANT

Cette parcelle appartient a I'acquéreur par suite de I'acte objet des présentes,
dont la publication au bureau des hypothéques de SAINT-PIERRE sera requise en
méme temps que celle de la présente servitude.

- FONDS DOMINANT

Cette parcelle appartient a I'ancien propriétaire en vertu d’acte dont les
références de publication ont été énoncées ci-dessus.
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BESOINS DU FONDS DOMINANT

Cette servitude de passage est consentie pour les besoins suivants : passage
a titre réel, en tout temps, et droit de passage perpétuel en tréfonds de toutes
canalisations tant d’alimentation en eau que d’évacuation des eaux usées et de foutes
lignes souterrains (eau, électricité, téléphone, cable et autres) et pour tout véhicule et
tout piéton.

Il est toutefois précisé que toutes les améliorations apportées par le fonds
dominant resteront acquises au fonds servant dés extinction de la servitude dans les
conditions ci-dessus énoncées.

Pour les besoins de la publicité fonciere, la présente constitution de servitude
est évaluée a CINQ CENTS EUROS (500 euros)

Le vendeur s’engage irrévocablement a régulariser par acte authentique
I'annulation pure et simple de la présente servitude, lorsque le solde du terrain restant
lui appartenir sera desservi par une voie d’acces équivalent a celle concédée aux
présentes. »

Le PROMETTANT déclare que cette servitude temporaire s’est éteinte, le
fonds dominant disposant dorénavant d’une voie d’accés au moins équivalente a la
servitude.

Il Aux termes d’un acte recu par Maitre Michel BARET, alors notaire a
SAINT PIERRE (REUNION), le 24 juillet 2009, dont une copie authentique a été
publiée au Service de la publicité fonciére de SAINT PIERRE (REUNION) le 4 aoit
2009, volume 2009P numéro 3574, il a été constitué une servitude de divers
réseaux sur la parcelle alors cadastrée section CR numéro 343 (fonds servant,
ayant été divisé en deux parcelles cadastrées section CT numéros 807 et 808,
elles-mémes subdivisées) au profit des parcelles cadastrées section CR numéros
473, 477, 562 et 564 (fonds dominant).

« DESIGNATION DES BIENS

-1- FONDS DOMINANT

Bien appartenant a la "SOCIETE REUNIONNAISE DE PRODUITS
PETROLIERS" en abrégé "S.R.P.P."

DESIGNATION

A SAINT-PIERRE 97410 Pierrefonds,
Un ensemble de béatiments a usage de station-service, sis sur le territoire de ladite
Commune, Lesdites constructions consistant en une surface d'exploitation, une
boutique de 150 m? une zone de stockage de 55 m? un centre de lavage, deux abris
indépendants

Figurant au cadastre savoir :

Section N° Lieudit Surface

CR 562 5000F N 1 00 ha 24 a 03 ca
CR 473 Pierrefonds 00 ha 25 a 87 ca
CR 564 Pierrefonds 00 ha 02 a 47 ca
CR 477 Pierrefonds 00 ha 02 a 21 ca

Total surface : 00 ha 54 a 58 ca

Effet Relatif

Acquisition suivant acte recu par Maitre Michel BARET, Notaire a SAINT
PIERRE le 26 février 2008 dont une copie authentique a été publiée au Bureau des
Hypotheques de SAINT PIERRE, le 4 avril 2008 volume 2008P, numéro 2056.
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Acte rectificatif suivant acte regu par Maitre Michel BARET, Notaire a SAINT
PIERRE le 27 mai 2008 dont une copie authentique a été publiée au Bureau des
Hypothéques de SAINT PIERRE, le 28 mai 2008 volume 2008P, numéro 3069.

- Il - FONDS SERVANT
Bien appartenant a Monsieur Henri YU-CHAK

DESIGNATION
A SAINT PIERRE 97410 Pierrefonds.
UN TERRAIN sis sur le territoire de ladite Commune,

Cadastré :

Section N° Lieudit Surface

CR 343 Pierrefonds 01 ha 06 a 15 ca
Effet Relatif

Acquisition suivant acte regu par Maitre André ESPARON, Notaire a SAINT
PIERRE le 24 avril 1989 dont une copie authentique a été publiee au Bureau des
Hypotheques de SAINT PIERRE, le 31 mai 1989 volume 2738, numéro 20.

CONSTITUTION DE SERVITUDES

PROPRIETAIRE FONDS DOMINANT
LA SOCIETE REUNIONNAISE DE PRODUITS PETROLIERS, en abrégé
"S.R.P.P.”

PROPRIETAIRE FONDS SERVANT
Monsieur Henri YU-CHAK

Servitude de passage de divers réseaux

A titre de servitude réelle et perpétuelle, le propriétaire du fonds servant
constitue au profit du fonds dominant et de ses propriétaires successifs un droit de
passage perpétuel en tréfonds de toutes canalisations tant d’alimentation en eau que
d’évacuation des eaux usées, et de toutes lignes souterraines.

Ce droit de passage profitera aux propriétaires successifs du fonds dominant, a
leur famille, ayants-droit et préposés, pour leurs besoins personnels et le cas échéant
pour le besoin de leurs activités.

Ce droit de passage s’exercera exclusivement sur une bande d’une largeur de
trois metres a prendre le long de la borne SUD-EST du terrain cadastré section CR N°
343 sur une longueur de soixante neuf metres.

Son emprise est figurée au plan ci-annexé approuvé par les parties. Ce
passage part de la borne SAPHIR située a I'angle Nord de la parcelle cadastrée section
CR N° 343 pour aboutir a la parcelle cadastrée section CR N° 473.

Le propriétaire du fonds dominant 'entretiendra a ses frais exclusifs.

Il devra remettre a ses frais le fonds servant dans I'état ou il a été trouvé tant
avant les travaux d’installation qu’avant tous travaux ultérieurs de réparations, de
maniére a apporter a son propriétaire le minimum de nuisances.

En cas de détérioration apportée a cette canalisation du fait du propriétaire du
fonds servant, ce dernier devra en effectuer a ses seuls frais la réparation sans délai.

Le propriétaire du fonds dominant fera exécuter les travaux nécessaires a ses
frais exclusifs par les services compétents selon les regles de I'art, et remettra le fonds
servant dans son état primitif dés leur achévement.
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Le propriétaire du fonds dominant assurera l'entretien de ces gaines et
canalisations par les seuls services compétents a ses frais exclusifs ainsi que leur
remise en état si nécessaire.

L’utilisation de ce passage en tréfonds et les travaux tant d’installation que
d’entretien ne devront pas apporter de nuisances ni de moins-values au fonds servant.
A ce droit de passage en tréfonds s’accompagne également la mise en place des
compteurs en surface ou enterrés.

Les parties conviennent que si cette servitude devait étre déplacée, les
nouveaux branchements se feront alors aux frais du propriétaire du fonds dominant. »

Pour la bonne compréhension des présentes il est ici précisé que :

La parcelle cadastrée section CR numéro 1148 provient de la division de
la parcelle qui était cadastrée section CR numéro 807, qui provient elle-méme de
la parcelle anciennement cadastrée section CR numéro 343.

Les parcelles cadastrées section CR numéros 947 et 950 proviennent de
la division de la parcelle qui était cadastrée section CR numéro 808, qui provient
elle-méme de la parcelle anciennement cadastré section CR numéro 343.

Le plan visé de servitude visé ci-dessus est bien annexé aux présentes.

- Frais
Les frais, droits et émoluments du bail seront a la charge du BENEFICIAIRE.

CHARGES ET CONDITIONS RESULTANT DE
L’APPLICATION DE REGLEMENTATIONS PARTICULIERES

ETAT DES RISQUES ET POLLUTION

L'arrété préfectoral prévu a l'article L. 125- 5 lll du Code de l'environnement et
indiquant la liste des communes dans lesquelles les dispositions relatives a I'obligation
d'informer les acquéreurs de biens immobiliers sur les risques majeurs sont
applicables, est intervenu pour le département de la Réunion le 19 décembre 2012
sous le N°1993 SG/DRCTCV, modifié par arrété en date du 27 aolt 2014 portant le
numéro 4283/SG/DRCTCV, et par arrété en date du 23 juillet 2015 portant le numéro
2015-347/DEAL/SPRINR. La commune de SAINT-PIERRE (REUNION) sur le territoire
de laquelle sont situés les biens objet des présentes, est listée par cet arrété.

Etat des risques (C. env., art. L. 125-5 1)

Les informations mises a disposition par le préfet font mention de I'existence
sur la commune de SAINT-PIERRE (REUNION), des plans de prévention des risques
suivants :

- PPR approuvé de mouvement de terrain

- PPR approuvé d’inondation

- PPR approuvé d’érosion du trait de cbte et submersion marine.

Le BAILLEUR déclare qu'il résulte de la consultation de ces plans que le bien
loué :

- Est inclus dans le périmétre mouvement de terrain en zone d’aléa faible
a modeéré,

- N’est pas inclus dans le périmétre inondation.

- N’est pas inclus dans le périmétre d’érosion du trait de céte,

- N’est pas inclus dans le périmétre de submersion marine.
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Ces plans avec l'indication de la situation de I'immeuble demeures annexés
aux présentes apres mention.

L'état des risques naturels et technologiques conforme a Il'arrété du 13 octobre
2005 pris en application de l'article R. 125-26 du Code de l'environnement est
également ci-annexé.

Déclarations relatives aux sinistres (C. env., art. L. 125-5 IV)

En application de l'article L. 125-5 IV du Code de l'environnement, le
PROMETTANT déclare que depuis qu’il est propriétaire, les biens n'ont pas subi de
sinistre ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L.
125-2 ou de l'article L. 128-2 du Code des assurances et que, par ailleurs, il n'avait pas
été lui-méme informé d'un tel sinistre en application de ces mémes dispositions.

SISMICITE

Une nouvelle délimitation des zones de sismicité du territoire frangais est
entrée en vigueur a compter du 1er mai 2011 en application des décrets n°s 2010-1254
et 2010-1255 du 22 octobre 2010 relatifs a la prévention du risque sismique et aux
nouvelles zones de sismicité.

En application des articles L.125-5 et R.125-23 & 27 du Code de
'environnement, tout acquéreur d’un bien immobilier doit étre informé de I'existence
des risques auxquels le bien est exposé.

En conséquence, il est précisé ici que tout le département de la Réunion est
situé en zone 2, savoir niveau faible.

RADON

L’article L.125-5 du Code de I'environnement créé par I'ordonnance du 10
février 2016 rend obligatoire la délivrance d’une information relative au radon a
l'occasion de la vente d’'un bien immobilier situé dans une "zone a potentiel radon"
depuis le 1°" juillet 2017.

Le radon est un gaz radioactif d’origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
crolte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-sols
granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.
Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les maisons. Les
moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons sont simples :

- aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

- améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L’activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s’exprime en becquerel par métre cube (Bg/m?).

Selon la cartographie du potentiel radon des formations géologiques établie par
I'IRSN, la commune est classée en potentiel de catégorie zone 1.

Une copie de cette cartographie et de la définition des trois catégories est
annexée.

ENVIRONNEMENT
Installations classées

Il est ici rappelé que l'article L. 125- du Code de I'environnement dispose ce qui
suit :
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« Sans préjudice de l'article L. 514-20 et de l'article L. 125-5, lorsqu'un terrain
situé en secteur d'information sur les sols mentionné a l'article L. 125-6 fait I'objet d'un
contrat de vente ou de location, le vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en
informer par écrit I'acquéreur ou le locataire. Il communique les informations rendues
publiques par I'Etat, en application de l'article L. 125-6. L'acte de vente ou de location
atteste de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la découverte de la
pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou,
selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction
du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du
vendeur lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport
au prix de vente.

Un décret en Conseil d'Etat définit les modalités d'application du présent
article ».

Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance le BIEN loué n’a pas été
utilisé aux fins d’une activité nuisible pour I'environnement ou réglementée dans ce
cadre, et qu’il n'a accueilli aucune installation classée autorisée ou simplement
déclarée n’ayant pas respecté les dispositions |égales et réglementaires, notamment en
matiére de cessation d'activité et de dépollution du site selon les prescriptions
administratives.

Le BENEFICIAIRE informe le PROMETTANT que son projet de construction
est soumis a la législation ou la réglementation applicable en matiére d’environnement,
et a ce titre devra justifier du respect des regles légales et réglementaires applicables
aux installations classées pour la protection de I'environnement (par abréviation ICPE).

En cas de modification ou de cessation de I'exploitation par le BENEFICIAIRE,
ce dernier fera son affaire personnelle du respect de la procédure prévue auprés de
I’Administration.

Le BENEFICIAIRE restera seul responsable de tous dommages causés a
'environnement par son exploitation.

OBLIGATION GENERALE D’ELIMINATION DES DECHETS

Le PROMETTANT doit supporter le colt de I'élimination des déchets, qu’ils
soient les siens, ceux de ses locataires ou précédents propriétaires, pouvant le cas
échéant se trouver sur les BIENS loués.

L’article L 541-1 1 du Code de I'environnement dispose notamment que :

« Est un déchet toute substance ou tout objet, ou plus généralement tout bien
meuble, dont le détenteur se défait ou dont il a I'intention ou 'obligation de se défaire ».

L’article L 541-4-1 du méme Code exclut de la réglementation sur les déchets
les sols non excavés, y compris les sols pollués non excavés et les batiments reliés au
sol de maniére permanente.

Les terres prennent un statut de déchet dés qu'elles sont excavées du site de
leur excavation.

Selon l'article L 541-2 dudit Code, tout producteur ou détenteur de déchets est
tenu d'en assurer ou d'en faire assurer la gestion et en est responsable jusqu'a leur
élimination ou valorisation finale, méme lorsque le déchet est transféré a des fins de
traitement a un tiers.

L’élimination des déchets comporte les opérations de collecte, transport,
stockage, tri et traitement nécessaires a la récupération des éléments et matériaux
réutilisables ou de I'énergie, ainsi qu’au dépét ou au rejet dans le milieu naturel de tous
autres produits dans les conditions propres a éviter les nuisances.
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Le BENEFICIAIRE s’oblige a faire de méme pour les déchets qu’il pourrait
produire ou détenir et ce conformément aux dispositions de l'article L 541-2 du Code de
I'environnement.

Il est fait observer que le propriétaire simple détenteur de déchet ne peut
s'exonérer de son obligation sus-relatée que s'il prouve qu'il est étranger a I'abandon
des déchets et qu'il n'a pas permis ou facilité cet abandon par complaisance ou
négligence.

En outre, le rédacteur des présentes informe les parties des dispositions de
l'article L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure ou une installation
soumise a autorisation ou a enregistrement n'a pas été exploitée sur les lieux :

«Sauf dans les cas ou trouve a s'appliquer larticle L. 514-20, lorsque les
informations rendues publiques en application de I'article L. 125-6 font état d'un risque
de pollution des sols affectant un terrain faisant I'objet d'une transaction, le vendeur ou
le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit I'acquéreur ou le locataire. Il
communique les informations rendues publiques par I'Etat, en application du méme
article L. 125-6. L'acte de vente ou de location atteste de I'accomplissement de cette
formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination
précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans aprés la découverte de la pollution,
I'acheteur ou le locataire a le choix de poursuivre la résolution du contrat ou, selon le
cas, de se faire restituer une partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer
; l'acheteur peut aussi demander la remise en état du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colt de cette remise en état ne parait pas disproportionné au prix de vente.»

RAPPEL DES OBLIGATIONS LOCATIVES DU LOCATAIRE

Le BENEFICIAIRE souscrit 'engagement contractuel de respecter 'ensemble
des dispositions des articles L 541-1 et suivants du code de I'environnement pendant la
durée de son exploitation.

Le BENEFICIAIRE conservera la propriété et la garde de ses déchets.

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

1°) La consultation de la base de données BASIAS (Base des anciens sites
industriels et activités de services)

2°) La consultation de la base de données BASOL (Base de données sur les
sites et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des pouvoirs
publics, a titre préventif ou curatif) .

3°) La consultation de la base des installations classées soumises a autorisation
ou a enregistrement du ministére de I'écologie, de I'énergie, du développement durable
et de 'aménagement du territoire

4°) La consultation de la base de donnée GEORISQUES.

Une copie des recherches est demeurée ci-annexée aux présentes aprés
mention.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA ZAC

Le Cahier des charges de cession de terrains concernant la Zone
d’aménagement concertée dans lequel se situe le bien objet des présentes et ci-aprés
littéralement retranscrit :

« PREAMBULE
- ARTICLE 1 - DISPOSITIONS GENERALES



1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6
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Aux termes d'une concession d'aménagement en date du 27 DECEMBRE
2012 passée en application des articles L.300-4 et L. 300-5 du code de
l'urbanisme, la CIVIS a confié a 'aménageur désigné par sa raison sociale
SPLA Grand Sud, I'aménagement de la zone d'aménagement concerté
(ZAC) de PIERREFONDS AERODROME. Conformément aux dispositions
de l'article 14-111 de la convention publique d'aménagement et de l'article L.
311-6 du code de l'urbanisme, I'aménageur a établi le présent cahier des
charges de cession, de location ou de concession d'usage des terrains et
immeubles batis situés a l'intérieur du périmetre de ladite ZAC.

Le présent cahier des charges est divisé en trois titres :

. Le titre | comprend des dispositions d'ordre général déterminant les
prescriptions imposées aux constructeurs et aux utilisateurs des terrains
pour satisfaire au respect de I'utilité publique; elles précisent notamment
: le but de la cession, les conditions générales dans lesquelles la
cession est consentie et résolue en cas d'inexécution des obligations.
Elles comportent notamment les clauses types approuvées par le décret
n°® 65-216 du 3 février 1955 en application des dispositions de l'article
L.21-3 du code de I'expropriation.

. Le titre Il définit les droits et obligations de ['aménageur et du
constructeur pendant la durée des travaux d'aménagement de la ZAC et
de construction des béatiments. Il fixe notamment les prescriptions
techniques et architecturales imposées aux constructeurs.

. Le titre Il fixe les regles et servitudes de droit privé imposées aux
constructeurs, a leurs ayants-cause a quelque titre que ce soit, ainsi
qu'aux propriétaires antérieurs, qui auraient déclaré adhérer au présent
cahier des charges par voie de convention avec l'aménageur. Il
détermine notamment les modalités de la gestion des ouvrages d'intérét
collectif.

Les deux premiers titres contiennent des dispositions purement bilatérales
entre I'aménageur et chaque constructeur. Elles ne comportent aucune
stipulation pour autrui et ne pourront, en conséquence, ni étre opposées aux
autres constructeurs ou a tous tiers en général, ni étre invoquées par ceux-ci
a l'encontre des constructeurs, conformément aux dispositions de l'article
1165 du Code civil, sous réserve toutefois, en ce qui concerne le titre I, des
prérogatives accordées au préfet par l'article L.21-3 (dernier alinéa) du code
de l'expropriation.

Le titre 1ll s'impose a tous les constructeurs et plus généralement a tous les
utilisateurs de terrains ou de béatiments, ainsi qu'a leurs ayants-cause a
quelque titre que ce soit. Il s'impose également aux propriétaires antérieurs
qui auraient déclaré adhérer au cahier des charges par voie de convention
avec l'aménageur. Chacun de ces assujettis aura le droit de se prévaloir des
dispositions de ce troisieme titre a l'encontre des autres assujettis,
I'aménageur déclarant a ce sujet, en tant que de besoin, stipuler au profit de
chacun de ces assujettis.

Sauf disposition contraire prévue dans l'acte de cession ou de location, les
dispositions du CCCT seront caduques a la suppression de la ZAC.

A l'expiration de la concession d'aménagement visée a l'article 1.1 ci-dessus
pour quelque raison que ce soit, la collectivité publique cocontractante sera
substituée de plein droit a I'aménageur dans tous les droits et obligations
résultant pour celle-ci du présent cahier des charges, sans que le
constructeur ait le droit de s'y opposer.
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1.7 Le présent cahier des charges sera inséré intégralement par les soins du
notaire ou de la partie la plus diligente dans tout acte translatif de propriété
ou locatif des terrains ou des constructions, qu'il s'agisse soit d'une premiéere
cession ou location, soit de cessions ou de locations successives.

. 1.8 Par mesure de simplification et pour la clarté du texte :

. D'une part, on désignera sous le vocable de "constructeur” tout assujetti
au présent CCCT, qu'il soit propriétaire, acquéreur, cessionnaire,
BENEFICIAIRE d'apport, copartageant, constructeur, locataire,
concessionnaire d'usage,... efc.

. D'autre part, on désignera sous le vocable général "acte de cession" tout
acte transférant la propriété d'un terrain ou batiment situé dans le
périmétre d'application du présent CCCT, que ce soit une vente, un
apport, un partage, une donation,... etc, et par "location” ou "bail" tout
acte conférant la jouissance temporaire de I'un des dits biens, que ce
soit un bail a construction, un bail emphytéotique,... etc.

Enfin, on désignera indifféremment sous le vocable "Société" ou
"Aménageur" la Société chargée de I'aménagement de la ZAC dans le
cadre d'une concession d'aménagement.

1.9 Par ailleurs, il est rappelé que, conformément a l'article 14 de la concession
d'aménagement, le prix de cession ou de location du terrain est fixé par
I'aménageur en accord avec la collectivité publique cocontractante.

Cela exposeé, l'amenageur entend diviser et céder les terrains de la ZAC de
PIERREFONDS AERODROME dans les conditions prévues ci-dessous :

- ARTICLE 2 - DIVISION DES TERRAINS PAR L'’AMENAGEUR

Les terrains sus-indiqués feront I'objet d'une division entre, d'une part, les terrains
destinés a étre incorporés a la voirie ou aux espaces libres publics, et d'autre part,
ceux destinés a étre cédés ou loués aux constructeurs publics ou privés, désignés ci-
apres par le terme "constructeur”.

Cette division ne constitue pas un lotissement et ne sera pas soumise aux formalités
de lotissement en vertu des dispositions de l'article R.442-1 du code de l'urbanisme.

TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES

- ARTICLE 3- OBJET DE LA CESSION

La cession ou la location est consentie en vue de la réalisation du programme de
bétiments défini dans I'acte de cession ou de location.

Ces bétiments devront étre édifiés conformément aux dispositions du PLU et du titre I
ci-apres.

Un avenant au présent CCCT précisera pour chaque parcelle louée ou cédée la
surface de plancher dont la construction est autorisée sur ladite parcelle (en m2).

- ARTICLE 4- DELAI D’EXECUTION

Le constructeur s'engage a :
1) Présenter a l'approbation de I'aménageur l'esquisse architecturale de
son projet de construction sur la totalité de la parcelle cédée ou louée. Le cas
échéant, présenter en méme temps un programme échelonné de réalisation
par tranches. Le constructeur pourra étre amené a présenter son projet devant
une commission réunissant I'aménageur, des représentants de la CIVIS, de la
commune de Saint Pierre et des financeurs de la ZAC, ainsi que I'Architecte
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des Bétiments de France.

2) Des la signature du compromis de vente de droits a construire,
commencer sans délai les études de la totalité des batiments envisagés sur le
terrain qui lui est cédé ou loué

3) Déposer sa demande de permis de construire dans un délai de 6 mois
maximum a dater de la transmission par I'aménageur d'un avis favorable sur

l'esquisse du projet de construction. En cas de réalisation par tranches, la
demande de permis de construire afférente a toute tranche autre que la
premiére devra étre déposée au plus tard dans les six premiers mois de
I'année correspondant a la tranche considérée.

4) Entreprendre les travaux de construction dans un délai renseigné a
I'acte de cession a compter de la délivrance du permis de construire. Ce délai
sera prorogeable, le cas échéant, jusqu'a la livraison de la voirie provisoire de
desserte de la parcelle prévue, ainsi qu'en cas de recours a rencontre du
permis.

5) Avoir réalisé les constructions dans un délai de 24 mois a compter de
la délivrance du permis de construire. Ce délai sera prorogeable, le cas
échéant, du temps de retard de la livraison de la voirie provisoire de desserte.
L'exécution de cette obligation sera considérée comme remplie par la
présentation a I'aménageur d'une déclaration d'achevement délivrée par
l'architecte du constructeur et d'un certificat de conformité

Des délais différents pourront étre stipulés dans chaque acte de cession ou de

location. L'aménageur pourra de méme accorder des dérogations dans des cas
exceptionnels et justifiés.

Le schéma ci-dessous illustre le processus décrit a I'article 4.

Pré
entation r(-:‘c?e Depot Obte Achévem
lesquisse  a permis de ntion PC ent des travaux
aménageur construire
i; 24 mois
maxi
6 mois maxi TT
Déb
Avis Signatur Sign ut des
Favorable e du compromis ature acte de travaux
cession

5.1.

5.2.

ARTICLE 5 - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS
Les délais fixés a l'article 4 ci-dessus seront, si leur inobservation est due a un
cas de force majeure, prolongés d'une durée égale a celle durant laquelle le
constructeur a été dans I'impossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de
la force majeure et de la durée de l'empéchement est a la charge du
constructeur.

I es difficultés de financement ne sont pas considerées comme constituant des
cas de force majeure.
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5.3. Toutefois, seront considérés, pour l'application du présent article, comme
constituant des cas de force majeure, les retards non imputables au
constructeur dans l'octroi d'aides publiques. Mais, dans ce cas, le constructeur
ne sera pas dispensé du paiement des intéréts de retard sur la partie du prix
de cession qu'il n'aura pas réglée aux échéances fixées.

- ARTICLE 6 - SANCTIONS A L'EGARD DU CONSTRUCTEUR
En cas d'inobservation des obligations mises a la charge du constructeur par le
présent cahier des charges, l'acte de vente ou de location et leurs annexes,
I'aménageur pourra, selon la nature de l'infraction commise, et a son choix, obtenir des
dommages-intéréts et résoudre la vente, le cas échéant cumulativement, dans les
conditions suivantes :

6.1 Dommages-intéréts (cas particuliers)

Si le constructeur n'a pas respecté les délais prévus par l'article 4, 'aménageur
le mettra en demeure de satisfaire a ses obligations dans un délai de 10 jours
en ce qui concerne les délais du § 1 °, 2° et 3° ou dans un délai de 3 mois en
ce qui concerne celui du paragraphe 4.

6.2 Si, passé ce délai, le constructeur n'a pas donné suite aux
prescriptions de la mise en demeure, I'aménageur pourra résoudre la vente dans les
conditions fixées ci-aprés a moins qu'elle ne préfere recevoir une indemnité dont le
montant est fixé a 1/1000 du prix de cession hors taxes par jour de retard avec
maximum de 10/100. (10%). Lorsque le montant de I'indemnité due pour le retard aura
atteint 10 %, I'aménageur pourra prononcer la résolution du contrat dans les conditions
prévues ci-apres.

6.3 Résolution de la cession

La cession pourra étre résolue par décision de I'aménageur, notifiée par acte
d'huissier, en cas d'inobservation d'un des délais fixés a l'article 4 ci-dessus.
La cession pourra également étre résolue par décision de ['aménageur,
notifiée par acte d'huissier, en cas de non paiement de I'une quelconque des
fractions du prix & son échéance, et ce, un mois aprés une mise en demeure
de payer restée sans effet, et plus généralement en cas d'inexécution de I'une
des obligations du présent CCCT, de I'acte de cession ou de leurs annexes.

6.4 Le constructeur aura droit, en contrepartie, a une indemnité de

résolution qui sera calculée ainsi qu'il suit :

. Si la résolution intervient avant le commencement de tous travaux,
l'indemnité sera égale au prix de cession, ou le cas échéant, a la partie du
prix effectivement payée, déduction faite du montant du préjudice subi par
I'aménageur, lequel sera réputé ne pas étre inférieur a 10 % du prix de
cession hors taxes. Ce prix, en cas d'indexation, sera réputé égal a la
somme des versements déja effectués a la date de la résolution,
augmentée d'une somme égale au solde restant dd, aprés application a
ce solde du dernier indice connu 15 jours avant la date de la résolution.

. Si la résolution intervient apres le commencement des travaux, l'indemnité
ci-dessus est augmentée d'une somme égale au montant de la plus-value
apportée aux terrains par les travaux régulierement réalisés, sans que
cette somme puisse dépasser la valeur des matériaux et le codt de la
main d'ceuvre utilisée. Le cas échéant, l'indemnité sera diminuée de la
moins-value due aux travaux exécutés.

6.5 La plus-value, ou la moins-value, sera fixée par voie d'expertise
contradictoire, l'expert de I'aménageur étant I'Administration des Domaines, celui du
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constructeur pouvant, s'il ne pourvoit pas a sa désignation, étre désigné d'office par le
Président du Tribunal de Grande Instance sur la requéte de 'aménageur. En cas de
désaccord entre les experts, un tiers arbitre sera désigné par le Président du Tribunal
de Grande Instance du lieu de I'immeuble a la requéte du plus diligent des experts ou
des parties. En cas de réalisation des constructions par tranches, ou en vue de la
construction de batiments distincts, la résolution de la vente pourra ne porter, au choix
de I'aménageur, que sur les parties de terrain non utilisées dans les délais fixés.

6.6 Résiliation de I'acte de location
En cas de location, les conditions de la résiliation seront fixées dans l'acte de
location.

6.7 Tous les frais seront a la charge du constructeur. Les privileges et
hypothéques ayant grevé I'immeuble ou le bail du chef du constructeur défaillant seront
reportés sur l'indemnité de résolution ou de résiliation dans les conditions fixées a
l'article L.21-3 du code de I'expropriation.

6.8 Toutefois, pour I'application du présent article, I'obligation de construire
sera considérée comme remplie, le cas échéant, au jour du versement par les
organismes préteurs de la premiére tranche du prét consenti par ces établissements ou
d'une avance sur prét a titre de démarrage ou de préfinancement pour la construction
des bétiments a usage d'habitation.

ARTICLE 7 - VENTE; LOCATION; MORCELLEMENT DES TERRAINS
CEDES OU LOUES

7.1. Les terrains ou les baux ne pourront étre cédés par le constructeur qu'apres

réalisation des travaux d'aménagement et constructions prévus au programme
visé a l'article 3 ci-dessus.
Toutefois, le constructeur pourra procéder a la cession globale de la propriété
des terrains ou a la cession du bail ou, si une partie des constructions a déja
été effectuée, a la vente globale de la partie des terrains non encore utilisés,
ou & la cession partielle du bail, & charge pour le BENEFICIAIRE de la
cession de réaliser ou d'achever les travaux d'aménagement et de
construction. Avant toute cession, le constructeur devra aviser I'aménageur,
au moins 3 mois a l'avance, de ses intentions.

7.2 L'aménageur pourra, jusqu'a I'expiration de ce délai, exiger que les
terrains lui soient rétrocédés ou soient cédés a un acquéreur désigné ou agréé par lui,
ou, le cas échéant, que le bail soit résilié ou ne soit cédé qu'a un cessionnaire agréé
par lui.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions

prévues pour l'indemnité de résolution, sans qu'il y ait lieu a une réduction de

10 %. En cas de vente, a un acquéreur désigné ou agréé par l'aménageur, de

la totalité des terrains ou d'une partie non encore entierement construite,

I'aménageur pourra exiger que le prix de vente soit fixé dans les mémes

conditions. En cas de cession de bail, le prix de cession ne pourra étre

supérieur au montant des loyers déja versés a I'aménageur.

Le constructeur est cependant autorisé a céder le terrain ou le bail a un

organisme de crédit-bail, a la condition expresse que celui-ci consente le

crédit-bail au profit du constructeur lui-méme.

7.3 Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils
n'auront pas recgu l'affectation prévue. Toutefois, le constructeur aura la possibilité de
consentir des contrats de crédit-bail immobilier a la condition que les crédit-preneurs
aient regu l'agrément préalable de I'aménageur.
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7.4 Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de
mise en copropriété des locaux dans les termes de la loi du 10 juillet 1965, ni en cas de
vente d'immeuble a construire.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par

les dispositions du présent article. Tout morcellement ultérieur sera soumis a

la réglementation en vigueur.

ARTICLE 8 — NULLITE

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage... efc,
qui seraient consentis par le constructeur ou ses ayants-cause en meéconnaissance
des interdictions, restrictions, ou obligations stipulées dans le titre 1er du présent
cahier des charges seraient nuls et de nul effet conformément aux dispositions de
l'article L.21-3 du code de I'expropriation. Cette nullité pourra étre invoquée pendant un
délai de 5 ans a compter de l'acte par I'aménageur ou a défaut par le préfet du
département, sans préjudice, le cas échéant, des réparations civiles.

TITRE 11 - DROITS ET OBLIGATIONS DE L'AMENAGEUR ET
DU CONSTRUCTEUR

ARTICLE 9 - OBLIGATIONS DE L'AMENAGEUR

9.1 L'aménageur exécutera, en accord avec la collectivité publique
cocontractante et conformément au PLU, au dossier de réalisation, au programme des
équipements publics et a leurs éventuelles modifications, tous les ouvrages de voirie,
d'aménagement des espaces libres et de réseaux destinés soit a étre incorporés au
domaine des collectivités, soit a étre remis aux organismes concessionnaires.

Les limites de prestations dues a ce titre par I'aménageur sont définies dans le

« cahier des limites de prestations » joint en annexe 1 au présent CCCT.

9.2 Sous réserve que d'autres délais ne soient pas fixés dans l'acte de

cession ou dans ses annexes, 'aménageur s'engage a exécuter :

. Dans les 12 mois de la cession ou de la location de chaque parcelle,
d'une part, une voirie provisoire suivant le tracé de la voirie définitive et
permettant l'accés a la parcelle cédée, et, d'autre part, les canalisations
d'eau et d'électricité permettant une alimentation satisfaisante de ladite
parcelle.

. Tous les travaux de réseaux a sa charge dans les délais nécessaires pour
assurer la desserte des batiments au fur et a mesure de leur mise en
service, sous la réserve expresse que soient respectées les dispositions
du PLU.

. La voirie définitive dans un délai de 6 mois apres la date ou tous les
béatiments prévus par le PLU seront terminés et occupés. Toutefois,
lorsque I'aménagement de la zone fera I'objet d'un programme échelonné
de réalisation par tranches, ce délai s'appliquera au périmétre concerné
par la tranche considérée.

Toutefois, les délais prévus ci-dessus ne sauraient étre opposés a la société si

les travaux étaient rendus irréalisables du fait de la saison ou des infempéries.

9.3 L'aménageur a l'obligation de mettre en place une Mission de
Coordination Environnementale pour s'assurer de la bonne mise en ceuvre des
mesures édictées dans les dossiers réglementaires et les Arrétés Préfectoraux relatifs
a la réalisation de la Zone d'’Aménagement Concertée Pierrefonds Aérodrome. Le
coordonnateur Environnement veillera par tous les moyens a l'organisation du suivi
environnemental des travaux et 'atteinte des objectifs fixés.
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9.4 Utilisation et Entretien :

Jusqu'a leur remise a la collectivité intéressée ou a un organisme
concessionnaire, I'aménageur pourra interdire au public, et notamment aux
constructeurs, la circulation et le stationnement sur tout ou partie des voies et
places qu'elle aura réalisées.

Dés leur ouverture au public, la police y sera assurée par la personne publique
compétente conformément a la loi.

ARTICLE 10 - OBLIGATIONS DU CONSTRUCTEUR
10.1 Chaque constructeur est tenu de communiquer a l'aménageur son
planning général de travaux au plus tard lors du dépét du dossier de permis de
construire afin d'assurer la bonne coordination des interventions de chaque partie
prenante.

10.2 Utilisation et Entretien des réseaux voies et places publiques :

Jusqu'a leur remise a la collectivité intéressée ou a un organisme
concessionnaire, chaque constructeur sera tenu de contribuer a l'entretien des
voies, espaces libres, réseaux divers et le cas échéant, aux frais d'éclairage,
d'arrosage, d'enlévement des boues eftc., ainsi qu'au paiement des taxes et
impéts y afférent.

Cette contribution sera proportionnelle au nombre de m? de surface de
plancher des édifices construits "hors eau” sur la parcelle cédée par rapport a
la surface de plancher de I'ensemble des immeubles construits "hors eau” sur
la zone.

Il est précisé que les dégats qui seraient occasionnés par les entrepreneurs ne
font pas partie des dépenses visées au présent article. Ces dégats seront
remboursés ainsi qu'il sera dit a I'article 17 ci-apres.

10.3 La ZAC de Pierrefonds Aérodrome répond aux dispositions du SDAGE
pour ce qui concerne la gestion des ressources. Les constructeurs auront obligation de
respecter les dispositions suivantes :

. Respect du débit de fuite mentionné dans l'arrété préfectoral pris au

titre de la Loi sur I’Eau et annexé au présent CCCT ;

. Récupération des eaux pluviales pour 'arrosage des terrains.

. Les dispositions du chapitre 3.2.3 de I'arrété préfectoral loi sur I'eau en

annexe du présent CCCT.

10.4 L'aménageur s'est par ailleurs engagé dans un « plan lumiere » visant
a réduire la pollution lumineuse, grdce notamment a la bonne mise en ceuvre des
préconisations suivantes :

. Adam;ntion des niveaux d'éclairage aux besoins réels (surfaces et
uissance) :
P Absence de diffusion de lumiére vers le haut (ULOR 0) ;

. Mise en place d'un balisage des voies de circulation piétonnes
notamment, lorsqu'il s'agit de marquer des limites de voies ou de signaler
un aléa du parcours sans nécessiter un éclairage important, par exemple ;

. Utilisation d'une double source de lumiere faisant varier les températures
de couleur dans le spectre le moins impactant (jaune, vapeur de sodium),
lors des périodes sensibles pour les oiseaux marins ;

. Gestion des éclairages d'ambiance congus pour permettre leur extinction
ou d'en diminuer lintensité au cours de la nuit et lors des périodes
sensibles

A ce titre, le constructeur devra mettre en place des équipements optimisés,

économes, et efficaces. Il devra par ailleurs réaliser une étude de sécurité

s'il souhaite installer des panneaux photovoltaiques, et la présenter a la

DGAC.
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10.5 Dans le cadre du suivi environnemental de la ZAC, les constructeurs
devront faciliter dans tous les cas l'acces a leurs données de consommation en eau et
en électricité au coordonnateur environnemental.

- ARTICLE 11 - UTILISATION ET ENTRETIEN DES TERRAINS ET
EQUIPEMENTS APRES INCORPORATION A LA VOIRIE OU AUX
ESPACES PUBLICS
11.1 Des leur remise a la collectivité publique intéressée ou a un organisme
concessionnaire, celle-ci ou celui-ci en assurera l'entretien et prendra en
charge les dépenses afférentes

ARTICLE 12 - URBANISME ET ARCHITECTURE

12.1 PLU

Le constructeur et I'aménageur s'engagent a respecter les dispositions du PLU
dans I'ensemble de ses documents constitutifs (rapport de présentation, projet
d'aménagement et de développement durable, reglement, documents
graphiques, etc.) et toutes les modifications qui seraient apportées a celui-ci
par l'autorité compétente. Il est rappelé a ce sujet que le PLU est un document
réglementaire et que tant les prescriptions et orientations du projet
d'aménagement et de développement durable, que le reglement et les
documents graphiques sont opposables a toute demande d'autorisation
d'urbanisme. En aucun cas la responsabilité de I'aménageur ne pourra étre
engagée en raison des dispositions du PLU ou des modifications que l'autorité
compétente apporterait a ce dernier, quelle que soit leur date.

12.2 Prescriptions urbaines, architecturales et environnementales

Le constructeur est tenu de respecter les prescriptions contenues dans

l'annexe 2 « cahier des prescriptions urbaines, architecturales et

environnementales ».

L'aménageur s'assurera du respect de ces prescriptions lors de I'élaboration

de chaque projet de construction, grace a la mise en ceuvre d'une procédure

de suivi et d'assistance confiée a un intervenant spécifique, chargé de veiller a

la poursuite de l'application des principes dits d’Approche Environnementale

de I'Urbanisme qui ont guidé I'élaboration du projet de ZAC.

Cet assistant AEU fournira un avis sur chaque projet de construction :

« Au stade esquisse : document établi par le maitre d'ceuvre choisi par le

constructeur, qui comprendra

o Un plan masse de l'opération envisagée faisant apparaitre clairement
le parti d'implantation des constructions et le respect des servitudes
d'urbanisme,

o Les plans et coupes permettant de juger du respect du programme
fixé dans l'acte de cession, o Les dispositions envisagées afin de se
conformer aux prescriptions environnementales du présent CCCT

o Une esquisse des facades et si nécessaire tout document
permettant d'apprécier le projet (vues perspectives, silhouettes
d'ensemble, efc...)

«  Au stade permis de construire : avant le dépét du dossier de PC en mairie
de Saint Pierre, le constructeur soumettra a I'aménageur les pieces
Suivantes :

o Plans (topographique avec indication des limites parcellaires et
servitudes, plan de masse sur fond topographique avec toitures et pentes,
raccordements voirie/réseaux, aménagement des abords, plantations avec
cotes d'altitude, coupes terrain / construction, dessins des fagcades avec
aménagement des abords jusqu'en limite de parcelle, plan coté + élévation +
descriptif détaillé des clétures et plantations d'accompagnement, volet
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paysager du PC)

o Pieces écrites (descriptif du projet, surfaces, nombre de places de
stationnement, aspect extérieur, matériaux, couleurs, dispositions a I'égard des
contraintes et prescriptions environnementales)

Les avis seront transmis au constructeur de chaque projet pour suite a donner.
L'agrément de ['assistant AEU devra accompagner chaque demande de
permis de construire déposé en mairie de Saint Pierre.

- ARTICLE 13 - BORNAGE ; CLOTURES

13.1 L'aménageur déclare avoir procédé, préalablement a la signature de la
promesse de vente ou du compromis de vente, au bornage du terrain conformément
aux dispositions de l'article L.111-5-3 du Code de l'urbanisme et que le descriptif du
terrain mentionné dans ledit acte résulte de ce bornage.

13.2 Tout cessionnaire d'une parcelle contigue a des lots non encore cédés
par l'aménageur ne peut, en aucun cas, réclamer a celle-ci la moitié du codt
d'établissement de la clbture.

En revanche, tout constructeur sur une parcelle bénéficiant d'une cléture

mitoyenne déja existante a l'obligation de rembourser au constructeur voisin

qui aura supporté les frais d'établissement de cette clbture, la moitié de la
dépense engagée, dans les conditions de droit commun en matiere de
mitoyenneté.

ARTICLE 15 - DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOUES

La limite des prestations dues par I'aménageur et la définition des obligations
du constructeur au titre des divers réseaux de desserte des terrains cédés ou loués
sont précisées dans un "cahier des limites de prestations” en annexe 1 au présent
CCCT.

Les ouvrages a la charge de I'aménageur seront réalisés par celui-ci dans le cadre de
la concession d'aménagement conclue avec la CIVIS, conformément aux prescriptions
du PLU de la commune de Saint Pierre et dans les délais fixés a l'article 9 ci-dessus.

ARTICLE 16 - SANCTIONS A L'EGARD DE L'’AMENAGEUR

En cas d'inexécution par I'aménageur des travaux qui lui incombent, dans les
délais prévus, et sauf dispositions particulieres de I'acte de cession, le constructeur est
en droit, aprés mise en demeure restée sans effet dans le délai d'un mois, de réclamer
a l'aménageur une indemnité pour le préjudice direct, matériel et certain qui aura pu lui
étre causé du fait de la défaillance de I'aménageur.

ARTICLE 17 - BRANCHEMENTS AUX RESEAUX D'EAU ET
CANALISATIONS

Le constructeur devra, suivant le planning des travaux et conformément aux
dispositions des plans joints au permis de construire, se brancher a ses frais sur les
canalisations d'eau, égouts, etc., établis par 'aménageur, et conformément aux avants-
projets généraux approuvés par le service compétent.

Il aura le droit d'ouvrir des tranchées pour l'exécution de ces branchements. Ceux-ci,
ainsi que les installations intérieures correspondantes, devront respecter les lois et
réglements qui leur sont applicables et que le constructeur est réputé connaitre.

Il fera son affaire personnelle de tous contrats et abonnements a passer avec les
services publics.
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Le constructeur fera son affaire de la remise en état des sols et revétements a
l'identique aprés I'exécution des travaux, ainsi que, éventuellement, du versement des
taxes et des indemnités de branchement a I'égout susceptibles de lui étre réclamées
par la collectivité ou le service public.

Aprés remise des ouvrages par l'aménageur, ceux-ci seront soumis au réglement
applicable a chacun des réseaux.

Rejet des eaux industrielles

Le rejet des eaux industrielles devra étre réalisé en conformité avec les dispositions
réglementaires, dont le constructeur est réputé avoir connaissance, et celles fixées
dans le "cahier des limites de prestations”.

Branchements aux collecteurs d'égout

Dans chaque bétiment, la séparation devra étre assurée entre les eaux pluviales
(ruissellement des ftoitures, des cours, drainages,... etc), les eaux usées et les eaux
résiduaires industrielles qui, suivant leur nature, devront étre soumises au
prétraitement prévu par les textes ou le reglement technique, avant leur évacuation
dans le réseau collectif.

Le constructeur soumettra a I'aménageur les plans de ces dispositifs de prétraitement,
avant tout commencement des travaux. La société donnera son accord ou proposera
au constructeur les modifications nécessaires. Les dépenses éventuelles dues a la
modification des équipements publics de traitement seront a la charge du constructeur.
Les propositions de modification devront étre faites dans le délai de 45 jours a compter
de l'envoi des plans. Passé ce délai, le silence de I'aménageur vaudra accord.

- ARTICLE 18 - BRANCHEMENT AU RESEAU D'ELECTRICITE ET
POSTES DE TRANSFORMATION ELECTRIQUE

18.1 Le constructeur aura a sa charge les frais de branchement sur les cébles MT ou
BT installés, frais comprenant notamment la fourniture et la pose des boites de
dérivation, des cables de bouclage du raccordement, et, si besoin est, la
construction, l'installation et I'entretien du poste de livraison a édifier en
bordure des voies et desserte. Le constructeur aura a sa charge les frais
afférents au régime "bornes poste" et notamment les contributions
d'établissement et cables de raccordement.

Un poste d'abonné pourra étre éventuellement jumelé avec un poste de
distribution publique ou d'alimentation de I'éclairage public ou avec un poste
d'un autre abonné.

Le réseau électrique devra, compte tenu du contexte climatique et paysager
de la ZAC étre enfoui. Il n'y aura pas de desserte aérienne.

18.2 Lorsque des postes de transformation et de distribution publique d'électricité
seront prévus sur leurs parcelles, et méme dans le cas ou ces équipements
desserviraient plusieurs constructeurs, les constructeurs devront mettre
gratuitement a la disposition du gestionnaire du réseau public de distribution
d'électricité les terrains ou les locaux nécessaires. L'implantation et les
caractéristiques de ceux-ci devront étre établies en accord avec le
gestionnaire. Cette mise a disposition fera l'objet de conventions particulieres
entre le gestionnaire du réseau public de distribution et le constructeur.

Dans le cas ou le constructeur met a disposition du gestionnaire du réseau
public un local adéquat, le constructeur aura droit a une indemnité versée par
le gestionnaire du réseau et dont le montant est fixé par les textes
réglementaires.

Il appartient au constructeur de se faire préciser aupres du gestionnaire du
réseau public de distribution les éléments techniques imposés par les textes
réglementaires en vigueur.

Le constructeur s'engage, en outre, a consentir au gestionnaire du réseau
public de distribution, tous les droits nécessaires a I'équipement et a
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I'exploitation de ces postes de transformation, notamment celui d'établir et
d'entretenir, en amont et en aval de ces ouvrages, toutes canalisations de
raccordement aux réseaux, le libre acces, a tout moment, de son personnel et
celui de ses entreprises, aux canalisations et aux locaux en cause, et les
dégagements permanents permettant le passage du matériel.

18.3 Les engagements du constructeur, ci-dessus définis, ont été requis par
I'aménageur tant a son profit qu'a titre de stipulation pour autrui au profit du
gestionnaire du réseau public de distribution. En conséquence, ce dernier
pourra s'en prévaloir pour obliger directement le constructeur, au besoin par
voie de justice, au respect de ses engagements, a moins que mieux ne lui
plaise I'allocation de dommages-intéréts.

ARTICLE 19 - BRANCHEMENT AU RESEAU DE GAZ
Il n'est pas prévu de raccordement GAZ dans la ZAC de Pierrefonds aérodrome.

ARTICLE 20 - TELECOMMUNICATIONS

L'aménageur réalisera jusqu'en limite de propriété du constructeur une
infrastructure de télécommunication composée de plusieurs fourreaux en attente, avec
une chambre de tirage a proximité, de fagon a permettre la desserte des constructions
par plusieurs opérateurs distincts, conformément a l'article 9 du présent CCCT. Il
appartient au constructeur de poursuivre cette infrastructure jusqu'a son projet de
construction dans la continuité et en conformité avec celle-ci-dessus. Le constructeur
devra respecter les normes de construction en vigueur pour réaliser la desserte
intérieure du batiment.

ARTICLE 21 - ETABLISSEMENT DES PROJETS DU
CONSTRUCTEUR ; COORDINATION DES TRAVAUX

21.1 Etablissement des projets du constructeur.
L'aménageur établira les documents définissant I'utilisation du sol pour les ilots
ou parcelles cédés ou loués. A cet effet, il pourra notamment établir des plans-
masse définissant le parti architectural et d'organisation, ainsi que les
contraintes techniques particulieres qui en procedent.
L'aménageur pourra également établir des esquisses de plans-masse, qu'il
fournira au constructeur, assorties des estimations comparatives sommaires
pour les infrastructures correspondantes et de la définition graphique des
limites physiques des prestations, conformément a l'annexe 1 du présent
CCCT;
Le constructeur devra établir ses projets en concertation étroite avec
I'aménageur et lui communiquera le projet définitif pour accord préalable, dans
le délai fixé a larticle 4 ci-dessus. Il devra par ailleurs dialoguer avec
I'Architecte des Béatiments de France pour assurer la protection des
monuments historiques présents sur le périmetre ou dont le périmetre de
protection couvre la ZAC,
L'aménageur s'assurera, sans que sa responsabilité puisse étre engagée a ce
titre, que les prescriptions architecturales ont été observées et que l'aspect
extérieur des batiments que le constructeur se propose de construire ne peut
nuire a l'utilisation des terrains voisins.
Le constructeur devra communiquer a I'aménageur une copie de l'esquisse de
son projet, puis du dossier complet de demande du permis de construire
déposé dans le délai prévu a l'article 4.2 ci-dessus, pour que I'aménageur
puisse s'assurer que les travaux projetés sont compatibles avec les ouvrages
a sa charge, qu'ils permettent une circulation normale et non dangereuse, une
bonne desserte, et d'assurer aisément la sécurité publique (éclairage).
L'aménageur pourra vérifier que ['architecture du projet est compatible avec
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I'environnement général et la destination de la zone et pourra subordonner son
accord aux modifications qui s'avéreraient nécessaires de ce chef.

L'examen du dossier par 'aménaqgeur ne saurait engager sa responsabilité,
I'acquéreur restant seul responsable de ses études et de ses choix comme du
respect de ses obligations.

21.2 Coordination des travaux
Le raccordement aux voies et réseaux pourra étre refusé si les ouvrages ne
sont pas compatibles ou si les reqlements n'ont pas été observés.
En aucun cas, I'aménageur ne pourra étre tenu d'apporter des modifications
aux ouvrages qui lui incombent ou d'en modifier les plans.
Le constructeur communiquera & l'aménageur dés le dépét du permis de
construire son planning prévisionnel de travaux, puis son PGC et son plan de
phasage, pour examen conjoint par le maitre d'ceuvre et le CSPS de la ZAC.

- ARTICLE 22 - EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES
ENTREPRENEURS DU CONSTRUCTEUR

22.1 Le constructeur devra communiquer a l'aménageur une copie du
dossier complet de demande de permis de construire déposé dans le délai prévu a
l'article 4-ci-dessus, afin que I'aménageur puisse s'assurer que les travaux projetés
sont compatibles avec les ouvrages a sa charge, qu'ils permettent de maintenir une
circulation normale et non dangereuse, une bonne desserte, et d'assurer aisément la
sécurité publique (éclairage, ...). L'aménageur pourra vérifier que larchitecture du
projet est compatible avec l'environnement général et la destination de la zone, et
pourra subordonner son accord aux modifications qui s'avéreraient nécessaires de ce
point de vue.

L'examen du dossier par 'aménageur ne saurait engager sa responsabilité, le

constructeur restant seul responsable de ses études et de ses choix comme

du respect de ses obligations.

Le constructeur devra veiller au respect du code du travail, et des dispositions

collectives du béatiment auprés de toutes les entreprises qu'il fera intervenir

pour la réalisation de son projet.

22.2 Les entrepreneurs du constructeur auront la charge financiere des
réparations des dégéats causés par eux aux ouvrages de voirie, de réseaux divers et
d'aménagement en général, exécutés par [|aménageur. Il sera procédé
contradictoirement, a l'entrée dans les lieux par le constructeur, a un état des lieux
entre le constructeur et I'aménageur. Le constructeur devra imposer ces obligations et
charges aux entrepreneurs participant a la réalisation de ses batiments et travaux par
l'insertion des clauses nécessaires dans les marchés. En cas de défaillance des
entrepreneurs pour le paiement, dans les trois mois, des sommes qui leur sont
réclamées par I'aménageur, celle-ci pourra se retourner contre l'acquéreur qui sera
tenu solidairement responsable des dégéats occasionnés par ses entrepreneurs.

22.3 Dans le cas ou l'auteur des dégats n'aurait pas pu étre déterminé, le
montant de la réparation sera réparti entre tous les constructeurs ayant des chantiers
en cours d'exécution a I'époque ou les dégats auront été constatés, et ce, au prorata
du nombre de m? de plancher des programmes alloués a chaque constructeur, tels
qu'ils résulteront du permis de construire.

22 4 Des nénalités environnementales devront étre définies et inscrites dans
les DCE des marchés de travaux.

En accord avec la volonté de la CIVIS de faire de cette ZAC une ZAC
exemplaire en termes de développement durable et de qualité
environnementale, les entrepreneurs du constructeur devront rédiger un Plan
d'Assurance Environnementale définissant les mesures qui seront prises afin
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de limiter les impacts et les nuisances au voisinage pendant la phase de
chantier, ainsi qu'un SOPAE et un SOGED pour organiser lintégration
environnementale du chantier, dont les activités bruyantes et le tri des déchets.

225 Par ailleurs, le constructeur s'enqgage a faire prendre a ses
entrepreneurs les mesures suivantes pour limiter les impacts de leurs travaux en phase
chantier :

* Mesures générales :

o Stocker la terre véqgétale décapée sur le lieu du chantier et la
réutiliser nour éviter les dénlacements inutiles,

o Limiter la surface des superficies décapées,

o Construire des bassins de décantation pour recueillir les eaux de
chantier et éviter la pollution des eaux superficielles,

o Bécher et lessiver les engins de chantiers, arroser les terres, pour

eéviter le dépdt de poussieéres,

o Mettre en place un dispositif d'assainissement provisoire du chantier

pour la gestion des eaux pluviales, qui devra comprendre des fossés

amont aux installations de chantier, dimensionnés pour une pluie

biennale, et des fossés aval aux plateformes de travail. Les eaux ainsi

collectées seront décantées et filtrées par barrage filtrant en géotextile

ou paille avant reiet dans le' milieu naturel. sur une airge étanche. '
» Mesures liées aux travaux de défrichement et de requalification des andains :

o La période de travaux devra tenir compte des périodes de sensibilité
accrue pour la faune et borner leur réalisation entre la mi-avril et la fin
du mois d'aodt (hors période de reproduction pour le plus grand
nombre d'especes).

» Mesures liées a la végétalisation des parcelles et batiments (y compris pour

les techniques alternatives de gestion des eaux pluviales).
o Les travaux de végétalisation ou de revégétalisation seront réalisés
avec des especes indigénes ou endémiques a l'exception des especes
protégées par l'arrété ministériel du 6 février 1987, tel que conseillé
dans la palette végétale jointe a I'étude d'impact.

* Mesures liées a l'utilisation d'engins de chantier, ravitaillement des engins et

la logistique des plateformes de travail
o Les engins feront I'objet d'un entretien régulier pour limiter les risques
de pollution dus aux fuites d'huile et de carburant ou aux dépdts
graisseux (respect du décret n°77-254 du 8 mars 1977 relatif a la
réglementation du déversement des huiles et lubrifiants dans les eaux
superficielles et souterraines).
Les engins seront entreposés sur des zones de stationnement des
véhicules de chantier, et les parties démontées déposées sur un
geéotextile (ou autre matiere de fonction similaire permettant de limiter
les risques de pollution par les carburants ou lubrifiants). Ces zones
seront hors d'atteinte des crues. Conformément au PAE linstallation de
bacs de rétention pour le stockage des produits polluants sera mise en
ceuvre ainsi que l'enlévement régulier des bidons d'huile usagés. Les
engins de chantiers seront ravitaillés au moyen d'une pompe a arrét
d'urgence sur une aire étanche

TITRE Il REGLES ET SERVITUDES DE DROIT PRIVE

ARTICLE 23 - ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES AUTRES QUE
CEUX FAISANT L'OBJET DE L'ARTICLE 10
Chaque constructeur devra entretenir ses espaces libres en bon état, de
facon permanente et a ses frais, de maniére a conserver le site dans un état
satisfaisant et a ne pas nuire a la bonne tenue des terrains voisins. Il aura la charge
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de faire remplacer les arbres morts ou détruits.

ARTICLE 24 : REALISATION DU TERRASSEMENT ET DES
TALUS
L'aménageur réalisera I'ensemble des terrassements et talus avant prise des
parcelles par les constructeurs.

ARTICLE 25 - USAGE DES ESPACES LIBRES ; SERVITUDES
25.1 Les parties non construites des terrains qui font 'objet du chapitre Il du
titre 1l du présent cahier des charges de cession de terrain, sauf d'une part ceux cédés
pour la construction de batiments publics (écoles, mairie ... etc) et sauf d'autre part les
parties dites "espaces privatifs" expressément désignées dans l'acte de cession ou de
location, sont affectées a usage de parc, de passage et groupées en un ensemble dont
chaque partie servira a l'utilité de tous les autres fonds indistinctement.

25.2 Les constructeurs ou leurs ayants-cause auront droit d'usage a titre de
parc et de passage sur toutes les parties non construites de tous les terrains
concernés, sous réserve des exclusions précisées a l'alinéa ci-dessus.

. 253 |l es affectafions ci-dessus ont lieu & titre de servitude réciproque et
sans indemnité de part ni d'autre.

25.4 Le constructeur sera tenu de subir, sans indemnité, toutes les
servitudes nécessitées par le passage sur son terrain, et éventuellement dans les
immeubles bétis, des canalisations publiques d'eau, gaz, électricité, réseaux de
télécommunication, éclairage public, chauffage urbain, égouts, cables ...'efc, telles
qu'elles seront réalisées par I'aménageur, la commune, les concessionnaires ou toute
autre personne publique ou privée, ou pour leur compte.

ARTICLE 26-TENUE GENERALE
Il ne pourra étre établi, sur les fagades des batiments ni sur les terrains, rien
qui puisse nuire a la propreté, au bon aspect, a la tranquillité¢ et a la sécurité des
habitants. Il ne pourra, notamment, étre exécuté aucun travail sur les batiments ou sur
les terrains qui en modifierait I'aspect ou la fonction, tels qu'ils ont été prévus dans le
permis de construire.
Il est interdit, a tout propriétaire ou locataire, de céder pour publicité ou affichage ou
d'employer soi-méme a cet effet tout ou partie du terrain ou des constructions autres
que ceux affectés a usage commercial. La société pourra, toutefois, accorder des
dérogations et en fixer les conditions, mais seulement pendant la durée de la
concession.
ARTICLE 27 — ASSURANCES
Tout constructeur devra faire assurer les constructions élevées sur son terrain
a une compagnie notoirement solvable et pour leur valeur réelle. La police devra
contenir une clause d'assurance contre le recours des voisins.
Le présent article n'est pas applicable aux personnes morales de droit public.

ARTICLE 28 - MODIFICATIONS DU CAHIER DES CHARGES
Les dispositions contenues dans le titre Il du présent cahier des charges de
cession de terrain, a I'exception de celles relatives aux servitudes (article 23), ne
pourront étre modifiées que par I'aménageur avec l'accord formel de la collectivité
concédante. Toutefois, les modifications qui intéressent les services publics
distributeurs de fluides ou d'énergie devront, en outre, recevoir I'accord préalable du
service concerné.

ARTICLE 29 - LITIGES ; SUBROGATION



43

Les dispositions contenues dans le titre Ill du présent cahier des charges de
cession de terrain feront loi tant entre la société et chaque constructeur qu'entre les
différents autres constructeurs.

La société subroge, en tant que de besoin, chaque constructeur dans tous ses droits et
actions, de fagon que tout constructeur puisse exiger des autres l'exécution des
dispositions en cause. »

Le président de la CIVIS établira un avenant audit Cahier des charges de
cession de terrains spécifigue au bien objet des présentes. Une copie dudit avenant
sera annexée au bail définitif.

DECLARATIONS FISCALES

Le PROMETTANT déclare, conformément aux dispositions de I'article 260-5
du Code général des impdts, opter pour la soumission du bail a construction a la taxe
sur la valeur ajoutée, en conséquence il sera redevable cette taxe lors de
I'encaissement des loyers.

La base dimposition a la taxe sur la valeur ajoutée, conformément aux
dispositions de I'article 266-5 du Code général des impdts, est constituée par la valeur
du droit de reprise de I'immeuble qui doit revenir au PROMETTANT, déduction faite du
montant des loyers, et, s’il y a lieu de I'indemnité de reprise stipulée au profit du
preneur.

Le bail a construction sera exonéré du droit d'enregistrement de bail,
conformément a l'article 1594-0 G du Code général des impbéts, et de la taxe de la
publicité fonciere en vertu de l'article 743 1° du méme Code.

La contribution de sécurité immobiliére sera pergue lors de la publication des
présentes sur la valeur cumulée des loyers et la valeur résiduelle des constructions en
fin de bail.

REITERATION AUTHENTIQUE

En cas de réalisation des conditions suspensives stipulées aux termes des
présentes, la signature de I'acte authentique de bail & construction aura lieu a premiére
demande du PROMETTANT, sous réserve d’avoir prévenu le BENEFICIAIRE, quinze
jours ouvrés a I'avance par lettre simple.

En tout état de cause la réqularisation de I'acte authentique de bail a
construction interviendra au plus tard dans un délai_de dix-huit (18) mois a
compter des présentes par le ministére de Maitre Laurent BARET, Notaire a SAINT-
PIERRE (Réunion) avec la participation de Maitre Marie-Josée AH-FENNE, notaire a
SAINT DENIS (Réunion), moyennant le versement de la partie de loyer stipulée
payable comptant et des frais par virement.

Il est précisé que les conditions suspensives devront étre levées dans le délai
de réalisation des présentes sauf a tenir compte de délais et procédures spécifiques
convenus entre les parties.

En cas de non réalisation des conditions suspensives dans le délai susvisé, les
parties pourront valablement refuser de signer le bail a construction.

Ce délai sera automatiquement prorogé jusqu'a réception des piéces
administratives nécessaires a la perfection de I'acte authentique, et sans que la liste qui
suit soit limitative : renonciation expresse ou tacite a un droit de préemption, notes
d’'urbanisme, certificats d’'urbanisme, arrétés d’alignement, état hypothécaire en cours


http://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnArticleDeCode?code=CGIMPO00.rcv&art=257
http://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnArticleDeCode?code=CGIMPO00.rcv&art=257
http://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnArticleDeCode?code=CGIMPO00.rcv&art=257
http://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnArticleDeCode?code=CGIMPO00.rcv&art=1594-0/G
http://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnArticleDeCode?code=CGIMPO00.rcv&art=743
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de validité, cadastre modéle « 1 », répertoire civil.

En toute hypothése, cette prorogation ne pourra excéder de plus de 15 jours le
délai sus visé pour la signature de I'acte authentique de bail a construction.

La date d'expiration de ce délai, ou de sa prorogation n'est pas extinctive mais
constitutive du point de départ de la période a partir de laquelle I'une des parties pourra
obliger l'autre a s'exécuter sauf en cas de non réalisation des conditions suspensives
dans le délai susvisé.

En conséquence, si l'une des parties vient a refuser de signer l'acte
authentique de bail a construction, I'autre pourra saisir le Tribunal compétent dans le
délai d'un mois de la constatation de refus (mise en demeure non suivie d'effet, procés-
verbal de non-comparution...) afin de faire constater la réalisation du bail par décision
de Justice, la partie défaillante supportant les frais de justice, nonobstant la mise en
ceuvre de la clause pénale stipulée aux présentes.

Si le défaut de réitération a la date prévue de réalisation diment constaté
provient de la défaillance du BENEFICIAIRE, le PROMETTANT pourra toujours
renoncer a poursuivre lI'exécution du bail en informant le BENEFICIAIRE de sa
renonciation par lettre recommandée avec accusé de réception, ce dernier faisant foi,
ou par exploit d’huissier. Les parties seront alors libérées de plein droit de tout
engagement sauf a tenir compte de la responsabilitt du BENEFICIAIRE par la faute
duquel le contrat n’a pu étre exécuté, avec les conséquences financiéres y attachées
notamment la mise en ceuvre de la clause pénale, et de dommages-intéréts si le
PROMETTANT subit un préjudice direct distinct de celui couvert par la clause.

Pour le paragraphe ci-dessus stipulé il est ici précisé que « la défaillance du
BENEFICIAIRE » ne saurait provenir de I'absence de réalisation d'une condition
suspensive pour des raisons indépendantes de sa volonté.

FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation des présentes par acte authentique
pourra avoir lieu soit au profit du BENEFICIAIRE soit au profit de toute autre personne
morale (existante a ce jour ou a constituer) que ce dernier se réserve de désigner et
dans laquelle il aura la qualité d’associé majoritaire ou d’actionnaire majoritaire ; mais
dans ce cas, il restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au paiement
du loyer et a I'exécution de toutes les charges et conditions stipulées aux présentes
sans exception ni réserve.

Le BENEFICIAIRE devra informer le PROMETTANT de l'exercice de cette
substitution.

ENREGISTREMENT - PUBLICITE FONCIERE

Les présentes seront soumises a la formalité de I'enregistrement dans le délai
d’'un mois a compter de ce jour.

Le BENEFICIAIRE dispense le notaire soussigné de faire publier les présentes
au service de la publicité fonciére, se contentant de requérir ultérieurement a cette
publication, s’il le juge utile, a ses frais.

POUVOIRS

Les parties conférent a I'un des clercs de I'office notarial dénommé en téte des
présentes tous pouvoirs nécessaires a I'effet :



45

- de signer toutes demandes de piéces et demandes de renseignements
préalables au bail ;

- de dresser et signer tous actes qui se révéleraient nécessaires en vue de
I'accomplissement des formalités de publicité fonciére des présentes dans I'éventualité
ou l'une des parties demanderait la publication du présent acte au service de la
publicité fonciére, d’effectuer toutes précisions pour mettre les présentes en conformité
avec la réglementation sur la publicité fonciére.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile en leur
demeure ou siége social respectif. En outre, et a défaut d'accord amiable entre les
parties, toutes les contestations qui pourront résulter des présentes seront soumises au
Tribunal de grande instance de la situation du BIEN.

REMUNERATION POUR L’ETABLISSEMENT DES PRESENTES

En rémunération du travail effectué pour la préparation et la rédaction du présent
avant contrat, il est d0 dés a présent a la Société Civile Professionnelle, 3 rue du Four
a Chaux a SAINT-PIERRE (Réunion), la somme toutes taxes comprises de : QUATRE
CENTS EUROS (400,00 EUR), comprenant notamment :

- conformément aux dispositions de l'article annexe 4-9 du décret 2016-230 du

26 février 2016, un honoraire a la charge de l'acquéreur fixé d'un commun
accord entre ce dernier et le notaire rédacteur, a la somme toutes taxes
comprises de : DEUX CENT CINQUANTE EUROS (250,00 EUR)

- les droits d’enregistrement pour un montant de CENT VINGT CINQ EUROS

(125,00 EUR).

Somme que le BENEFICIAIRE verse ce jour a la comptabilité de I'office notarial.
Cette rémunération restera acquise a la Société Civile Professionnelle, 3 rue du Four a
Chaux a SAINT-PIERRE (Réunion) en toute hypothése.

Cette prestation est fondée sur les démarches effectuées par I'Office notarial pour
rapprocher les parties et la rédaction des présentes.

PROVISION SUR FRAIS

A titre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de l'office

notarial dénommé en téte des présentes la somme de soixante-dix euros (70,00 eur)
Il autorise d'ores et déja I'office notarial a effectuer sur cette somme tous prélévements
rendus nécessaires pour les frais de recherche, correspondance, demande piéces,
documents divers et accomplissement de toute formalité en vue de I'établissement de
I'acte authentique de vente, dans les conditions et délais prévus aux présentes.

Cette somme viendra en compte sur les frais attachés a la réalisation de cet
acte.

Toutefois, en cas de non réitération par acte authentique du présent avant
contrat par défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de I'exercice du droit de
rétractation, cette somme demeurera intégralement et forfaitairement acquise au
notaire rédacteur au titre de l'article annexe 4-9 du décret 2016-230 du 26 février 2016
au titre du rapprochement des parties et de la rédaction des présentes.

FRAIS

Le BENEFICIAIRE paiera tous les frais, droits et émoluments de l'acte
authentique a régulariser et de ses suites, ainsi que des éventuelles formalités ci-aprés
visées relevant des honoraires visés dans les conditions générales et particulieres de
I'office demeurées ci-annexées apres mention, a I'exception de celles qui seraient
supportées par le PROMETTANT.


http://www.legifrance.gouv.fr/texteconsolide/AKHDA.htm
http://www.legifrance.gouv.fr/texteconsolide/AKHDA.htm
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Le PROMETTANT supportera les frais de toutes les éventuelles formalités
soumises au titre des honoraires visés dans les conditions générales et particuliéres de
I'office demeurées ci-annexées aprés mention, et conventionnellement mises a sa
charge.

COMMUNICATION DES PIECES
ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de toutes les piéces et
documents ci-dessus mentionnés directement en l'office notarial dénommé en téte des
présentes, sans que ce dernier ait I'obligation de les lui adresser a mesure de leur
réception, sauf avis contraire écrit de sa part ou nécessité de I'informer de sujétions
particulieres révélées par ces piéces et documents.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des imp6bts, que le présent acte exprime l'intégralité des conditions financiéres
convenues ; elles reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des sanctions
fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d’inexactitude de cette
affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d’'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu du
présent contrat et dont I'importance pourrait étre déterminante pour le consentement de
l'autre, doit étre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir serait
sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité d'annulation du
contrat si le consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d’un traitement informatique pour I'accomplissement
des activités notariales, notamment de formalités d’actes, conformément a
I'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Pour la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d’étre
transférées a des tiers, notamment :

e les administrations ou partenaires Iégalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

¢ les Offices notariaux participant a 'acte,

e |es établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,



http://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnArticleDeCode?code=CGIMPO00.rcv&art=1837
http://www.legifrance.gouv.fr/WAspad/UnArticleDeCode?code=CGIMPO00.rcv&art=1837
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* le Conseil supériaur du notariat Ou son délégataire, pour gire transcrites dans
une base de danndes immaobilisres, concarnant les actes

septembre 2013,

* les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans e
cadre de la recherche de personnalités polttiguement 2Xposées ou ayant fail
fobjet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre e tlanctimant des
Capitaux et le financement gy terrorisme. Ces vérifications font rebjet d'un
transfert de donnéas dans un Pays situé hors de I'Union Européenne dispasant

d'une légistation sur Ja protection des données feconnue comme équivalente
par fa Commission BLropéenne,

La communication de ces données aux
mener 2 bien I'accomplissement de Facte.

Les documents pemmettant d'stabtir, d'snregistrer ot ge publier les actes sant
conservés 30 ans 3 compler de la réalisation de l'ensemble des formalités. L'acts
authentique et ses annexss sant conserves 75 ans et 100 ang lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou Mmajelres protégées.

Conformément ay Reglament (UE) 2018/67g du 27 avril 20186, les personnes
concernees peuvent accéder aux données les concsrnant directernent auprés de
'Office notarial ou dy Délegué a 1a protection des données désigne par 'Office 3
i'adresse syivante - cll@notaires fr.

Le cas échéant, |es PETSONNGs concerndes peuvent
rectification, l'effacement des donnéss les concernant oy 5'0pposer pour motif legitime
au traitement de ces données, hormis tes cas of |a regismentation ne permet pas

Fexercice de nes drdits. Toute réclamation peut ébtre introduite auprés de la
Commission Mationale de I'lnformatique et das Libertés

tiers paut tre indispensable afin de

également obtenir Ia

FORMALISME LIE AUX ANNEXES
==L LIE AUX ANNEXES

Les annexes, sl en existe, font partie intégrante de iz minute,

Lorsque I'acts est établi sur support papler les
révétues d'une mention constatant celte annexe ot sign
de l'acte et des annexes sant éunies par un procédd
addition. Si l'acte est étgbli Sur support électronigue
d'acte vaut égalernent pour ses annexes

DONT ACTE sur quarante-sept pages
Comprenant

Paraphes
- fenvol approuve - Vdue

-blanc barré L. L N f”
- hgna entiére ralée T‘i\“ J

- hombre rayé S %

-mot rayé "‘.]in-

Les pages du présent acte sont assemblées avec les annexes par
de relivre ASSEMBLACT RC ampécha
décret n°71.641 du 28/11/197 1),

Falt et passé aux liew, jour, imois et an ci-dessus indigués.

Aprés lacture faile, les parties ont Signé le présent acte avec le notaire
SQuBsigné.

Piéces annaxéss a l'acte sont
ea dy netaire, sauf s |eg favilles
empéchant toute substitution ou
. la signature du notaire en fin

ls procédé
nt toute substitution ou additinn {articte 14 du

PROMETTANT BENEFICIAIRE NOTAIRE
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Société Publiqus Locale d"Aménagameant au capital de 300 DODE
Siage soddal : 80 CO 26 Fisrefonds BP 370 87410 SAINT PIERRE
SIRET : 533 609 278 00016

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DE LA ONZIEME REUNION DU CONSENL
P'ADMINISTRATION DU 25 AVRIL 2014

POINT & NOMINATION DU DIRECTEUR GENERAL

Le 25 awril 2014, & 17h30, le Consell PAdministralion rguiérement convoquée par
jettro on dade du 17 avri 2014 s'eet rdunie au sidge da |a SPLA Grand Sud a
Plerrafonds, sur convocation de le premides Vice-Prsidente

Sont présents ot ont signé lo regintre de préaence |

Nir Alix GAL ROIS

Mr Glibert RMIERE

Mr Luch HONORINE
Mir Serge HOAREAL)
ki Michel DENNEMONY
Mme Viviane MALET
Mme Deniles HOARAU
Mr David LORION
Mme Yol COSTES
Mme Sars HAFEJI

Mr Yassine MAGROLIA
Mime Josetts COUPAMA
Mma Florence PAYET (représentant |'Assamblée spéclale)

Sont également présents :

. Monslewr Eric DESSE, Directew Général
- Mr Joan Louis MAILLOT, DGA de fa CIVIS

Madams Viviane MALET préside ia séahce snh tant que 1% Vice-présidente de
l'ancienns mandeture,

En conséquence, mademe Vidane MALET, consiats que & nombre des
mmmammmmmmmu
quorum stant atisirt, e consell paut valablement délibérer,

Entrait chy Procis-verind e Cosil LiklsaaPoliorn ha 25 007 2014 de b SPLA Grand Sed. : Fage 1/2
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%' BPLA

{Grand Sud

RN PR UREEL] I WA i

Sooksk: Publique Loosle d'Amanagement au capits) da 300 600€
Shége social : 80 CD 28 Plerrefonda BP 370 97410 SAINT PIERRE
SIRET : 533 600 278 00016

EXTR AIT DUPROCES VERBAL DE LA CNZIEME REUNION DU CONSELL
DADMIMISTRATION DU 23 AVRIL 2014

POINT N* 8 : POUVOIRE DU DIRECTEUR GENERAL

Le 25 awil 2044, & 17h30, e Conael dAdministrafion régulidrement corvoquée par
letire en date du 17 ewiil 2014 ¢'sat réunie au sldpe do fa SPLA Grand Sud 3
Plarrefonds, sur corvocation de la premiire Vice-Préskients

Sont présants el ont 3gNé lo regisire de présence :

Mr Allx GALBOIS

Mr Glibert RIVIERE

Mr Luco HONORINE

N Sarge HOAREAL
Nir Michal DENNEMONT
Mme Viviene MALET
Mms Donlss HOARAL
Mr Oavid LORION

Mme Yolaine COBTES
kime Sara HAFEJI

Mr Yassine MAGROLIA
Mme Josatis COLPAMA
Mme Florence PAYET {représantant I'Assemblée spéciale)

Sont également préesents |

. Monsieir Eric DESSE, Direclmr Géndral
- Mr.Jsan Louvis MAILLOT, DOA de i CIVIE

Madame Viviahe MALET préeide (a séance en tant que 1% Vice-présidenis de
F'anclenne mendature. -

En consbquance, madame Vivane MALET, constsle que le nombre des
adminlstratours présenie réundt ke molté au moine des membres en fonclion. Le
quorum étent etteint, s corsell peut valahiernent délltbéner.

Polnt N*6 : Pouvoirs du Directeur Général

Extrol tht Fronhe-varhal da Conpeit &' Alviclilindy 25 swill 2014 da b SPLA Grand Sud. Page 112



Point N*5 : Pouvolns du Directeur Géndeal

Le président propcee snsulte que ie Disscloir Oénédral solt invest dea pouvolrs joe
danehim pour agir oft foul circonstancs aix nom de ta sociéts dane ia imits do

aochal
Alnal, § sst sopressémont autorieé & fournir pendent une péricde dun on des
caustions, avals ou garsnties su nom de in 2ocksid, derm i Emies d'un monkant kotal
de 1 000 000 sume, of sans Imile de montant pour lee engagainaria 4 Fégend des
administretions Sacales st gouanidree.
Toutnivis, e Direciour génisral doit obligatolrament oblenir Favtorieation du Consal
d'sdminioalion * :

#) Au-deld d'une somme de 1000 000 ecros pour seule ot Mmime opdration, pour
ocomacier contraciar s nom de la sookdds, en vue de e taveux et
enirepiives, fairm toulea solrniesions, paseer, signer, axAcuder tous marchde
ot oonirate, lea réalier ou les modifier, signer e svehants,

b} Au-deld d'una somme de 1000 000 swos pour Lne saule & mime opération,
pour acquivir et cdder fout fire de participation, recourir & Femprunt, agir en

Justice oul dranaiger.

Ls Direciour Général eat auinried A consentir dos subdéidgaions ol substiulions de
pouvoirs povr une ou plusieurs opnaiione ou calisgories dopérations délemindes.

Aprbs an avoir cbiibéed & 'umanimité lo conssll d’adminietration concide les
potvolirs sulvante au Directelr génden! :

- Ls Directeur Ginéral sst Iavestl des pouvolss les plus dlendus pour agir
ot toule clroonatance su mom de ia soulélé dane ln limile de Fobjet

- H est anprensdment sutorisé & fournir pandant une piviods d*un an des
caubions, avals on gerwnties st nom de lu socitl, dans Is Bmite dun
montant totel de 1 080 000 suroe, of sane Ml de montad pour les
sngagemantis & 'égerd des administrations flscaios of douaniires.

- Toulefols Ul doit obligainirement obtenir Mautorisstion du Consell
d'nceninistration :

8) Audeld d'urm somme de 1000000 euros pour seule of méme
opération, pour contacier oo ¢ fu noth de-la aociéll, en voe de
0us travaux ol enireprises, s sourniesions, paeser, signer,
exheuter fous marchés sf contrats, iox résilier ou lee modifier, signer
e svercents, .

b) Au-delk d'une somme de 1000 (00 euins pour une saule st mbme

opéralion, pour acyudrir et cidar inut ttre de participation, recourir &
Pemprunt, agir o1 justice ou transiger

umfmmm'mmitmmmmumm
substitutions de pouvoin powr aw ol opérations ou
o o plusieurs catégories

vk du Proche-varbet S oml BlwniBiey, 1 35 Page 272




PROCES-VERBAL DE
L'ASSEMBLEE GENERALE DRDINAIR

L'AN DEUX MILLE VINGT ET LN,
Le /AFuin Loz 4

e

Ay 5:ége social de 1a société ci-aprés nomimeéa,

La sociéré danommée VALDRE, Société par actions simplifiéa au capital der 1.000 80 €, dent
le siege est 3 SAINT-PIERRE (97410), 20 chemin de "Aéradrom:, Pieriefonds, identifide au SIREN
sous le aumdrg 813995032 o mmatriculée au Registre du Commsrce et des Sociélés e SAINT-
FIERRE [REJNTIN).

e s0nk reunis ses nembres, en assemblée générale ordinaing.

- GREEN TROFICAL CIRCLE titutaire de 1 action, repriseriée par son Frésident. HC
Investissements, lui-méme représenté par son Président, Monsieur Gorald HOW-CHOOMG.

- HC INVESTISSEMENTS titulaire de 89 aclions, repriseniie par son Pnasideni Monsieur
Gerald HOW -CHOONG,

Tetal des actons présanios ou represaniées | 100 aclions sur les 100 sdlions soinposant le
apital sociai
Le quorum est par suite atteint.

L'aszemblés est présidée par Monsieur Gerald HOW-CHOMG agissant en jualile de
représentant de la socigté HC INVESTISSEMENTS, Présidente de ladite sociésd wA JORE

Le Président rappelle que les actionnaires sont réuris & 'effzt de délibérer sur | ondre du jour

ORDRE DU JOUR

1 - PHENDRE A BAIL A CONSTRUCTION auprés de :a SP. GRAND SUD un cedarsin Sis a
SAINT-PIERRE (REUNIOM) {97410}, Zac Roland Hoarau, Pterrafonds, d une supaericie apsarente de
149 188 m?_fermant Filot 2 et l'ilot Zter de |la 2ZAC Pierrefonds Aérodronw, d'apres 66 plar s de bornage
dresses par le Cabingl SCF Joélle DECLERCHK, le 2 octobre 2019 et le 7 rmai 2020,

Moyennant un loyer annuel hors baxe de TROIS EUROS ET VINGT-QUATRE CENTIMES
i3.24 EUR HT) par m? de sudace réelle arpantde, e ¢& pour une dune? de 35 anndes.

2- POLVOIRS donngs & Monsieur Gérald HOAW-CAHOCKHG reprisaitant 'égal de HC
Investiseements, Présidents, avec faculté se substituer lout mandali re apécizl de: son choix, a 'effet
de signer tous actes, accomplir teutes les Tormalités égales refatives a l'ordra du jour sus-ise, sigaer
tous proces-verbaux, elire dormicile, fiker et génaralement faire le: nvi3ce ssaira.

La discussion est ensuile ouverta.
Persanne ne demandant plus fa parole, ta Présdent me: successivernend aux woix les
résolutions suivantes a lN'ordre du jour

RESOLUTIONS

Premiére résolution

L'assemblée géndrale autorise la sociéta a prendre & all 4 consiruction de la SPL
GRAND SUD, un termin sis 4 SAINT-PIERRE (REUNION] (97410), i'ac Roland Hoamu, -~ iemefonds,
d'une supericie appargntz de 19.188 m2 formant lilot 2« Flot 2ter de ia ZAC Pierefonds
Adradrorne, J'aprés les plans de bornage dressés par ke Cabingt SCF Jodlle CEC_ERCK o+ 3 octobra
2015 et le 7 imai 2020,



Moyennant un loyer annuel hors taxe de TROIS EVROS ET VINGT-QUATRE CENTIMES
{3.24 EUR HT) par m¥ de surface réalle arpentée, ot cé pour une durée de 35 annbes.
Le loyar sera indexs sur la variation de Findice du colt de la construction.

CETTE RESDLUTION MiSE AUX T '
Deuxléma résolution

L'asssrbléa géndrale délégus tous pouvairs & Monsieur Gara:d HOW-CHOONG représantant
légal de HC investissaments, Présiderts, avec facuité de se substituer tout mand:aire special de son
chaix, & I'effet de signer tous actes, accomphir toutes Ies formaliiés 1¢gales relatives & l'orore du jour
susvise, signer tous procés-verbaux, elire domicile, substituer, lixer et génsralemert faire le
necessaire.

CETTE RESOLUTION MISE AUX VOIX EST ADOPTEE A L'UNANIMITE.

L'ordre du jour étant épuiss et personne ne demandzant plus la parole, la seance est Imréa._
De tout ce que dessus, il a &té dressé le présent procas-vertial gui aprés lechure, & &té signe
par le Président et les actionnaires.

Signatures

Pour Grean Tropical Circle
M. Gérald HOW-CHOONG an qualité de représentant ldgal de HC Investizsements,
Prasident

Pour HG Invastissements
M. Girald HOW-CHOONG en qualité de président

==

Paraphes
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Valoré

DESCRIPTIF SOMMAIRE

1 : VOIRIE — RESEAUX DIVERS

1.1 Terrassement

Préparation

- Evacuation des andains, débroussaillage.

Terrassement

- Ewvacuation de |a couche superfictelle de matériaux impropres.

- Terrassement en déblais avec mise en décharge des matériaux improgres.

= Les talus en déblais seront dressés 5 1/1 au maximum,

- Terrassement en remblais provenant des déblais (voirie] 5 matériaux réutilisables.
- Les talus en remblais seront dressés & 3/2 au maximum,

- Terrassement en terrain rocheux.

- Remodelage des abords et raccordement sur les veiries existantes.

1.2 Murs - Traitementi de sorface

Traitermnent de surfoce

Vairig lourde en enrobé :

- {ouche de fondation en tout-venant §/80, épaisseur 20 cm,

- {ouche de base en tout-venant 0/31.5, dpaisseur 20 cm,
fouche d'accrochage

Finition de surface en enrcbé épaisseur 7 cm en deux couches.

Voirie parking VL en dalles alv
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Cibtures

Cloture sur voie: grille métatlique en acier thermolagué 3 harreaux verticaux
hauteur 1.50m sur muret moeflons {largeur 50cmfhavteur 50cm). H total=2m. La
cloture sera complétée ponctuelleemt par un dispositif a effet cinétique (lames
coolrées double face .. agencées de fagon & provaquer un visuel différent selon |
angle de vue..

Cliture sur parcelles voisines ; panneaux de treillis nowé acier galvanisé maille carrée
hauteur 2.00m, sur fondation béton enterrées.

Portails et contréle d'accés

1.3 Enux usées

Portails coulissants autoportants ou sur rails motorisés en tubes carrés en acier et
barreaudage vertical : accés PLAVL

Réseau en PVYC pour les pentes » cu = 4 1%

Reéseau en Fonte pour les pentes < 4 1%.

Regard en héton et tampon de fermeture en fonte

Réallsation d’un assalnissement autonome, pour un effectif de 15.

1.4 Eaux Pluviales

-

Réseau en PYC pour les @& 315, 400, 500, 600
Réseau en Béton pour les @ 800, 1000, ete...
Regard an héton et tampon de fermeture en fonte et grille fonte

Réallsation d’un réseau séparatif pour les eaux pluviales de toltures, aver stockage
partielle des EP pour arrosage des espaces verts.

Réalisation de zones de d'infiltration

o Zones d'Infiltrations réalisées en pleine terre dans les espaces verts avec systéme
de régulation et surverse vers le réseau EP raccordé au domaine public.

Mise en place de décanteur particulaire et séparateur 4 hydrocarbure avec alarme
de détection du niveau maximum.

Curage et re-profilage du fossé EP en berdure de veirie

ota .

Les surfaces d'infiltration et volumes stockage seront dimensionnés en fonction de |a
capacité d'absorption du sol [svivant rapport de sol}

1.5 Ean potable - incendie

Réseau en PEHD pour les @ < 75 mm

PVC pour les @ > 4 75 mm et < & 100 mm

Réseau en Fante pour les @ > ou = 4 100 mm

Comptage séparé réseau alimentaire, réseau RIA, réseau arrosage
Un poteay Incendie existe devant I'accés PL de Fopération.
Raccordement des réseaux sur le réseau existant,
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- Fourreaux PYC diamétre 42745
- Chambras de tirage normalisées, sérle K sous chaussée, sérle L sous trottair,
- Raccordement du réseau téléphonique sur le réseau existant route de la balance,

1.7 Réseau Courants forts / courants faibles
- Fourreaux TPC diamiétre S0 & 160 mm
- Chambres de tirage en béton avec tampon de fermeture en fonte.

- Raccordement sur le poste transfermateur privé de {'opération.

1.8 Aménagements divers

- Réalisation d’'une aire de lavage pour véhicules lourds, avec prétraitement des eaux

polludes.
- Un dallage béton pour pose du poste transformataur préfabrigue.

1.9 Espaces verts — Plantation

terre veégetale

Les travaux comprennent la fourniture de |a terre végétale dans 'ensemble des zones
vegetalisées.

Engazonnement
Engazonnemsant par trainasse vivace.
Plantation

Plantation d'arhres endémiques & hautes tiges et d'arbustes, selon plan de
vépétalisation.

2 : GROS (EUVRE - DALLAGE

Les travaux comprendront

Remblals technlgues
- mise en genvre A définir suivant le rapport de sol.
Fondation
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Des fondations superficieiles en béton armé ancrées dans e terraln en place.

Dofloges

Les sols serant traités en dallages industriels, comprenant un durcisseur de surface
£t un traitement anti-poussiére,

Les rives du dallage comporteront les décaissés nécessaires a lincorporation des
niveleurs de quai.

Tous {e5 joints saront traités et protégés.

Aux droits des décalages de niveaux importants (zone de remblaiement supérieure 2
1.00m, décalage de plateforme importants.. ), les dallages sont remplacés par des
dzlles portées liaisonnés en rive.

Structure verticale fmurs et J

Les batiments seront ceinturés en péripherie par un mur en magonnerie {béton armé
pu parpaing, coupe feyu si expence) sur une hauteur de 1M, Le reste serg complétd
par un bardage aluminium.

Les toitures seront réalisées en tole aluminium, pente 15%

Locaux a risques

Les |ocaux & risques type TGET seront protégéds par une enveloppe (mur et dalle} de
degre coupe feu 2h00.

3 : CHARPENTE - COUVERTURE - BARDAGE - DESENFUMAGE

3-1 Charpente métallique

Chorpente métalligue

L'ensemble de 'ossature sera réallsé & partie de profils reconstituéds soudés i |hertie
constante ou variable {Acier de nuance § 235 ou 5 355).

Les poteaux de portiguas sent articulés en pieds.
La charpente sera galvanisée & chaud.

Les pieds de poteaux seront protégés en pied, contre les chocs des vehicules de
rmanutention.

Couverture et glanchéité

Couverture en bac acler galvanisé, avec isolant thermlgue de 70mm d'épalsseur fixé
mécaniquerment sur le bac acier et mise en ceuvre d'une membrane d'&étanchéité
bitumineuse auto protégée.

Compte tenu de I'exposition du batimant aux embruns, toute la visserie sera an acier
indaygable A2

Bardage

Bardage en téles aluminium nervurées, laquées dewux faces,
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3-3 Divers

Bardage bois traite.

fantans de désenfumage

Réalisation de canton de désenfumage avec des plagues de tole WERVID 1000

suspendus sous couverture.

Désenfumage

Désenfumage par pyroddmes, commandés depuls une centrale d'alarme. Chaque
tantan est équips d'un détecteur de fumee,

Le fanctionnement de ['ensemble des pyrodomes est pneumatique.

Le systéme peut Etre utillsé pour la ventilation des locaux, des sondes pluig-vent
assurent la refermeture automatique des pyroddmes.

Section de désenfumage £gale au 1/200&me de la surface de chaque canton.

4 : ETANCHEITE

Mise en teuvre d'une étanchéité liquide sur 'emprize de toutes les pieces humides
(sanitaires, douches, vestiaires...} : au 5ol et sous falence murate sur une hauteur de
2.00m.

5 : ELECTRICITE CF/CF

Selon les normes et réglementations en vigueur

6 : PLOMBERIE — PROTECTION INCENDIE

Selon les normes et réglementations en vigueur
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PROCES VERBAL DE LA TREIZIEME COMMISSION D'AGREMENT CIVIS DU 24
JUILLET 2018.

Le marcradi 24 juillet 2019, 2 11h0D, Ia commission d'agrément de la CIVIS s'est réunie au siége
de la CIV1S a Pierrefonds.

Sont présents :

Voix délibératives

- Mr MICHEL Fontaine, Président de la CIVIS
- Mr GALBOIS Alix, Elu CIVIS

Voix consultatives

Mr Jean-Louis MAILEOT, DGS, CWVIS

Mr Fabio MIQUEL, DGA, CIVIS

Eric DESSE, Directaur Général, SPL Grand Sud

Ulrich MAILLOT, Chargé o Opérations, SPL Grand Sud

Mr Michel FONTAINE préside la séance en tant qu'élu de fa CIVIS

Cette commission se rdunit afin de prendre connaissance des dossiers de candidature déclarés
complets pour une impiantation sur la ZAC de Pierrefonds Aérodrome, de statuer sur ces dossiers
et de prendre connaissance du montage particulier de certains baux,

Compte rendu de séance ;

Trois (3} dossiers sont & lordre du jour de cette commission d'agrément, a savoir .

- VALORE
- RECYCLAGE DE L'OUEST
- SICRE

Le président de fa commission rappeile les objectifs poursuivis 4 travers la ZAC de Pierrefonds
Aérodrome, a savoir une impulsicn économigue pour la micro région sud, mais également la
création d'emplois.

Le président rappelle les différents critéres de jugement des dossiers complets, & savoir

- Le chiffre d'affaire

- Le caractére innovant

- La siratégie (délccalisation, double localisation, en créatien. ..}

- La création d'emplais

- Adéquation des objectifs de lentreprise avec les objectifs de la zone {activité, imagse,
développement durable) ’

Chaque critére fait l'objet d'une notation sur 4 points afin d'oblenir une note finale sur 20 points.

L.e détail de la notation ainsi gue le classement se lrouvent dans le document ci-joint annexé.
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Aprés discussion, les membres de fa commission, donnent agrément aux entreprises suivantes
concernant leurs demandes d'implantation sur la ZAC de Pierrefonds Aérodrome :

VALORE :

> Chifire d'affaire prévisionnel 1 1,35 millions HT

= e caractére innovant © Valorisation de biodéchets en compost, des broyats de palketies-bois en
pellets pour 'énergie et les litiéres animales et préparation de déchets végétaux en alimentation
pour insecte en vue d'une bioconversion en protéines.

= [ a siratégie : Les activités sont en cours de developpement &t s'inscrivent pleinement dans la
Loi de Transition énergétique et Croissance Verie. 'objectif est donc de transformer les
biodéchets de la Réunion en matiére fertilisante de qualité, de valoriser les palettes-bois, de
préparer des aliments pour insectes qui s'intégre dans un projet de bioconversion des insectes en
protéines pour I'alimentation pour poisson en substitution des farines de poissons importées.

> La création d'emplois - Création de 08 emplois sur 3 ans anhoncee

3 Adéquation des obiectifs de 'entreprise avec les objectifs de la zone : Le projet de VALORE
est en cohérence totale avec le projet ZAC Roland Hoareau.

En effet, son activité de valorisation de biodéchets s'intégre parfaitement dans le cahier des
charges de 'écopdle

= Avis favorable de la commission d’agrément

RECYCLAGE DE L'OUEST :

D Chiffre daffaire prévisionnse! : 968 000 € HT

verts et compostage de boue et déchets verts
= | 5 stratégie : L'objectif est |

« De se rapprocher des clients du SUD qui représentent 20% de la clientele.
« [roptimiser les transports de déchets
« [D'augmenter ia capacité de tratement

< | a création d'emplois ; création de 08 emplois annoncés sur 3 ans.

=2 Adéquation des objectifs de l'entreprise avec les objectifs de la zone ; L'activité de la société
RECYCLAGE DE L'OUEST est en cohérence totale avec le projet ZAC Roland Hoareau.

En effet. son activité de valorisation de biodéchets s'intégre parfaitement dans le cahier des

charges de I'écopdle

= Avis ajourné dans Pattente de compléments d’'information. La CIVIS souhaite étudier fa
cohérance du projet avec I'outil multi flllére et Vimpact de lactivité sur I'aéroport de
Pierrafonds et la ZAC de Plerrefonds Village en particulier sn termes de nuisances

olfactives.
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SICRE :

<3 Chiffre d'affaire 2017 - 4,643 millions € HT
2> (e caractére innovant
Activité industrielle de torréfaction de café et production de café pré-dosé et de thé en capsule

< ia stratégie : L'objectif est de développer 'activité de la societé SICRE en permettant :

«+ Une augmentation sensible de la surface nécessaire a la production pour la création de
houvelles lignes de conditionnement.

+ La capacité de se positionner sur d’autres marchés, le Thé en capsules ainsi que sur du
café BIO origine Honduras Vanilie BIO de la Réunion grace au partenariat, la SCEA La
Source a Bellevue et

« Investir le marché National et Européen

« Augmenter la capacité de stockage de matiéres premiéres et de produits finis

S La création d'emplois - création de 3 emplois annoncée sur 3 ans

S Adaquation des objectifs de I'entreprise avec les objectifs de fa zone : L'activité de la sociéte
SICRE est en cohérence totale avec le projet ZAC Pierrefonds Aérodrome.

En effet son activité de torréfaction de café et de production de café pré-dosé et de thé en
capsule s'intégre parfaitement dans le cahier des charges du pdle destine a accueillir des activitas
industrielles f artisanales.

<> Avis Favorable de la commission d’agrément

Fait a Saint-Pierre, le 24/07/2018

— Mr Michel FDN}INE
&~ LePrésidént defla CIVIS
Teas EH,‘ /
< pend HUQ /
( | ;
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O8JET : ZAC de Piermefords Aérodrome - implantation d'une entreprise

BORDEREAU DE TRANSMISSION

QTE DESIGNATION OBSERVATIONS

l Comité de suivi des ZAE

_ Zone d'aclivités Piemefonds Aérodrome

Avis du camil® relatif 4 lnstallation de 'entreprise suivanle :

Transmission en retour,
1 [VALORE sulte & votre demande.

Pour le Py

Ce Projet est cofinancé par un Fonds Structurel Européen

CONSEH,. REGIONAL, Avanue René Cassin Moufia, BP 7180, 97801 SAINT-0OENIS CEDEX 8
Tél: 0262 48 70 00 - Télécoplour : D252 48 70 71 - Ml . reglon reunlon@orreundan. i
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Demande extension en Zone Activité

Demandeur : SAS VALORE
Dirigeant _: Géraid ROW CHOONG
Sidge social - 20, chemin de !'Aérodrome — Pierrefonds

97410 Saint-Pierre

Activités Le Traitement, la Valorisation |'Elimination et le Recyclage des
Bicdéchets en composts.

Projet : Creation d’'une usine de recyclage des déchets sur la ZAE Pierrefonds.

Effectif a terme : 9

Demande formulée par lentreprise :

Demande de foncier ; terrain de 12394m? pour :

- L'lmptantation d’'un batiment de 3128m? pour l'administratif, accueil clientéle

_ La création 20 places de parking {17 places pour les salariés et 3 pour la clientele).

- Une zone de stockage de 1200m?

- Une zone de tri et de broyage
_ Les voieries et espaces d'accés pour 30 Poids lourd et 50 véhicules légers par jour

Montant de lNinvestissement envisage © 7 983 959€€

Maode de financement : Emprunt a réaliser . 3 597 282€
Auto-financement : 799 386€
Aides Feder Deéfisc : 3 597 282€



Avis technigue sur |e dossier ;

Le projet de la SAS LALORE est porté par le groupe HOW-CHOONG (HCe) qui oeuvre
dans le domaine de la collecte de dechets depuis plusieurs années sur le département.
Forte de son expérience dans ce domaine d'activité, elle scuhaite maintenant se
spécialiser dans le traitement, la valorisation de Biodéchets, de déchets végétaux et du
bois via une filiale dédiée.

Ce projet est un projet d'éconcemie circulaire qui permettra aux producteurs de Biodéchets
de s& meitre en conformité avec la loi de Transition Energétique et Croissance Verte
{LTECV)

Au plan économigue, ce nouveau projet se place autant sur le service par la valorisation
de déchets que sur la vente de nouveaux produits recyclés.

¥autre part, ce projet est complémentaire des instaliations de traiterment existantes
comme ISDNS, plateforme de compostage et le futur centre de traitement mutti-filiéres
d’lleva.

t'impacte de ce projet sur I'économie du sud de lle et pour les Réunionnais sera
significatif car il contribuara a faire du podle sud de lile une référence en matiére de
recyclage, il permettra de créer des empleois pérennes (9), de contribuer au
développemeant durable du territoire de la Réunion et promouvoir les savoir-faire des
entreprises locales.

Les motivations pour s'installer sur la nouvelle zone d'activité de Pierrefonds se justifient
par :

- la necessite de se situer a proximité de la station de broyage des dechets vegétaux
{ISDN).

-De se situer a proximité de la voie rapide permettant aux vehicules Pl pour
I'approvisionnement d'y accéder rapidement et aisément

-La volonté de s'implantar dans une zone d'activité innovante et dynamique

Conclusion :

Bonne maitrise économigue du prajet (Etude Prévisionnelle cohérente)
L'impacte du projet sur l'emploi

Volonté d’'adopter une démarche éco-responsable

Financement des investisserments maitrisé

Avis favorable

Serge HOARALU
Attaché Technigue — CMAR Sud
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CAHIER DES CHARGES DE CESSION
OU DE LOCATION DE TERRAINS

Septambre 2015

Approuvé par délibération
du Conseil Communautaire de la CIVIS
le 02 Novembre 2015
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- ARTICLE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

fux termes d'une concession d'amenagement en date du 27 DECEMBRE 2012 passée en application des articles
L.300-4 et L. 300-5 du code de Purbarisme, la CIVAS 8 confié & 'aménageur désigné par sa raisan sociale SPLA
Grand Sud, laménagement de fa zone d'aménagement concertd (ZAC) de PIERREFONDS AERODROME,
Conformement aux dispesitions de 'article 14-l de Ya conwvertion publigue d'ameénagement et de larticle L
31%-E du cede de [urbanisme, 'amenageur a etabli le présent cahier des charges de cession, de location ou de
concession d'usage des terrains et immeubkes batis situés & lintérieur du périmétre de ladite ZAC.

Le present cahier des charges est divisé en drois hires

» Lo ltre | comprend des dispositions d'ordre général délerminani les prescrptions imposées aux
oonstructeurs & aux wtilisateurs des terains pour satisfaire au respact de utilité publique: elles précisent
natamment - le but de la cession, ke condiions générales dans lesquelles |2 cession est consentie et
réselue en cas dmexépulion des obligations. Elles compertent notamment les clauses types approuvees par
le decret n® 55-216 du 3 féwner 15550 en application des dispositions de larticle L21-3 du code de
Fexprapraticn.

«  Letitre || définil ks drgits 1 obligations de 'aménageur &1 du constructeur pendant la durée des travaus
d'aménagement de la ZAC el de constrection des batimenls. || fixe notamment les preseriptions fechniques
el architecturales imposées 3.x constructaurs.

«  Letire |ll fixe les régles et servitudes de drot privé imposées aux censtrucledrs, & leurs ayants-cause A
guedgue titre que ce soit, ainai qu'aux proprigtaires anérieurs, qui auraient déclarg adhérar ay présent cahier
des charges par voig de convenlion avec Faménageur, || déterming nolamment les modalités de la gesticn
des ouvrages d'intenél collectf.

Les deus premicrs titres conbennent des dispositions purement bilaterales entre  [aménageur el chague
construstewr_ Elles ne comportent aucune stipulatien pour autrai gt ne pourrgnt, en conséquence, ni e apposées
aux autres construgleurs ou & tows tiers en général, ni &tra invoquées par ceux-ci & l'encontre des constiucteurs,
conformement aux dispositions de larticle 1165 du Cede cwil. sous réserve foutefois, en ce qui conceme |e titre |,
des prérogalives accordées av préfel par Farticle L,21-3 (demigr alinéa] du code de ['expropriation.

Le titre |ll simpose & tous les constructelrs et pluz généralemen 4 tous les utilisateurs  de terrans ou de
batiments, ainsi qu'd feurs ayants-cause a quekjue titre que e sait. || s'impose également aux progriétaires
anténeurs qui auraient déctaré adhérer au cahier des chafgas par voie de convention aves | aménageur, Chacun
de ces assujettis aura le droif de <& prévalair des dispositions de ce troisiéme fitre & f'encontre des  aulres
assujettis. |'amenageur declarant 4 ce sujel. en tant que de besain, stipuler as profl de chacun de ces assujertis.

Sauf dispasition eondrairg prévua dans |'acte de cession ou de kecaton. les dispositions du CCCT serent cadugles
4 la suppression de la ZAC.

A l'expiration de la congession d'aménagement visée & |'article 1.1 ci-dessus pour guelque ragon que ce sait, |a
collectivite publigre cocontractante sera substiluée de plein droil & | aménageur dans tous les droits el obligations
résultant pour ¢elie-ci du present cahier des charges. sans que le constructeur ail le dreil de 'y opposer,

Le présent cahier des charges sera inséré intégralement par les soins du notaire ou de la partie la plus diligente
dans toul acle tranzlatf de prepriété ou locatif des terrains ou des conslructions, qu'il s'agisse soil d'une premigre
cession ou location, soit de cessions ou de locations successives,

Far mesure de simplification el pour la clarté du lexte

»  [une part, on désignera sous le wooahble de “constructeur” dout assujelti au prasent CCCT, gull seif
peapriétsire,  acquereur, cessionnaire.  bénéficiaire d'apport.  copartaneanl, construcleur, locatairs.
concessionnaire dusage, .. ete.

«  [D'autre parl, om désignera sous le vocable général "acte de cession” tout acle transtérant la proprigté d'un
lerrain ou batmend situe dans le périmétre d'application du présent CCCT que ce soit une vente, un appork.
un partage, une donalion, ... efe, &l par "lacation” ou "hail’ toul acle conférant |a jovissance temporaire de
l'un des dits biens, que ce soit un bail a construclion, un bail emphytéotioue, .. et

«  Enfn on désignera indiféremment sous 18 vocable "Sociéte’ ou "Aménageur la Société chargée de
[aménagemert de la 240 dans e cadre d'une concession daménagement.
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13 Par allleurs, 1 est rappeks que, conformdment & Faricle 14 de la concession d'aménagement, ke prix de cassion ou
de bocation du terrain est find par 'aménageur en accord aves |2 collectivité publique cocontractante.

Cela exposé, l'aménageur emend diviser el céder les terrains de |a ZAC de PIERREFONDS AERODROME dans les
canditions prévues ci-dessous

- ARTICLE 2 - DIVISION DES TERRAINS PAR L'AMENAGEUR

Las terraing sus-indiqués feront 'objet d'une division entre, d'une pant, les terrains destings 4 3re incorponés & la vore ou
aux espaces kores publics, et d'autre part, ceux destmés A Alre chdas ou laués s constructeurs publics ou privés,
désignéds ci-aprés par ke terme "constructeur”.

Catte division ne constitue pas un kotissement et ne sera pas soumise aux farmalités de lolissement en varty des
dispositions de Farticla R.442-1 du code de Furbanisme,
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TITRE |- DISPOSITIONS GENERALES

- ARTICLE 3 - OBJET DE LA CESSION

La cession ou a location est consentie en vue de la réalisation du programme de batiments défini dans 'acte de cession oy
da locabon,

Ces batiments devront &b édifiés conformeément aux dispositions du PLL «at du btre || c-aprés.

Un avenant su présent CCCT précisers pour chague parcelle loude ou cédée ls surface de plancher donl la constriction a5t
aulorisée sur ladite parcelle (en mZ).

- ARTICLE 4 - DELAIS D'EXECUTION

Le constricteur s'engage &

1}

2}
3

4)

%)

Présenter 4 l'approbation de Fameénageur l'esquisse architecturale de son projet de construction sur la totalite de |a
parcelle cédée o louée. Le cas achéant, présenter en méme temps un programme échelonné de réalisation par
tranches. Le conslucteur pourra Blre amené a presenter son projet devant une commission réunissant
raménageur, des représentants de la CIVIS, de la commune de Saint Pieme et des financeurs de la ZAC, ainsi que
Architacte das Batrments da Frahce.

Dés |a signature du compromis de vente de droits 3 constuire, commencer sans delai les dludes de la totalité des
batiments envisages sur ke terrain qui Ui est &6 olr IUé

Déposer sa demande da parmis de construire dans un délai de & mois maximum 4 dater de ka ransmission par
Faménageur d'un avis favorabbe sur l'esquisse du projet de construction. En cas de réalisation par tranches, [a
demands de permis do construira atférenta & touls tranche aulre que la premidre devra Sire déposés au plus tand
dans bes six premiers mois de I'année comespondant 4 |3 ranche consideéréa.

Entreprendre les travaux de construction dans un délai renseigne & l'acle de cession a vompler de la délivrance du
permis de construire. Ce délai sera prorogeable, le cas échéant, jusqu'a la Ivraison de la voirie provisoire de
descserte de |a parcelle prévua, ainsi qu'en cas de recours 4 'encontre dy pemmis,

Avoir raslisé lez constructions dans un delai de 24 mois & compter de [a delivance du pemmis de construire. Ce
délai sera promogeable, le cas échéant, du temps de retard de la Kvraison de la voire provisowe de desserte.
Lexécition de cette obligation sera considérée comme remplie par ta prégentation A Faménageur d'uns
declaration d'achévement dalivibe par l'architecte du constructeur et d'un certificat de conformité

Des délais différents pourront dirg stipulés dans chaque acte de cession ou de [oeation, L'aménageur poutta de m&me
accorder des dérpgations dans des cas exceptionnels ef justibds,

Le schéma ci-dessous illustre le processus décrit & larficke 4,

Présantation de Dépdt parmis
l'esquisse 2 de construire Obtanticn PO - Achavemani
laménageur # 7 des lravaux
s -
d.. I/_ “'\ /L ma:y',f
6 mois maxi ,/' .ﬁ F

Signature acte Dabut des
Awiz favorable >| Slgnature du de cession > Yavaux
COMPIONiis

ﬁ &
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51

5.2.

5.3

- ARTICLE 5- PROLONGATION EVEMTUELLE DES DELAIS

Les délas fixés & l'adicle 4 ci-dessus seronl, si keur inchservation esl due a un cas de force majeure, prolongés
dune durée égale 4 celle durant laquelle le canstrugteur a été dans limpossibiité de réaliser ses obligations, La
préuve de fa foree majeurs el de Ja durée de 'empéchement est 3 la charge du constructewr,

Les difficultés de financemant ne sont pas consid&rées comme consttuant des cas de force majeurs.
Toutefois, seront considérés, pour 'application du présent anicle, comme constituant des cas de force majeure, les
retands non impulables au conslructeur dans l'oclroi o aides publiques. Mais, dans ce cas. ke constructsur ne

sera pas dispensé du paement des intéréts de relard sur la partie du prix de cession quil n'aura pas réglée aux
échéances fixdes.

ARTICLE 6 - SANCTIONS A L'EGARD DU CONSTRUCTEUR

En cas dinobservation des obligations mises a a charge du constructeur par le présent cahier des charges, I'acte de yente
o de kKeCation el leurs annexes, [aménageur pourra, sélan a nature de linfraction commise, e! & son choix, obtenir des
dommages-intérits &t réscudre |a vente, le cas achéant comulativement, dans les conditions suivantas

6.1

B.2

B.3

E4

64

(=]
o

Dommages-interds (cas particuliers)

Si le construcieur n'a pas respecté tes délais prévus par larticle 4. F'aménageur le metira en demeure de satisfaire
a ses obligations dans un délai de 10 jours en ce qui concerne |es délais du § 1°. 2% et 3* ou dans un délai da 3
mdis Bh c& qui soncerme celur du paragraphe 4,

Si, passé cg délai le constructeur m'a pas donnd sute aux prescriptions de la mise en demeure, I'aménageur
pourra résoudre | vente dans les conditions fixées ci-aprés 4 moins qu'elle ne préfére receveir une indemnité dont
le montant et fixé & 111000 du prix de cession hors taxes par jour de relard aves maximum de 100100, {10 %).
Lorsgue le monlant de Tindemnité due pour le retard aura atteint 10 %, I'aménageur pourra pronencer 13 résolulion
du centrat dans les condibons prévues ci-apras.

Resclution de la cession

La cession pourra &tre résclue par décision de I'aménageur, nolifide par acte d'huissier, en cas dinehservation
d'un des dilais inés & 'articke 4 ci-dessus. La cession pourra egalement éfre résolue par décision de I'aménageur,
nolifiee par acte d'huisseer, en cas de non pailement de Iune quelconque des fractions du prix 4 son échéance, ef
oE, U mois aprds une mise en demeure de payer restée sans affel, et plus genéralement en cas
dinexécution de l'une des obligalions du present CCCT, de l'acte de cession ou de leurs annexes.

Le congtructeur aurg dreit, gn contrepartie, & une indemnité de résolution qur sera calculée ainsi quil suit -

+  5ilarasolution intervient avant le commencement de lous fravaux, Mindemnité sera éqale au prix de cession,
ol k2 cas échéant. & 1a parie du prix effectiverment payée, déduchion fite du montant du préjudice subi par
'amenageur, lequel sera répute ne pas &lre inférieur & 10 % du prix de cession hors taxes. Ce prix, en cas
dindexation, sera réputé égal 4 la somme des versements déjd effeciués 4 la date de la résolution,
augmendee dune somme Egale au solde restant di, aprds application & ce solde du demier indice connu 15
jours avant |a date de |3 résolulion.

v 5ila régolution intervient aprés le commencemenl des ravauz, indemnité ci-dessus est augmentée dune
sormme égale au montant de la plus-value appartée aux ferraing par kes travaur régulierement realisés, sans
que cetta somme puisse dépasser |13 valeur des matériaux et ie coit de [a main d'oeuvre utilisée. Le cas
gchéant, lindemnilé sera diminuée de la moins-value due aux travauy exéoltts,

La plus-value, ou la moins-value, sera fixée par voie dexpertise contradicteire, Fexpert de l'aménageur &lani
ladministration des Domaines, celli du construcleur paudvant, il me pdurveil pas @ $4 designabon, &lre désigne
d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance sur la reguéte de ['aménageur En cas de désaccord entre
les experts, un fiers arbitre sera désigné par le Présidem dy Tribunal de Grande Inslance du lizw de lmmeauble & |2
mguate du plus diligent des experts ou des parbies. En cas de réalisation des constnictions par tranches, ou en
vue de la construction de batiments distincts, la résolution de la vente pourra ne porter, au cheix de I'aménageur,
gque sur les parties de temain non ullisees dang ks délais fxes,

Résilialion de 'acte de location

En cas de lacatien, les conditions de la résiliabon seront fixges dans acte de location.
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6.7

6.8

(AN

1.2

7.3

74

Tous los frads seront & la charge du constructeur. Les priviléges et hypothéques ayant grewvé Fimmeuble ou le bail
du chef du constructeur défaillant seront repottés sur lindemnité da ragolulion qu de résilialion dans les condilions
fixées A l'article L21-3 du code de l'axpropriation,

Toutefeis, pour Fapplication du présent article, {'obligation de construire sera considérée comme emplie, le cas
échéant, au jour du versement par les organismes préteurs de la premiére ranche du prit consent par oes
établissemants ou d'une avanoe sur prét a Litve de demamage ou de prefimancement pour la consiniction des
batiments & usage dhabitation.

- ARTICLE 7 - VENTE; LOCATION; MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU
LOUES

Les bemains ou les baux ne pouront élre cedés par le construcleur quiaprés réalisation des lravaux
d'aménagemend el eanstruchions prévus sl programme visé 3 [article 3 ci-dessus,

Toutefois, le construcieur pounra procéder 4 la cession globale de la prepriété des lerrains ou 2 la cession du bail
ou, 5i une partie des construcions a déja &8 effectuée, 4 la vente globale de |3 partie das teraing non sncene
utilizés, ou & la cession partielle du bail, & charge pour le bénéficiaire de la cession de réaliser ou d'achever les
travaux d'ameénagement et de  consiruction. Avant toute cession, le consinictenr devra aviser Faménageur, au
moing 3 moiz & Favance, da ses intentions.

L'aménapeur pourra, jusqu'a lexpiration de ce délai, exiger gue les terraing lui soisnt ntmoddés ou soient cédés 4
un acquéreur désigng oU agreé par ui, ou, {8 cas échéant, que le bail soit résiié ou ne soit cédé qu'a un
cassionnaire agréé par lui,

En cas ds rébocession, ke prix de réfrocession sera caleulé dans lee conditions prévues pour lindemnité de
régolubon, sans quil y ait lieu & une réduction de 10 %. En cas de venle, & un acquérelr désigné ou agréé par
l'aménageur, de la totallé des terraing ou dune parie non encore enbidrement construite, I'aménageur poura
exiger que be prix de vente soit fixg dans les mémes conditions. En cas de cession de bail, le prix de cession ne
pourra Blre supdrieur au montant des loyers déja versés A Faménagaur,

Le canstructeur est cependant aulorisé & céder Iz berrain ou 18 bail & un organisme de crédit-bad, & la conadition
EXprasse que calui-ci consente le crédit-bail au profit du constructeur |ui-méme,

Aucune location des terraing cédés ne poura &tre consentie tant qu'ds naurent pas recu Faffecialion prévue.
Toukefais, le constructeur aura [a possibilité de consenlic des contrats de crédil-bail immabllier & la condition que
les crédil-preneurs aient regu agrément préalable de 'aménageur.

Les dispositions i présent arficle ne sont pas applicables en cas de mise en copropriété des locaux dans les
Lertrnes de ka loi du 10 juillet 1985, ni en cas de vente dimmeuble a construire.

En cas de cessions successives, [es acquéneurs successils seront tenus par les dispositions du présent arlicle.
Toul morcellement ullérieur sera soumis & la réglemantation en vigueur,

- ARTICLE 8- NULLITE

Les actes de vente, de partage, de kacation ou de concession d'usage ... e, qui seraient consentis par ie constructeur o
583 ayanis-rause en méconnaissance des interdictions, reslriztions, ol obligations stipuldes dans le titre 1er du présant
cahier des charges seraient nuls et de nul effet conformament aux dispositions de l'aricle L.21-3 du code de l'expropeation.
Cette nullité pourra étre invoquée pendant un délai de § ans & compter de Pacte par (aménagsur ou & défaul par le préfet du
département, sans préjudice, ke cas échéant, des réparations civiles,
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8.1

8.2

8.3

8.4

10.1

10.2

10.3

TITRE 1 - DROITS ET OBLIGATIONS DE L'AMENAGEUR ET DUJ CONSTRUCTEUR

ARTICLE % - OBLIGATIONS DE L'AMENAGEUR

L'aménageur exécutera, en accord avec la collectivits publique coconbractante et conformément au PLU, au
dogsier de réalisalion, au programme des équipements publics et & leurs éventueles modifications, tous les
ouvrages de voirie, d'aménagement das esbaces libres of de réscal destings soit & &lre incorporés au domaine
des collectivités, soit 3 éire remis aux organismes CHNCesSIONnNaires.

Les limiles de prestalions dues A ce fitre par [aménageur sont definies dane ke « cahier des limiles de
prestations » |oint en annexs 1 ay présent COCT,

Sous reserve que d'aulres dblais ne soferl pas fixés dans Facle de cessioh ou dana 588 annexes, aménageur

s'engage a exéouter

s Dansles 12 mois de la cession ou de fa location de chagque parcelle, d'une part, une voirie provisaire suivant
e tracé de la voiie dafinitive &t permettant I'accds & la parcelle céoée, ef, Tautre part, kes canglisations d'eau
et d'éleciricité permettant une alimentation satisfaisante de ladite pacells.

s  Tous les travaux de réseaux & sa chamge dans les dflais nécessaires pour assurer la desserte des
batments au fur et 8 mesure de [eur mise en service, ous 14 reserve eXprasse que stient respechees ks
dispostions du PLLI,

v La voirie définitive dans un délai de B mols aprés la dale of bous les batiments prévus par ke FLU seront
lerminés et ccouphs. Toutefois, lorsque 'amenagemerd deé la zone fera Tobjet d'un programme
échelonné de réalization per anches, ce délal s'appliguera au périmélre concemée par la tranche
considaree.

Toutefois, les délals prévus ci-dessus ne sauraient £1re opposés & la société i loes ravaux étaient rendus

imealisables du fait de la saison ou des imempénies.

L'aménageur a I'obligation de metire en place une Mission de Coordination Envirennementale pour s'assurer de la
benne mise en ceuvre des mesuras édictées dans les doasiers réglementaires et (es Amités Préfectaraux retatifs 4
la realization de la Zone d'Aménagemenl Concertéa Pierrafonds Asredrome. Le cocrdohnaleur Envirohnamesnt
veillera par fous ks moyens & lorganisaion du svivi envirennamental des fravaux et l'atteinle des objects fxds.

LKilisation el Entretien

Jusqu'a leur remise & la colleciivith inlérassée ou & uh arganisme concassionnaire, ['aménageur poura interdire
gU public, et nolamment aus construgtaurs, ta circulabon at le stationnemenl sur tout ou partie des vols et places
gu'alls dura realzées.

Bg laur ouverture au public, |2 police y sera assurée par la personne publigue compélents conformement 4 |a loi.

ARTICLE 10 - OBLIGATIONS DU CONSTRUCTEUR

Chague constructaur est tanu de communiquer 3 I'aménageur soh planhing géndaral da travaux au phus tard lars du
dépdt du dossier de permis de conslruire afin d’assurer |a bonne coordination des intervenbons de chague parie
prenante.

Ltilisation et Entretien des réseaux voies el places publiques :

Jusou's leur remise 4 12 collechivite intéressee ou & un onganlsme concessionnaire, chaque constructaur sera tenu
de contribuer & Fentretien des voles, aspacas Abres, réseaux divers et b cas dchéant, aux frais d'éclairage,
d'amosage, d'enkévement des boues ele.. alnsi gu'au paiement des taxes et impdts y afférent,

Cette contribution sera proportionnelle au nombre de m? de surfaca de plancher des &difices construits “hors eau®
5ur [a parcelle cidée par rappor 4 la surface de plancher de Pensemble des immeubles constnuits “hors eau” sur la
20E,

[l ast précisé que les dégals qui seraient occasionnes par les entrepreneurs na font pas partie des dépenses
visées au présent article. Ces dégats seront remboursés ainsi quil sera dit 4 larticle 17 ci-aprés.

La ZAC de Piermefonds Aéredrome répond aux disposilions du SDAGE pour ce qui conceme |a gestion des

ressourees. Les conshucteurs auront obkgation da respecter les dispositions suivantes :

«  Respect du dabit de Rite mentionné & dans 'Améte Préfectoral pris au tlbre da la Loi sur 'Eau et annexd au
présenl CCCT |

s Récupération des eaux pluviales pour lamosage das terraing
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10.4

1.5

1.1

«  Les dispositions du chapitre 3.2.3 de l'amété préfecteral loi sur l'eau en annexa du présent COCT,

L'aménageur s'est par allleurs engagé dang un « plan umlere 2 visand & régduine 1a pollulbcn umineuss, grice

notamment & la bonne mise an suvre des préconisations suivantes :

s Adaplation des riveaux d'éclairage aux besoins réels (surfaces et puissance) ;

s Absence de diffusion de limiére vers e haut {ULCR 0) ;

s Mise en place dun balisege des voies de circulation pistonnes notamment, lorsqu'll 'agit de marquer des
limites de voies ou de signaler un aléa du parcours sans nécessiter un éclairage important, par exemple ;

=  |tilization d'une double source de lumiére faisant varier les températures de couleur dans le spectre le moins
impaciant {jaune, vapeur de sodium], lors des pénodes sensibles pour les oiseaux mams ;

»  (Gestion des aclairages dambiance congus pour permettre leur extinction ov d'en diminuer [intensité au
cours da la nuit ef lors das pénodes sensiblas

A ce titre, le constructeur devra mettre en place des équipements optimisés, éconemes, &t efficaces. Il devra par

ailleurs réalizer une dtude de stourith 8l souhaite installar des panneaux photovoliaiques, et la prisanter & la

DGAC.

Dans le cadre du suivi envimnnemental de la ZAC, les constructeurs devront faciliter dans tous les cas l'accés a
lewrs données de consommation en eau et en &lectricitd au coordgnnateur envirpnnemsntal.

- ARTICLE 11 - UTILISATION ET ENTRETIEN DES TERRAINS ET EQUIPEMENTS
APRES INCORPORATION A LA VOIRIE QU AUX ESPACES PUBLICS

D45 leur remise & la collectivilé publique intéressée ou & un organisme concessionnaire, cele-ci ou celui-ci en
assurera Fantretlen et prandrs en charge les dépenses atférentes.
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121

12.2

131

13.2

- ARTICLE 12 - URBANISME ET ARCHITECTURE

PLU

Le constructeur ef Paménageur s'engagent 2 respecter ies dispasitions du PLL dans 'enzemble de ses docements
constitutifs (rapport de présentation, projet d'aménagemanl el de développement durable, reglament, decuments
graphigues. elc.) et toutes les modilications qui seraient apportées & celui-ci par l'autonité competente. last
rappelé & ce sujel gue i2 PLU est un documenl réglementaire et que lant les prescrptions et orientations du projet
d'aménagemen] &t de développement duratile, que le réglement ef las documents graphiques sont cppasables 3
toute demande d'autorisation d'urtbamsme. En aucun cas la responsablité de | amenageur ne pourra élre engagés
en raison des dispositions du PLU ou des modifications que ['autonité compétente apporterait a ce demier, quells
que 5ot keur date,

Prescriptions urbaines, architeclurales el environnementales
Le construcieur est tenu de respecter les prascriptions cantenues dans l'annexe 2 « cahier des prescripticns
urtaings, architeclurales et envirghrementales »
L'aménageur 5 assurera du respect de ces prescriptions lors de I'élaboration de chague projet de consircton.
grace 4 la mise en celvre d'une procedure de suivi el d assistance confiée a un intervenanl spécifique, chargé de
veiller & la poursuite de I'application des principes dits d'Approche Environnementala de ('Lirbanisme qui ant quids
['&labaration du projet de ZAC.
Cet assistant AEL) fournira un avig sur chague projel de sonstruction
# Ay slade esquisse | document etabli par le maitre d'oauvre choisi par ke construcleur. gui comprendra
¢: Ln plan masse de l'opération envisagée faisant apparaitre clairement le parti dimplantation des
constructions f e respecd des serviludes d'urbanisme,
o Les plans el coupses pemmettant de juger du respecd du programme fieé dang Fache de cession,
o Les dispesitions envisagées afin de se confemer aux prescripiens envircnnementales du presenl
CocT
v Une asquisse des fagades et si nécassaire loul documen! permettant d'apprécier ke projet (vues
perspeclives, sihouetles densemble, ele.)
= Ay stade pemmis de construire ; avant & dépdt du dossier de PC en maing de Jaint Figrre, & constrclear
gpumetira 4 Faménagewr les piécas suivantes
= Plans (tepographique aves indication des limites parcellaires el servitudes, plan de masse sur fond
lopographique avec toitures et pentes, raccordements voiriefréseaur, aménagement des ahords,
planlations aves colex dalliude, coupes femain ! construclion, dessing des fagades avec
aménagerment des ahords jusqu'en lirite de parcelle, plan colé + élévation + descriphf détaillé des
cldtures et plantations d'accompagnement, volet paysager du PC)
v Pidces Ecrites [descriptil du projet, suraces, nambre de places de stationnament, aspect extéreur,
matériaus, couleurs. dispostions a I'égard des contraintes el prescripions envimnnermantales)
Les avis sergnt transmis au constructeur de thagque projet pour suite a donner.
L'agrement de |'assistant AEL) dewra accompagner chaque demande de permis de construire déposé en mairie de
Saint Fierre.

- ARTICLE 13- BORNAGE ; CLOTURES

L'amenageur déclare avair procedé, préalablerent A |a signature de la promesse e vente ou du compromis de
vente, au bomage du terrain conformément aux dispositions de l'aricle L3 11-3-3 du Code de [ubanisme et que ie
descriptl du terain mentionne dans ledil acte résulte de ce bemage.

Teoel cessionnaire d'une parcelle contiglie & des lots non encore cédés par 'amanageur ne peul, €n aucun cas,
reclamer 3 celleci la moitie du cedt d'elablissement de la cbture.

En revanche, tout conslructeur sur une parcells beneficiant d'une cldture mitoyenng daja existante a fobligation de
rembourser au canstructaur visin qui aura supporté les frais d'atablissemant de catte cldture, la meilie de la
dépanse engagée. dans les conditions de droit cammun £n matiére de mitoyenneté.

CCCT ZAC FIERREFOMDS AERODROME 10780



- ARTICLE 15 - DESSERTE DES TERRAING CEDES QU LOUES

La Irmite des prestations dues par [amenageur et la definiion des ebligations du constructear au litre des divers réseals de
desserte des terrains cedes ou loues sent précisées dans un "cahier des limites oe prestations™ =n annexe 1 au présent
CCCT

Les ouvrages & la charge de Faménageur serant réafisés par celui-i dans le cadre de |3 concession  daménagement
conclue aveg fa CIVIS, conformement aux presenplions du PLU de Ja commune de Saint Fiere &b dans les délais fivds &
l'article 9 ci-dessus.

- ARTICLE 16 - SANCTICNS A UEGARD DE CAMEMAGEUR

En cas d'inexécution par [aménageur des travaux qui lui incomibent, dans les délais prévus, et saul dispesitons particuliéres
e lacte de cession, le constructeus est en drait, aprés mise en demeure resiée sans ofiel dans le délai d'un moais, de
reclamer & |'aménageur une indemnité pour le préjudice direct maténel et cartain qui aura pu i gtre cayse du fait de Ja
défaillance de I'aménagaur.

- ARTICLE 17 - BRANCHEMENTS ALK RESEAUX D'EAL ET CAMALISATIONS

Le constructeur devra. suivant le danmng des travaux &t conformément aux dispositions oes plans joints au permis de
canstruire, se brancher 4 ses frais sur les canalisations d'eau, égouts, ete., établis par laménageur. et conformément aux
avants-projats genéracs approuves par lé service competent,

[l aura le droit d'euvrr des tranchaes pour 'exécution de ces branchements. Ceux-ci, ainsi gue les installations mterieures
camgspondantes, devranl respecler e Iois &l réglements qui leur sont applicables &t que ke construtteur esi ndputé
connaitre,

[l fera son affaire parscnnelle de lous contrats e abonnements & passer avec les services publics.

Le constructeur fera son affaire de la remise en etal des sols et reveétements & lidentigue aprés Yexécution des
travaux. ainsi que, eventuellament, du versament des tares el des indemnilés de branchemant & légout susceptibles
de ui éfre rdclamées par la collectivité ou le senice public,

Aprés remise des auvrages par I'aménageur, ceux-ci seront soumis au réglernent applicable & chacun des réseau.

Rejel des eaux industrizlles

Le rejet des eaux industrielles devra Btra realisé en conformité avec les dispositons réglementaires dont le constructeur est
réputé avoir connaissance, et celles xées dans e "cahier des Imites de prestations”,

Branchements aux collecteurs d'égout

Cans chague batiment, la séparation devra étre assurée entre les eaux pluviales (ruisseliement des foilures, des cours,
drainages, .. &), les eaux usées el les eaux résidugires industielles gui, suivant leur nature, devionl &tre spurmises au
pretraitement préwy par les textes ou le réglemeant lechnique. avant leur évacuation dans le réseau coliscti.

Le construcleur soumettra & Faménageur les plans de ces dispositife de préfraitement, avant tow) sommensement des
travaux. La socigté donners som accord ou propesera =i constructeur  fes modifications nécessaires. Les depenses
éventuelles dues & la medification des équipements publics de traitement seront 4 ka tharge du constructeur.

igs propasitions de modification devrant Etre faites dans le delai de 45 jours & compter de l'envoy des plans, Passe ce délai.
le silenca de ['aménageur vaudra accord.

- ARTICLE 18 - BRANCHEMENT AU RESEAU D'ELECTRICITE ET POSTES DE
TRANSFORMATION ELECTRIGUE

18.1 Le constructeur aura & sa charge les frais de branchement sur les cables MT ou BT installés. frais comprenanl
netamment la founiture et la pose des boites de derivation, des ciblas de bouclage du raccerdement, et si besoin
esl, [a conatroction, Tinstallafion e leniretien du poste de livraison a difier en bordure des vaies et desserle,

Le constructeur sura a 5a charge les frais afferents au régime "bornes poste” et notamment les contributions
d'établissement et cables de raccordament.

Lin poste d"abonné pourra &tre éventueliement jumele avec un poste de distnbutien pubboue ou d'alimentaticn de
l'eclairage public cu avec un poste d'un autre abonné.

Le réseau électrique devra, oompte tenu du contexte climatique el paysager de la ZAC &fe enfoui 1 n'y aura pas
de desserte aénenns
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182 Larsqure des postes de transformation et de distribution publique d'électricité serent préwvus sur leurs parcefles, et
méme dans ke cas ol ces equipements desservirgient plusieurs construcleurs, [es constructeurs devranl metfre
gratuiterment 4 |a disposilion du gesionnaire du réseau public de distribution d'électncitd les temains ou bes
locauz néeessaires. Limplantalion et les caracléristiques de ceux-ci devront Atre établies en accord avec le
gestionnaire, Cette mise a dispasiion fera Tobjet de convenfions pariculieres enire le gestiornairg du réseau
putdie de distribution et le constructeur.

Pans le cas ol le censlrucleur med & dispesition du gestionnaire du rézeau public un lecal adéqual. le constructeur
aura droit & une indemnilé versée par le gestionnaire du rézeay f dont le meontant est fixé par les lexles
réglementaires.

I¥ appartient au constructeur de se fare préciser aupres du gestionnare du réseau pubdic de distribubon les
dléments t2chnigues imposés par les textes réglementaires en viguedwr.

Le constructeur s'engage, en oulre, & consentir au gestionnaire du réseau publie de disiibution, lous kes droits
nécessaires A lequipement et 4 I'exploitation de ces postas de transformalion, notamment celui d'etablir et
d'entretenir, en amont et en aval de ces ouvrages, toutes canalisations de raccordement aux réseaur, 1e libre
accas, & toul moment, de son personnel ef celui de ses entreprises, aux canalisaliens el aux lecaux en cause, et
les dégagements permanents permetant {e passage du maténe,

18.3 {es engagements du canstrugtewr, ci-desgus défints, ont &8 requis par 'aménageus tant & son profit qu'a tira de
stipulation pour autrui au profit du gestionnaire du réseau putlic da distribufion. En consequence. ce dernier paurra
g'en prévaleir pour obliger directement le constructeur, au Geson par woie de justice. au respect de ses
engagemenls, & moins Que mieux ne lui plaise |'albocalion de domrmages-miénéts.

- ARTICLE 19 - BRAMCHEMENT AU RESEAU DE GAZ
[k n'est pas prévy de raccordemenl GAZ dans la ZAC de Pierefonds aercdrome.

- ARTICLE 20 - TELECOMMUNICATIONS

L'aménageur tealisera jusqu'en himite de proprigté du eonstructeur une infrastructure de télécommunication composée
de plusieurs feurreaux en atlente, avec une chambre de tirage & procimilé, de fagan & penmettre a desserte des
constructions par plusieurs opérateurs distincts, conformament & l'article 9 du présent CCCT. I appartient au construckeur de
poursuivre celle infraslracture fusqu'a son projet de constructien dans la continuté et en conlormite avee celle-ci-dessus. Le
congtructelr devia respecter les normas de construction en vigueur pour realiser |a desserte intéreuna du batiment.

ARTICLE 21 - ETABLISSEMENT DES PROJETS OU CONSTRUCTEUR
COCRDINATION DES TRAVALX

211 Etablissemenl des projels du conslructeur,
L'aménageur Stablira Jes decuments définissant Futilisation du sol pour 185 flobs o parcetlas cédés oulouds. A cet
effet, i| poura notamment &tablir des plans-masse défimssart le parti architectural et d'organisation, ainsi que las
contraintes technigues paricul@ras qur en precédent,
L'aménageur pourra également établir des asquisses de flans-masse, quil fournira au constructeur, assories des
estimations comparatives sommaires pour les infrastructures corespondantes el de la définilien graphique des
limiles physiques des prestalicns, conformement a I'annexe 1 du présen] COCT |
Le constructeur devra Atablir «es projets en concertation étroite avec |'amenageur et lur communiquera le projel
définitif pour accerd préalable, dans le déla fixe a 'ardcle 4 odessus. Fdewa par ailleurs disloguer avec
| Arghitecie des Batiments da France pour assurer la protection des menuments histengues presents sur e
pérmeétre ou dont la périmétre de protection eauvre 1a ZAC,
L'aménageur s'assUrera, sans que ca responsabilité puisse &lre engagée a ce titre, que les prescriptions
architecturales ant &é obaervées et que 'aspect extérieur des batiments gue la constructeur se propose de
conslruire ne peut neire a Futilisation des terraing whisins.
Le congtrugteur devra communiguer & baménageur une copie de [ esquisse de sen prejel, puis du dessier camplat
de demande du pemis de congtruire dépasé dans le dédai prévy a larticke 4.2 ci-dessus, pour gue ['amenageur
puisse s"assurer que les fravaux projetés sont compatibles avec les auvrades 4 sa charge, qu'ils permettent une
circulation normale &f nan dangereuse, une bonne dessarte, et d'assurer aisément [a secunté publigue {ecdairage).
L'aménageur pourra verfier que architecture du projet &3l compalible avec lenvironnement général et 3
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destination de la zone et pourra subordonnes son accord aux modifications qui s'avéreraient nécessaires de ce
chef,

L'examen du dossier par |'aménageur ne saurail engager 5a responsabilité, I'acquéreur restant seul responsabla
de ses &tudes et de ses choix comme du respect de ses obligations.

Coordination des ravaux

Le raccordement aux voies e réseaux pourra atre refusé si les cusrages ne sont pas compalibles ou siles
reglements n'ont pas Até obiserés

En autun £as, |'amenageur ne paurra gtre tenu d'apparter des modificalions aux auvrages qui lul incomban] gu
d'en modifier les plans,

Le constructeur commurguera & I'aménagewr dés le dépdt du pemis de construire son planning prévisionnel de
Trawvaus, fuit s PGC el sun plan de phasage, pour exarmen conjoint gar le maitee o'wowre et le T3PS de la ZA0.

- ARTICLE 22 - EXECUTION DES TRAVAUX FPAR LES ENTREPRENEURS DU
CONSTRUCTEUR

Le constucteur devra communiquer & Famenageur une copie du dossier complet de demande de permis de
construire déposé dans le délal préva & Narticle 4 c-dessus, afin gue Faménageur puisse s assirer gue les Iravau
praetes sent compatibles aver les ouvrages & sacharge qu'ils permettent de maintenic une circulation normale et
non dangereuse, une bonne desserle, et d'assurer aisémert la sécurité publique [éclairage, ). L'aménageur
paurta werifier que larhitecture du prajet est compatible avec [envirgnnement géneral el la destination de la zone.
et pourra subendonner son accend aux maodifications qui & avéreraient nacessaires de ce point de vue,

L'examen du dossier par I'aménageur ne saurait engager 5a responsabilite. ke construeteur restan! seul
responzatile de ses studes of de ses choix comme du respect de ses oblgations.

Le constructeur devra veiller au respect du code du travail, et des dispesitions cobectives du batimant auprés de
toutes las entreprises qu'il fera inlervenir paur la réalisation de son projet,

Les entreprenaurs du constructeur aurant fa charge financiere des réparations des degats causés par eux aux
ouvrages de voing, de réseaux divers et d'amenagernent en géneral. executés par |'aménageur. || sera procedé
contradictoirement, a lentrée dans les lieux par le constructeur, 3 un étant des leuax entre le constructedr el
laménageur. Le constucteur devra imposer ces obligations et charges sux entrepreneurs participant & la
reglisalion de ses batiments et wravaux par linsertion des clauses nécessaires dans les marchés. En cas de
détaillance des enbreprensues paur le paigment, dans les trois mois, des sommes qui leur sonl réclamées par
['aménageur, celle-ci pourra se retourner conlre 'acquéreur qui sera tenu solidairement respoensable des depats
CCCASIONNES Par Se5 enfrepreneurs.

Cans le cas ol l'auteur des dégats n'aurait pas pu Atre déterming, le mentant de la réparation sera réparli entre
tous fes conslructeurs ayant des chanbiers en cours d'exécution & l'épogue ol les dégéts aurcnt éte constatés, et
ce, au prorata du nombre de m® de plancher des programmes alloués a chagee constructeur, tels quiils résufteront
du pemmis de construira.

[es pénalites environnementales devront &tre définies et inscrites dans les DCE des marchés de travaus.

En accand ave la volenté de la CIVIS de faire de cette ZAC une ZAC exemplaire en lermes de developpement
durable et de qualite environnementale_ les entrepreneurs du constructeur davionl rédiger un Plan d'Assurance
Environnementale définissant les mesures qui serent prises afin de limiter les impacls et les nuisances au
wirsinane pendant la phase da chanlier, ainsi gu'un SOPAE et un SGGED pour organiser |'intégration
environnementale du chantier, dont les activités bruyantes et e tri des déchets,

Par alleurs. le constructeur s'engage 4 faire prendre A ses entrepreneurs les mesures suivantes pour limiter les
impacls de leurs travaux en phase chantier
+  Mesures gEnérates
< Stocker la terre végélale décapee sur le lieu du chantier el |2 réutilizer pour éviter les déplacements
irfiles
Limiter |3 surface des superficies décaptes,
o Caonstruire des bassing de décantation pour recueilliv les eaux de chantier et eviter [a pollution des
eaux superficielles,
= Bicher et lessiver les engins de chanliers, arroser les tarres, pour dviler e dépht de poussiéres,
oo Meattee en place un dispositif 4'assainissement proviscire du chantier pour la gestion des eaux
pluvigles, oui devra comprendre des fossés ament aux installations de chantier, dimenzionnés pour

i1
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une pluie biennale, at des fossés aval aux plateformes de ravail. Les eaux ainsi collectées serond
détantées el Titrées par karrage Mirant en péotextile ou palle avant rajet dans ka milieu naturel, sur
une aire étanche,

= Mesures libes aux travaux de défrichement ef de requalification des angaing
< La penicde de travauy gevra lenic comple des périotes de sensibililé acorie pour ka faune et bormar
leur réalisation entra la mi-avril et la fm du mois d'acilt {hore périoda de reproduction pour le plus
grand nombre d'espéces).

o Mesures bes & la végetalisation des parcelies of baiments {y compris pour les techniques allermatives de
gastion des eaux pluviales}.
o Les ravaux de vigétalisation ou de revigétalisation seront réalisés avec des espices indigénes au
endémiques A l'exception des espaces prolégées par [amblé minislériel du & févrer 1987, tel que
consalké dens la paletle wegétale jsinte 4 ['tuda dimpact.

= Mesures es alulilisabon d'engins de chantigr, lavitailzment des engins et 2 logisbgue des plateformes de
travail

o Les engins feront I'objet d'un enfretien régulier pour limiter les risques de poliution dus aux fuites

d'huile et de carburant ou aux dépdts graisseux {respect du décret n®77-254 du 8 mars 1877 relatf 4

la réglementztion du déversement des hufles et hbefiants dans les eaux superficialles et

soutermaines),

Les engins seront entrepozés sur des zones de slaiernnament des wéhicules de chanfier, et les parties

démontées déposdes sur un gectextile (ou aubre makiére de foncion similaire parmettan de lmiter les raques

de polkrtion par les carburants ou lubrifiants). Ces zones saront hors d'atteinte des crues. Conformément au

FAE l'ingtaflation de bacs da rétention pour le stockage das produits polloants sers mise en GeUVTE aingi que

l'anlévement régulier des bidons dhuile usagés. Les engins de chantiers seront avitaillée au moyen d'une
pormpe & ATt d'urgence sur une Aire danche,
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REN - ET SERV|T ROIT PRIVE

- ARTICLE 23 - ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES AUTRES QUE
CEUX FAISANT L'OBJET DE L'ARTICLE 10

Chague constructeur devra enfretanir ses espaces libres en bon état, de fagon permanente et 4 ses frals, de maniére &
ponserver la sita dang un état satisfaisant el & ne pas nuire & la bonne tanue des 1erraing voising. || aura la change de faire
remplacer les arbres morts ou détruits.

- ARTICLE 24 : REALISATION DU TERRASSEMENT ET DES TALUS
L'aménageur réalisera l'ensemble des terassements ef talus avant prise des parcelles par les consinicteurs.
- ARTICLE 25 - USAGE DES ESPACES LIBRES ; SERVITUDES

21 Les parlies non construites des terrains qui font 'ohjet du chapitre Il du tire || du présent cahier des charges de
cesaion de temain, sauf d'une part ceux cédés pour g conslruction de hatiments pubkics (écoles, maine ... elo) el
sauf d'autre part les parties dites "espaces privatifs’ expressémant désignées dans l'acte de cession ou de
location, sont affectées 4 usage de parc, de passage et groupées en un ensemble dont chaque partie servira &
[ufilité de tous les avtres londs indistinctement,

252 Les conslructeurs ou laurs ayants-cause auront droil d'usage A bire de parc et de passage sur toutes les paries
non constnutes de tous les terraing concemes, sous réeerve des exdusions précisdes i lalines ci-dessus.

5.3 Les affectations a-dessus onl beu a titne de servituds réciprogue et sans indemnitd de parl ni d'aulre,

254  Le conslructour sers tenu da subir, sans indemnite, toutes les servitudes nécessiiéas par ke paseags SUr SO0
terrain, et sventuslement dans lés immeubles bilie, des canalisations publigues d'eau, gaz, électricite, Mseaux de
tecommunicalion, éclairage public, chauffage urbain, &gouts, cébles ... elc, telles qu'elles seront réalisbes par
raménagelr, la commune, &5 concessionnaires ou toute autre parsenns publique ou privée, ou pour eur comphe.,

- ARTICLE 26 - TENUE GENERALE

Il ne pourra &tre tabli, sur les fagades das biliments ni sur les terraing, fien qui pulsse nuire 4 |3 propreté, au bon aspedt, &
la ranouilité et & la sécurté des habitants. Il ne poumra, notamment, &tre exécute aucun ravail sur les batiments ou sur les
terrains qui en modifierait Maspect ou la fonction, tels qutils ont &é prévus dans le permis de canstiuire,

Il el interdil, & tout propriglaine cu kocataire, de céder pour publicitd ou affichage ou demployer soi-méme 3 cet effet tout ou
partie du terain ou des conshuctions aulres que ceux affeclés 4 usage commercial. La société pourra, toutefols, accorder
des dérogations el en fixer les canditions, mais seulament pendant [a durée de la concession,

- ARTICLE 27 - ASSURANCES

Teut constructeur devra faire assurer les construclions glevées sur son temrain 4 une aompagnie notoirement sobvable et
pour leur valeur réglle, La police devra comlenir une clause d'assurance contrs e recours des voising.
La presant articls n'est pas applicable aux personnes morales ge droit public.
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- ARTICLE 28 - MODIFICATIONS DU CAHIER DES CHARGES

Les dispositions contenues dans le tire (Il du présent cahier dea charges de cession de lemain, & Fexception de celles
refatives aux senvitudes {article 23], me poumront &tre modifidas que par faménageur avec 'acoond formel o la collectivibg
concedante. Toutefois, ke modifications qui intéressent ke esrvives publics disinbwteurs do fluides ou d'énerge devrent, en
outre, recevoir I'accord préalable du service concems.

- ARTICLE 25 - LTIGES ; SUBROGATION

Les dispositions contenues dane ko fim | du présent cshier dee charges de cession de temain feront loi tant entre 12
socité el chaque conslructeur qu'endre les difiérents aulres constructeurs,

La sqoitlé subroge, en tant que de bessin, chague constructeur dans tous ses droits et aclions, de fagon que tout
constructeur puisse exiger des autres 'exdcution des disposiions en cause.,

Lu et approuve

Le Président de |a CIVIS
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AVENANT

Al CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS
APPROUVELE ..., PAR LE FRESIDENT DE LA CIVIS
CONCERNANT LA ZAC PIERREFONDS AEROCROME

aur lg tarritolrg de ks communa ga Saint-Plarme

Article 1 : En application de l'aficle L. 311-6 du Code de lurhanieme el du CCCT concemnant la ZAC PIERREFONDS
AERODEOME, il est indiqué c-apds la nombre da metmes camés de surface de plancher dont la construction est auloriséa sur la
parcelie cédée.

Nom de MNacquéreur

Adrasse du bedmain cégé

MNumaro ds let au plan d'ameénagement

Secteur au PLU

Réference cadasirake

Superficie de la parcelle

Surfaca hors cuvre nette

Malure du programime

Article 2 : Les autres clawses du CCCT de la ZAC PIERREFONDS AERODROME applicable demeurent inchangées

Lu et approuwé
A

e

L Prosident de la CIVIS
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Hauteurs et fragmentation des volumes bétis
Ventilation natureke
Fagades : prateciicns solires
Toitures &t 54 facade
Energie renouvelable
Matériaux
Couleurs
Cltures
Réduction des nuisances
Enseignes
Eclairage
5. Les orientations paysagéres
a. Ornentations paysageéres relatives aux ilots
1. Principes de traitements paysagers
2. Traitement des limites privées
3. Traitement des talus
4, Traitement des aménagements disgracieux
5. Force des végétaux au sein des parcelles privées
h.  Orentations sur les paleties végétales
6. Les obligations de 'aménageur et des constructeurs lors de la réalisation des travaux
7. Les obligations des constructeurs en termes de sécurité publique
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1. Préambule

Le présent cahier d'origntations a pour but de définir kes grands principes d'aménagements urbains, architecturaux el
paysagers relatifs aux espaces privés de la ZAC PIERREFONDS AERODROME. || est a destination des futurs
consirucleurs de fa ZAC, lors de la conceplion de laménagemend inleme des parcelles.

L'objectif de ce cahier d'orientalions esd 4 12 fois de souligner la compasilion urbaine, de mettre en place un &quilibre
enire espaces végétaux et espaces construils, de préserver des espaces naturels el de générer des espaces de loisirs

paysagers.
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2. Rappel du PLU

dhel L




- ZONE AUzp

Cette zone couvre exclusivemen! des lemaine de Ja ZAC FIERREFONDS
AERCDROME dostings & accueifli des activités muliples ef des aquipaments publics.
Elie pogssede un secleur Alizpe résend aux aclivids commercialas.

Dans fes zones Alzp ef AUzpe, fes exfrachions de matérfauy sonf admises
préalablement ou concomitamment 2 fa réafisation des aménagemenis de ls ZAC
« Fierrefonds Aérodrome o

ARTICLE AUzp 1 - GCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

[N S

Ch i

1.1 - Rappels

Las damandes de defrichemants soni iTecevables darns les espaces boisds olassés au fire de Maricte L. 130-1 du coda
da furbamsme ef figuman! comme tels suy documents graphifues

Les nouvelies comstructions & weage o hebiabion oy profecsionnelie e dofvenl pag &ire Implanigay @ una distence
TERBLIE Bux Mormes fxdes par B préfectaral par rappont aux badbirrents ddlavega of parcalles Jependage de lisier
eniafands, sauf dérogations prévies par "amcla L 1171-3 du coge sl

Dars los sechelys Soumis 8 Lt f3que naturgl dlewd gt dilimites dux documents graphigues, foute constauchion Aouve e
agl interdite. Seuiz log puvrages permatiant da réduire fas rsques neturels, fes travaux dinfrastruciure népessaires su
fonctionrament das services pubics aims! que les fravaus deménegement Bger ef denfreten des constrachians
existantes pewent éfre admis.

En gpplication de I'ericle L 363-12 du code farestier. i est intergit de céficker of d'exploftar les larmains srugs sur les
VErSENES des Avieres, bras tu ravnes ef de leurs afivents sux panfes supdnoures o4 égales & 0 gradas feod 54%). En
outre, e peuven! dire délrchés ou palurés. fes bords das nividres, bras olr ravings &f faurs affuents sur uns lamewr de
10 métres de chague oM, & pair du nveay atfoif par fes plus bales eave. Enfin feg propréfaies mverans des
rivigres Brag of rawnes of jeurs affluonts sont fanus da laisser Wve le long des bords de ces demuers (sommet des
kergaz ou le pag dotdant dey versants oe pente supériewre 4 30 grades), un espace de 325 metres de larpewr valaal!
garvifucde dF recul 6t de message, dife r seretuds de marchepiad »

1.2 - Sond interdits

Sort interdd's Jes constroclions, cuvrages &f favaux nan prévus 2 Sarticle AL 2 2 aingi que cewus Suivants

Las constructions & usage dhabiahon. méme o'un seul logement ar annexe de Cachvia
Les congtichiong & gsage agroolke

Les ferming oe camping el 08 faravanig, arenagas en aies nalurelios

Les consfruchions & usaoe Jactivitds commemsiales expapds dans ic sacteur Alrpe.

Las discothéques

ARTICLE AUzp 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES

2.1- Rappels

Légification dos ciéfures est soumize 4 odlaration préalatle, conformément 8 Fadicle R421.12 du code de Furbanisme
at e aeplication o'ume dehbaralicn oy sonsel muricipar.

Les coupes @t abatfages o'arbras scol soumis & decleration préslable dans fes espaces boisds classds au Dire des
arfiglas L. 130-7 ef suivents d code de urbanisme ef figurant covme fels sux documents graphiques,

Laz algments de paysage Joendfiés aur documents graphques au il de fadicte L 123-0-5 7° du code de Jurbanisme
sonl saumis B decfamation preslizble au tite de larfiche F.421-23 du code de lhanisme

Pacr fee construciions tu dléments patmorizue idanlifes aux focuments graphiques ao e de Jamcle L123-1-8 77 du
code de lurbanise. 23 demolifons son! soumises & fa delvrance un parmis da damolic prave & Narficle A.421-28 du
code de furbanisme. Par alleurs, jous fravauy ou aménagemants affectant cas construciiors oy Bléments patimomizur
sonf soumig 4 méciaration préaiatke o ra do larhicle R 427-28 du code de urkanisme.
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& Donvert nolsmment éire précades o'un perms de demaoly, fes favewx ayan! powr chiel oe démalir ou de rendre
irutiisatie foul ob parfe dume constracdion inserle au fifre des monuments fislarques, adossde 8 un immenble classé
& fitrg dag morumeants fighiiquras, s dans e champ oe visibifé d'un morurant Aistorgue défnl & Farficla L6271-
301 ou cede du patamoine

1. Les construciions, 4 pseage oactvies diverses, fnousiie, arisenat, logistiqes, tedaire & de senvice Sux &RMERISes

(restauration, hatelitens, .. |
£ Les dquipsments puiics.

2.3 - Sont admis sous condition

1. Lesinsfalations olassdes ay fire de fa profeciion o Parkioineamant, 005 rasenas des condtions Medes 4 Faiche Al
1 dy présent mglamsnt.

£ Ler commerces, mas unijuement dans Je secteur Allzpe.

3 Les consiructions, ouvrages et fravaux bés aur différends réseaux. & '8 vairie, su stslionnement, 4 fa produchion &f & la
distabetion d énegie. rofarmmen! ies Snenyes renouvelatdes, dés fors guils 5 inseérent dans Je miiey ermvimnnant

4 Les powveages lechmigues réoessaines & fanchonmemeant o'un senace pubic ou dinhsrst colieehl dord Dimplantalion dans
fa 2one es! rendue hecessaite pour dos raisons fechQUes ol BCONOMIGUES, 5005 fésanve Je prondng fas dispositions
utites poyr imiar 3 géng gui JaTal on decouler af BsEURer Und Honmg Infagralion dang b gite.

2 La recongtrction & lidantiqoe d'ur batimenl géfrundt mer L sinisire 8 Nexcepiion des conskuctns ImMplantaes das un
SRCHBLr SIS & L0 IisqLe makrd dfavs diimits sux document's graphigLes.
L ‘agrandissement de logement sxisiam dans i5 imite oo 120 m2 de sudsce de plancher supplémentaire

T Leg instalsfions el trevay oivers prévus & Paricle R.442-2 du code de Purbarizme dés fors gu'ils sont fés Bux ouvrages,
fravauy &t conshclions sufonsds dans 18 Zone. quils stvf mécessaires Buy besmins hyormoiques ou guils Banfent
d'ure décimanen ouliid publigue.

& lez parachions doe malériguy présfablement ou concomitamment & Ja réalization des aménagaments oo fa Jall
¢ Plemefonds Adrodrome »

ARTICLE AUzp 3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES QU PRIVEES ET
D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

3.1- Rappe!

Toute unidé foncidre enclavée est inconstructible &4 moins gue son proprigtaire pe prodwee un fitre ou une
autorisalion justifiant o'une servitudse do passage insitude par acle authentique ou par woie judiciaire en
apolication de Carficle 682 du Code Chil Toud aceés direct sur fa Rowe Nalionale est interdit,

3.2 - Acces

L'accés pour fes véhicwles moforizés est le indaire de fegade du ferrain (pavtaill ou de fa constriction
{parcha) ou lespace (servilude de passags, barde de lerain] par legiel! fes wahicides pendlrent sur le ferrain
sur lequef exl projetée Fopération, depuis i voie de desserle cuverls & fa circulation génerale.

La Jocafization des apoés des wehicoles doft étre chofsie en femant comple du rsque évemivel pour fa
ciulation, des plantations ou espaces warts publics, des disposilifs de signalisation. d'éclarage public ou de
fout autre mobitier wrbain gtués sur Mamprise de 13 voke L aufonsalion de consifsre pewt élre refusge &f fes
accis présentent un Hsque pour fa séourls des vsagers des woigs publiques aur des personnes wtiizant ces
aeeés. Celle séeuritd doif Afre appréciée comple teny, nofamment, de lg focalisation des accés, de fauwr
configuration aingl que de la nature ef de Nintensitd du trafic.

Toute cpération doft prerdre fe minimum d'accés sur fes voies publiques. Lorsgue ke ferrain gs! riverain de
deur ou plusiewrs woies publigues, faccés swr cefles qu priserferaient we géne ou UR fsgue powr f3
circutalion paul dire infardd. Les sccds doiven! &re adaptés & (opdration ef aménagés de fagon & apporer fa
moindre géne & la cireolation pulligue. Les caractarstigues des accas dofvent permedire de satisfaire aux
sxigences da fa sécurté, de fa défense contre Nincendie et ta profection oivle.
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3.3 - Voire

Les dimensions, formes, caraclensigues tachniques ¢f wbeines das voiss publigues ou prves dofvent e
adapféas & Mimportance out 4 la destinalion des constructions st dofvart nolamment permettre lapproche du
maléniel de it conive Nincendie, des senvices de séeurité of de colfecte des ordures ménagéres. Fllas
doivent avoir une largeur minimale de 3,50 melres.

Las unités foncidres dessenies Lriguement par des vaios pisdlonnes, doivent bire 3 une distance maximum
de 6 métres {mesunée fe long du cheminement] d'une vole carmossable de 3 50 métras de large.

Loy voles publiguas oUf privéas de plus de G0 mélres de bng s leminant an impasse donent &lre
aménagées aver des aires de relownemen! de leffe sorle que les vehicules de hile conire fincende
puiszent faie demi-iour {cf Annexe du regiamen),

ARTICLE AUzp 4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS D'EAV,
D'ELECTRICITE ET D'ASSAINISSEMENT

4.1 - Alimentation en eau potable st sécurita incendie

Toute construckion ou installabon nouvele doit &fre raccortée ey réscau public d'alimentafion en eau
potabls. En outre, Ias canalisations ou toul aulre moyan Gguivalent doivent éfre suisants pour assiuver w8
téfense confre Mincendie selon les dispositions en wouvelr.

4.2 - Faux usbas

Toufe construchion o instalalon nowelle dof Sfre reccondée ait réssal collechl dassanissement
Toetefois, en labsence ou linsuffisance de oo rdscaur coectl dassainissemsRl, un assaimissemant
indididuel, conforme & la réglamentation en vigueur, est autorieé. Ce dispositil doff éire congu da fagon 4
pounoir étre ris hors cicod et fa consiruclion direclement raccordée au réseay collectf o assainisserment,
une foig celulcf réalisé.

Toule comsiruction ou instaliafion nouwvelle doit comporer un dispositil d"asselnissement conforme aux
disposiions an vigueur fof. Annexos samitaires).

4.2 - Eauix piuviales

Les aménagemenis réalizds sur le terrain d'assietie doiveni garanti Fécowement das eaux pluviales vars
feadoing ou ka résesu fes cotectant. Lag conditions of fes modaités de nefat das aaux plindales doivent Sire
CORfOrmes auy dispositions ain viguay,

4.4 - Résoaux divers

Four loute construction ou  ingiallaiion nowvelle, fes résesux de  distibution d'énemyie et de
idlacommumicalions doivent &ine congus an soulsrrain jusgu al point de raccordement aves ke réseau public
Efué an fimita de proprété.
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ARTICLE AUzp 5 - SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS CONSTRUCTIBLES

5.1 - Définition

Le terrain est funité fonciére consfituée par lowle parcelle ou encemble de parcefles o'un sew fenant
appartenant 8 un Méme progedlare.

5.2 - Réale

Non réglementée, sous réserve da respecter sf necessaire, 1as nommes en matiéra o ascaiissement non
callectif. Dans ce cas, fa superficie du terreln dofif Sre suffisante pour permetire fimplantation dun disposif
o 'assanizsement indnaduel conforme aux exgances sandaires de Daréle prifecioral du 6 mar 15996,

ARTICLE Alzp 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Champ dapplication et définition

Les dispostions du présent aricle s'appliquent aux weies ef emprises publiques ou privees puvertes & o
circwiation générate fautornabide, meton, cyele), existanies ou projlées par un erplacermen! régenvé ingen!
au document graphigue. L ec servitudas de passage ne consiituen! pas de voies prwes, 3 fexcaplion do
celtes gui dessenvent au minimum 5§ kods. Les disposfions du préseni article ©'appliquent égatement dans e
cas despace ouver au public existan! ou an deverr dans fe cadre Jun provel 3 ensermble.

L ‘alignemen! décigne fa limite entre fe domaine public ef iz propréte privée. Lorsgu i existe un emplacerment
reeervd pou fa créafion ou Mélargissemant dune e, i comvien! de prendre en comple ke limite gxlérieure
de cet emplacement raserve, Lo emplacements rserves sanl postionnes sur lase de i3 voie exislante. En
outre, forsnue figure aux documents graphigues une emprice de voie, i convient de prendre en cample ceffa
trnite projelée. & defaul demplacement réserve oo demprse oe vag, If comvient! de prendre en comple fg
fimife physigue o emprise de I vole constatée au mormen! du dépdi du parmis de consirsire.

ODang e cas dunté foncidra sifuge a langle de deux woles, un dégasement de visibifé st imposé
conformamen! U schéma annexé au prasen reglamand.

Lorsqull esl nécessaire de déterminer faxe de fa voig, | convent de refanir {ake méman da fa chauscée
mliania, compté de bordure 3 bordire.

6.2 - Régle générale

Les constictions doivent élre implaniees & Nafignement o en redradl des voies &f empmses pbiigues, e
retrait de fa construction compie horzontalement af perpendicliairement de fouf paint de fa fagade de 3
construction (exception fafe des bakons, dléments de modénature, débords de fofure, descenta deaux
pPluviaies. paries enferaes de fa corstuction el autres amenagemanis de fagade) au paint fe plus proche de
iz fimite de la voie. ast de & 4,00 malras minimum.

6.3 - Excephion

Des implantations diffrenfes de ceffes définies cidessus pauvent &fre awtonsées |

- dene ke ocas de favaux dexension malids sur une constachon exislante g re respeche pes o5 disposiions
precedentes, pour consenver une armone d'ensemble de fa conzininon,

- pour ie réadsehon o tqupemens pubiics o intérdt colechf des fars que les cowditfons ge fonchoanement ou Jes novmes
de séouité Mmpoeent

- dane fa zame AUzp de Pierafonds sifuée on aval da fa RN oo ¢ spplique uf recul g 40 m dans s2 partie nord &f 30 m
dars sa panie sud laxe du giratolne avec fa RD 26 faisand fa séparalion enire ces dews reculs, (Yoir « Flan des reouls
munimyam ay drod da iz ZAC Flemafoeds Aérodmme 4 an anaaxs
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ARTICLE AUzp 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

7.1 - Régle générale

Les constructions peuven! simplanter sur une des mides séparatives En cas de redvsd des fimies
séparalives, fa distance masuree hodzonalament af parpandiculairermant de todt poinf de fa fagads de 7
construction au pein! e plus proche de fa fimite séparafive. et de 5§ métres minimum. Cette marge de refrait
ne comprand pas les sléments de modénalure, fes débords de foifure, fes descentes d'eaux pluviales. fes
algments architeciuraux ni 193 parties enfamées de iz consiruchion.

7.2 - Exceplion

figs imptaniations différenies de celles défines ci-dessus peuverd gire sulonsdes

geNE fe cas gde tavapy Jedensian méalizés sur Gne conshuchion existanle gl ne respecte pes les disposians
PréEcédentas, pour consarver L harmaorie o ersemble de (8 corsruction.

pour 4 réahsation dequipemen’s pubhcs dwnderst colfeckf ef les faRsformateurs dés lors gue les condifions de
fonicionnement ou las normes de SEEURE Iimoosent.

ARTICLE Alzp 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME

PROPRIETE

8.1 - Défintion

La diztance, mesurde Norzontalament ef perpendicidairement de fout point de a fagade de Iz construction
aiu poinl & plus procha de fa construclion an ws-&-ws. ne comprend pes fes elmenty de modenalure, Bs
débonds de loffure, fes descentes deavy pluwiales, las aldments archifacturaux rf les parfies enterrées de 1a
construction

8.2 - Régle génersle

Oux construclions non contigués. implantées sur una méma umite foncigre, doivent Métre & une distance
minimate de 5 00 metres.

ARTICLE AUzp 9 - EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

&1 - Définifion

Le cosfiicient d'emprise au so! exprime un rapport entre Ja supericie de funffé fonciére et femprise da la
canstruction. Lempnse de fa cansfruchion cevrespond & fa projection verficale au sol de foufes les parfies du
hétimend, excepbon fale des haicers, des &amenls de rmodenaturg, des débords de fodure ainsi qua des
piscines d'une emprise fnféreure 4 30 m?.

L'emprive su sof se calowle amiguement sur 3 partfe de Ponifé fanciére concerée par fa Zone AUZD.

82- Regle

Lsmprise au sof dos constructions fe doif pas excéder 70% de la suparficie e Nunie foncicre,
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ARTICLE Allzp 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10.1 - Définitiot

La hauteur des consirctions a5t mesurée verficalement par rappor! 81 50f nature! avant travais,

Pour les constructions implantéas sur les sectours soumis & un risque natural moyen et delimiés aux
documents graphigues. fa suréldvafion du plancher bas compontant ou nof ol vide sanfaire, dofl &re
réaligde & au moing un mélre ae-dessus oo feersin Aafurel Dans ce cas, fa haufewr maximale de fz
congluclion se mesure, noR pas & parfi du ol nalured avand lravans mais, 8 perlic di oresy bas oo
pancher infériaur du batimen.

10.2 - Régle générale

La hautewr maximate de foule consinuction ne pourre dépasser iz cole 63,00 NGR. Les constructions ne
pourront dépasser fa eine de sendtudes plus restchf 4 proximitd de TAéradrome de Pierafonds {vair plan
das fiauteurs maximales des consiruciions de la ZAC Pierrefonds Aérodroma an annexa)

ARTICLE AUzp 11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

Par leur sfiuation, Jeur archifecture, Jeurs dimensions ow fewr asper! extériour, les consitions ne doivent
pas porter atteinle 8o caraclére ou & Ninterd! des Touwr avoiinanls, aus sdes, sue papseges aalurals ou
urbains. ainsi qu'a la consarvation des perspactives monumeniales {cf. Définflion du vocabulaire architactural
en Annexe di réglement].

11.1 - inserion du projet

Le pernis de consirvre peut e refusd ol ivélre acopndé gue sous résene de prescriplions spéciales sifes
construchions par lour siuation. leur destination, feur architecture, feurs dimensions ou faspect exlénpur das
oivrages & édifier ou & modifier sont de nature & porler afteinfe aw caractére ou & linlérét des fieux
avensinanfs, s sdes ou aux papsages naflrels ou whains, ains gu'é la conservation des perspeclives
monusmentales.

Leg batiments ef annexes donvent periciper ime méme composition archifeciurale sur fe pfan des volumes,
des penles de fofure, da fa cowlenr of das maténaus,

11.2 - Prescriptions spéciales

Les amaragements disgracieux wisibles depuis les woms / espaves pubfes (afes lechnigles, aires de
services, sires de stockage, bacs & ordures, efe. ) dewront 8ire camoufiés swr lewrs 3 fagades s y a fiau par
fz mise an meva de fifres visuols of odoranfs si besoin | planfations g faies Wves ou boisements, pouvant
Sive COUPIES & des muUrs « cache-vie v gualtatils fbois. gablon, mur vegétal],

11.3 = Toitures - Cauverfures

La penle des foitures sera comprise entre O et 30%.

Los lodures ferrasses seron! vegétalisdes ou recevron! une swr-foffure. Les todures en pente auvont ung
omenfalion Esttuest dans fa bande de recu! de (axe de fa RNT,

Les édiciies en foiure seront inferails en defors des panneaux phofovoffaiques et solaires. Tous leg
asuicires fechniques davron! étrg habiligs,

1.4 - Facades

Les fagades des bétiments devront dire suffisammen! permeables pour parmedire une venfiation naturele
des feauy da e,

Des disposiifs, adapids & chague orentalion, (débord de lofure, casquettes. auvent brise-sofed, fouses..)
davront Afre IS en Bthwe paur protéger chague ouvertura,
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11.5 - Couleurs

Les cowleurs des fagades ef des folfures seran! choigies abligatoiremant dans une gamme ¢ couleurs claire
igarmme de gris-ver, de griz mopeng, de gris-hiewdés, ) L'amploi de coweur vive pelt Atre ponciucifement
aulanse

Le hais pourra Sfre lalzsd dans sa couleor raturelie.

11.8 - Clbfures

Les cidtures sur lespace pulfic ng sont pas obligatoies. Elles peuven! s finder aux especes de senvices
{déchargement, stockage, etc ). eftes sarcnl constilees .

-

Clitures sur voies |

Lin mur bahut en magonnens de maoefon, H = 050, surmonté d une gnifle mélalligue 4 barmeaus verticaux, H
= 1.50m

2 Cidjures sur espaces vats
Une grille métalique simple sur fondations enferrées ou grilie treffis nowd acier galvanise, fr = 2.00m

11.7 - Portails

Les portaily 0 acces aux véhicules devion! Stre reculée de 5.00m de fa limfte d'emprise publiqua.

ARTICLE AUzp 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'AIRES DE
STATIONNEMENT

12.1 - Definition

Le sfatienrement des wéhicules cormespondant auy besains des constructions ef instalfations doit &fre assure
en dehors des voles publigues avec une seéparafion effeciive de ces demmres (Bardures, rofioes, heies
vivas, talus, efc | Una place de stationnement cormespond & une suparficie de 25 m®

Oans fe cas ot travaux réalives sur une consiretion exisfante mais sane changemen! de destination. aucine
place de stationnement n'est requize das lors quit n'y a pas d avgmentation du nombra de lagamants ou de
préalion de sudface de plencher destinge aux activites. Dans fe cas comtraire. fg nombre de places de
slationmement prévues 8 Fadicle Allzp 12.2 ast reguis pour chague suface d'aclivie suppiémeniaie.

12,2 - Normes de sfationnement

Lors de tode oparation de consiriciion. i doit élre réalisé des places de stalisnnement selon fog dispostions
suivantes

pour les constructions & destinalicn o'gckivigs . une suface afectée au stabivonement su moing égale & 3 Je s
surface de plancher de 'eleblissement non comprs leépace de slackige,

- powr les constructicns & desiinalion de commete | une surface sfectée au slalionnement au moins égate 2 TOF e fa
surface de plancher de 'sfabicsement hon comprs laspace da sfockage,

pour les constructions & destination ¢ hifallade ef resfaration 1 place pour 2 chambre, 1 place poor 10 m® oa salle de
resfaurant

- pouvles dtsblissomants hospitaliers af cliriguas | 40 places de sfationrament pour 100 Iits,

- La régie applicabde gux consinichions ou dablissements non pravis ci-fassus gst calls suxqusls ces éfahlissements sont

I plus drectement acsimiebles Par allews, forsquiune construchon comporde plugiewrs destinahioes. fes Aomes
afferartes 4 chacune delles sant apphguéss av prorate des superfioes quelies ocoupernt respectivemnent.

- Danz le cas de stehornement perpendiciiaine & & voug, la place de sishonnement pablque exsfane e long gy tofior
don &ire remplacés dans & codre de Maodrahang
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12 3 - En cas d'impossibitité de réaliser des sires de stationnement

En cas fimpossibiie, justifide par des raisons fechnigues, arehiteclurales o urbanistiques. d'aménager sur
fe larrain o asstelle de l'opération fe nombre d'emplacerments nécessaires au stalionnement, e péitfonnaine
es! aulorisé A réaliser sur w0 aulre lemain sifué 4 moing de 200 mélres du premier fes surfaces de
stationnement qui W fonf défact, & cendifion gu't appore e prewve quil réalise ou fait réaliser lesdias
flacas.

Il paut Sira dgalement tenu quitte da ses obligations forsqull est fail application de Narticla L. 421-3 odu code
da l'urbanisme ;

- ot an justifianl de Meblenfion dure concesson 8 fong ferme dans on perc pubic de steticanement exstant ou BN cowrs
oa raalisafiarn,

- scif gn justifisnt de (acquisiion de plecas dans w? par prive de stationmement sxigtant oo an cowrs oa néalsation,

- sofl 8 oéfmd de pouvowr ealizer Nobiigatian, en versan! & fa commine une perhcipation, fixée par dédbération du cansarl
miinicied, g wer de i rdalisation de pares pubiics oy staliornemart,

12.4 - Le staliohnement des deux roues

Four toute construchion nowvelle. un emplacement aisement acoessible d'une surface d'au moins un métre
CaTE par vélo, dod Afre aménagée pour permelfre Je stationnement deg dewyr roues selon fes disposiions
suivantes

- pour fes constructiors & destination dachites, wm amplacemant par franche de 100 w7 de surace de plancher,

- Bod s altres dashinations, g mombre o emplacements Joif dne gétarming en fanchon des hesoing eshimes,

ARTICLE Alzp 12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE REALISATION D'ESPACES
LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

13.1 - Espaces libres

Les espaces fbres comesponden! & la superfiefe di terrain non oceupde par fes conslructionz. Ne sont paz
considerds comme des espaces bres. fas parties da consirctions sdftdes aw dessus du sof et an sous-sof,
ni las aires de siationnemant exférieuras (er surface) ni las emprises de voira.

Las arbres remarguablos of fes spacimans de qualitd sxistants doiven! Sire mainlenus ou remplaces par des
plantations équivalentes par feur aspect ef few gualte Lz frondafson des arbres ne dodt pas causer de
Irouhiiss nd de pénes fensoleillement, débordement, elte ) pour fe fond de propriédé voisin,

Al minimum 15% de Ja superficie totake de funié fonciere dot étre amenagee an espace vert

Ay minkmum 30% de la superficie folale de funite fonciére doff éfre perméable, ke sof des aires de
statigrrement sera dorc, §f necessaire, iraile de fagon & e rester,

Les aires de stationnements. doivent 8frg plantées & rafson dun ardyve d'ombrage au moeins, pour 3 places de
stakiprnement

L as gélaissds af fos marges de recul par rapport 4 la BN donen! efre vagalalisss,

f3ans fo cas de cours de senvices visihies depuis 'espace public. un iraffement paysager en masqua {haies
densas elfou arbres de haudes foes) est rmpasé,

Chaque hatiment davra impérafivemen! s'enlourar, sw 50 % av minimun de son pérmdtre dune hands
d'egpare vert de 3 00m de fargeur su minimum, plantde d'arbre de fawfe fige ow dun traffemant végdtalise
des fagades.

En verli des dispostions relathves & Farticta L 111-1-4 du code de Turbapisme, dars les zones enfifides
aux documents graphmues en lanl qu'sspace silud hors aoplomersfion, ey plantalions darbres dune
hauteur minimale de 1,50 méfre sont obligatoiras dans ume bande de 10 malres de profondeur Complés
paraliélement 4 fa fimite de la vole concemés.

13.2 - Flantalions & préserver

Las lerrains indigués aux documents graphigues comme Stanf des espaces boisés classés sonf régis par fes
dispostions des aricles L1301 ot sufvants du code de furbamisme gue pracisent nofamment que fe
clessement inferdit fou! changement d'affectation ou low! mode doccupation du sol da pafurs 3
comprometire la copservation. fa proteclion o0 la créalion de bolsement.

CCCT ZAC PIERREFONDS AERODROME 12



Les gnsembles paysagars icslisds sux docinents graphiguss au fire de Marlichs L. 123-1-5 7° du cods de
furbarisrme, donani faire Mobjel dune préservation et d'une mise on valewr A ce fitre, les consfrucdions
riafisdes sur kes unitds fonoidres concermdes par ure lelle profection dohent &ne congues pour garantir la
praservafion de cos snsemblas pavsagers. Ledr destruclion partielle peut foutefols &ire autorisée des lors
qu'sis sst compenses per des plantafions de quatte st de quantié dquivalenies.

ARTICLE Alzp 14 - COEFRCIENT D'OCCUPATION DU SOL

I 'axd pas fixd de coofiicien! doccupation du sol,

CCCT ZAC PIERREFOMDS AERCDRGHE 1



3. Les orientations urbaines
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a- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

La ZAC PERREFONDS AERDDROME est siluée sur un lemain en penle.

En raison des extractions de volumes de terre & exploiter, elle a comme particularité de fabriquer des décalages
impartanis entre 'espace public &t les fonds de plateformes.

Pour ne pas démultiplier des murs de souténement dans e paysage, il convignt de priviiégier une implantation des
batiments sur la limite de Femprise publique afin de gérer ces décalages de niveaux et d'éwiter ks espaces
résidusis, Le batl A l'alignement permetira également que les fagades fassent citure.

Rénle générale :
- Les bétiments pauvent Etre implantés sur ia limite de l'espace public ou avec un recul minimum de 4m.

- Les limites non baties devront &tre traitées afin de préserver une continuité paysagére entre espace public et
espace prive.

Exveplions

*Le long de Paxe du TCSF, excepté dans le sectetr de FEcopdle

L'axe dy TCSP ast un e central qui traverse ioute la ZAC, il est |'arére principals el qualifié de houlevard urbain.
f:: rtrﬂéﬁlifwénts gevrant &re implaniés en limite ou avec un recul égal & 4m.

50% minimum des fagades devra éire obligatoirement implanté en limite de Pespace public.,

*Le fong de fa RN

En dérogation 4 |2 loi Barnier, le PLU autorise les constructions A s'implanler en respectant un regul de 40 450 m
par rapport a I'axe de la RN. En plus de cette régle .

Les batiments devront étra implantés avec un recul minlmum de Sm par rapport 4 la limlte de Fespace
puldic,

CCCT ZAL FIERREFONDS AERODROME 15
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b- Traitement des cidtures, portails et entrées

Si la nature de l'activite ke justifie (pas de stackage en extérieur), les cldtures ne sont pas obligatoires.

Cependanl, dans le cas ol ke constructeur réalise des chbtures, elkes deviont impdrativement respecier les
grientations décrites dans ke présent cahier dofientations et CCCT, Tout plan de clturs sera & intégrer au volet
paysager et figurera au dépdt du pamis de consiruire.,

Les clitures seront implantées & l'alignement ou au retrait conformément aux prescriptions du PLU.
Les espaces verts situes dans la zone de recyl, quils soient & lintérieur ou en dehors de la cliiture seronl

entrelenus par le proprietaire du ok, En cas de difficulté de gestion de ces espaces, il sera préféré une cliture en
alignement.

La couleur des ckitures sera choisie dans la gamme suivanta de RAL neutres : 7034 (« gris jaune )} — 7011 {« gris
fer »}— 5024 [« bleu pastel »}. Elle sera assortie aux fagades.

En aucun cas il ne sera admis de covleurs vives elfou dans une gamme primaire. Couleur de cliture soumis &
l'accord du maitre d'osuvre et d'ouvrage.

Les portails seront implantés & un recul minimum de 5 m par rapporl 4 la Imite d'emprise publique. fis seront
assortis aux clotures en termes de hauteur &t de couleur.

Les portails d'entrées seront scellés dans des magonneries ; pilastres, murs de clitures. Ces magonneries devronl
inkégrer skligatoirement les coffrets techniques {EDF, PTT, &tc.)

Selon leur nature, kes clbtures serond traitees de Ja facon suivante

CCCT ZAC MERREFONDS AERCDROME 17



1, CLOTURE TYPE 1 : FACADE PRIVEE EN ALIGNEMENT

Lorsgque les constnuctions sont implantées le lung de la woie publique avee alighement des fagades, les chitures
seront par définition absenles. La fagade bitie prend |a fonction de limile privé/public.

i

SR

(D) T

o

{a)

\N"'\-\__

Coupe ef pfan de prngipe  Cléture Ty,_né 1
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2 CLOTURE TYPE 2 : FACADE EN RETRAIT / CLOTURE EN ALIGNEMENT QU EN RETRAIT
EUR VOIRIES

Lorsque les constructicns sont implantées suivant |2 retrait minimal déhni au PLU (00 absentes : espace libre entre
2 constructions}. les cldtures implantées en alignemenl ou en retrait &t donnanl sur voirfes publiques auront les
caracténstiques sujvanles

Muret de soubasgermeant en metlon de pierres naturedtes (largeur S0em | hauteur 50cm; ;

Gille en panneauy barreaudage métalligue acier thermolaqué (RAL commun & d&finir), de secticn rande ou
carrge, avet lisse haue el basse ;

Hauteur globale 2,00 m. maximum.

Les espaces libres dus au relradl minimum des biliments seronl des espaces perméables végétalisés. Les
gspaces libres dus au refrait supplémentaire éventuel des bitimenlts seronl des espaces perméables vagétalisés
et/ ou de slationnement, selon les orientations paysagéres (chapilre 4. du présent document},
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COUPE DE FPRINCIPE EN TRHAVERE A LALIGHEMEMNT (TYFREZ)

FuUBLIC PHIYE

LIMITE EMPRIBE PARCELLE

AT ey = § e
[

1 o0 -

Ei
-
Eraum

LU Rt )
LIS

LY

PR P R T [ T mss—— AT § AL
Ll L il L G BT TRL R P
T e &
Wk s
[P —

DETAIL EN LONG SUR TALUE (TYPEZ2)

AT maE = O

WA e 4 -

T e

L

1 0l -

[ - T
)

RN s e s s Fimeizn oo

e e e e e i IR

Exemple de Muref de sovbassement en moeflor basalte (pierre naturelie)
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3. CLOTURE TYPE 3 : CLOTURE DECOURAGE DES MACRO-PARCELLES ET FRANGE LISIERE
RN1
Les chitures de type 3 ne s'appliguent pas a la voie TCSP el aux limites des parcelles privées aves ks parcs
publics paysagers.
Les cldtures assuranl le découpage des macro-parcelles et les périphéries de la ZAC ne dennanl pas sur voirie
ifrange lizigre RN1, limite parcelles privées existantes, etc.) auront les caraclénstigues suivanles -

Fondations béton enterrées |

Grille en panneaux en bareaudage metaligue acter themmelagus (RAL commun & définir), de section ronde
ol carrée, avec lisse haule et basse [ ou panneau de treillis noud acier gakvanise maille camée ;

Hauteur globale 2,00 m. maximum.
Las espadas fibres axtérieurs el intérieurs cldture dus au retrait des batiments ou a l'intégration des cldures seront

des espaces perméables végétalisés selon les orientations paysagéres (chapitre 4. du présent document), Les
cibtures seront ainsi intégrées dans la vegétation,

Coupe at plan de pringipe - Cijture Type 3
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COUPE DE PRINCIFE E TRAVERS SUR TALUS ITYPEZ3)
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Détalls : Cldture Type 3
4, CLOTURE TYPE 4 : FACADE EN RETRAIT f CLOTURE EN ALIGNEMENT CU EN RETRAIT

SUR YOIRIES DANS L'ECCPOLE -

Les cldtures du secteur de 'Ecopdile, donnant sur Yaxe du TCSP, seront soumises 8 l'agrement de Turbanisie
conseil de la ZAC PIERREFCHDS AERODROME. A lanalyse des projets présentés, iors du comité anchitestural,
des prescriptions, concemant les cldtures, serond fiskes.
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Traitement des aires de stationnement a I'air libre

Les surfaces de stationnement devront faire fobjet d'un trailement paysager qui ne mulliplie pas les plantations
insignifiantes. || sera privilagié le regroupement des plantations de type bosquet avec un nomire impair de plants (3
8 7 maximum}.

Les vegstaux plantés & moins de 3 métres des places de statiennement seranl des arbres tiges présenlant une
hautewt de fid sous couronne minimale de 2,00 m. Leur pied &t leur trong seront protégés des chocs des vehicules.

Il est recommandé de muluaiiser les parkings. Ce regroupement vise 4 éviter I'éparpillement du stationnement sur |a
parcelle au profit d'une seule unité de parking au coeur de ot ou en bordure de parcelle.

Selon leur nature, les aires de stationnements privées seront iraitées de la fagon suivanie

1. STATIONNEMENT TYPE 1 : STATIONNEMENT VISITEURS EMPRISE PRIVEE {VL. uniquement)

Les stationnements éventusls en surface localisés au sein des emprises privées pour les visileurs sercnt réalisés en
continu des reculs végétalisés définis au PLU et aux orentations paysagéres (chapitre 4 du présent document}.
lIs sont destings uniquement aux véhicules kgers et seron, dans ce sens, réalisés en revétement semi-perméatle.

Aftention : fes places PMR recevront un revétement de sof compalible avec Ia circulsfion dun fauteuil,

i t { i

il werieril
i pa i

Plan de principe : Revétement semi-perméable stationnements visiteurs intemes

Exemples de stationnements semi-perméables | pouzzolkane enherbée, dalle gazon, dalle gravier, evorgreen
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2. STATIONNEMENT TYPE 2 : STATIONNEMENT USAGERS EMPRISE PRIVEE {VL uniquement)

Les stationnements usagers destinés aux véhicules Kgers, lcalisés au sein des emprises privées, seront réallsés
en revélement semi-perméable.

Espaces libres et plantations, perméabilité des sols

Cfarick 4, Les orientstions paysagéres f a- Orentations paysagéres relatives aux Tots.

Gestion des eauX pluviales et des eaux usees

Conformément 4 l'amété préfectoral n™ 2M3-531HSE/ORCTCY portant autorisation de la ZAC de Piemefonds
Agrodrome au titre de larticle L.214-3 du code de [Environnement, toute sociéle désirant sinstatier dans la ZAC
aura l'obligaticn de foumnir kes procédures suivanies .

# Disposilions prises pour prévenir une poliution accidentelle, y compris les mesures d'information

# Enlretien des séparateurs a hydrocarbures et autres dispositifs de traiement (identification du
responsable de 'entretien, fréquence de nettoyage, cahier de suivi de ['exploitation de 'ouvrage)

L'implantation des activites, industries, of activitdés allocataires des différents lots, devra impérativernent &tre
accompagnée sans délai de fa réalisation des installations de tratement qualltatlf &t quantitalif des eaux pluviales
prévues of devia respecter les conditions de ractordement aux réseaux d'eaux pluviales d'eauy usées et d'eay
potable prévus dang le dessier o' autonsation,

TRAITEMENT QUANTITATIF .

Afin de fraiter guantitativement les rejets d'eaux pluviales, des bassing de rétention etiou d'infittration serpnt
implantés sur le site par Faménagelr, Uensemble des eaux pluviales y transitera avand rejet dans le milieu naturel,
Pour tous les bassins de rétenlion prévus dans |a ZAC et sur chague Iot, le temps de vidange sera inférieur 4 5
jours, période de développement des larves de moustiques.

Les eaux pluviales de chaque kot seront traitées 4 la parcelle, avec le maintien impéralif de 30 % minimum de
surface perméable pour infiltration des eaux pluviales sur lunité fonciére.

TRAITEMENT QUALITATIF .

Le projet de ZAC inclut des pregrammes potentiellement polluants {industries, sanvices, ...) en plus de nouvelles
infrastructures routigres.

La pollution accidentelle est liée aux risques de déversemant de produils foxiquas ou dangeraux.

Les entreprises de la ZAC devront mettre en meuvre des protections particuliéres dans le cadre de leurs
instaliations sl slles présentent des risques de pollution substantiels.

De plus, les dispositifs d'assainissement seront équipés de dispositifs de retenue des eaux afin de bloquer la
pollution en cas d'aceident ou d'incident.

Les dispositifs de décantationdinfiltration seront &ouipés en amont de bassins &tanches dimensionnés pour retenir
un pollution accidentelle, 2 minima de 50 m3.

Les cuvrages de dépollution serant congus pour une pluie d'une durde de 2 heures et pour une pérode de rstour
ge 2 ans.

ils traiteronl les rgjels d’eaux pluviales de sorte de ne pas dépasser les valeurs ci-dessous |

MES 30 mgf maximum
DCo . 50 mafl maximum
Hydrocarbures : 5 mg/l maximum

Toute nouvells activitd sur la ZAC devra s'engaget & ne pas dépasser cas vakurs,
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f- Gestion des déchets

Les entreprises qui s'implanteront dans |a ZAC PIERREFONDS AERODROME devront s'engager & &liminer leurs
déchate par des filidres adaptées et agréas. Elles devront done prendre contact avac une société privée agrée qui
assurers la collects el leur fournira les contenaurs adaptés 2 |a nalurs de leurs déchets.
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4. Les orientations architecturales

Le parti d'aménagement choisi permet de limiter limpact de la ZAC Pierrefonds Aéradrome sur [anciente using
sucnére, Les nouveaux batimerts respecteront les hauteurs imposées par e dégagement aégronautique. De ce fait,
ifs seront trés bas par rapport 2 ['ancienne usine,

Dans Fopligue d'une réduclion des eonsommalions d'énergie, wne attention pariculiére sera apportée a la
construction des batiments de bureaux qui devront &tre conformes au réferential PERENE.

Ainsi, le recours 3 |a climatisation doit éire évilé autant gue possible. Par conséquent il est nécessaire de limiter
l'échauffamenl des baliments par une conceplion adapkée au ¢limat topical de 12 Réunion, Ces mesures porteront
enltre gulre sur plusieuns points

- Limplantaiion sur le ste avec la mise en place de bandes planlées en pied de bati, sur au minimum S0% de la
periphérie des batiments, pour limiter kes apports solaires sur les fagades exposées.

La ventilation naturelle des batiments
- La mize en place de protections conlre le rayonnement salaire des toitures et des fagades.

Cependant, [z 2ZAC de Fierefonds Aérodrome s'vrganise en trois zones programmatiques distinctes ; une zone
Ecopdle, une zohe de commerses inlégrant un dquipamant et une 2one logistigus.

La centralité de l'ilot de ceeur de ZAC, & sawir la zone de commerces, doit &lre clairement affirmée et mise en
valerr.

Ainsi, le traitement et la qualité des maténaux, les principes de double peau el de ventilation naturelle seront mis
en avant au coeur de la ZAC pour affimer cetle centralité, alors gue la logistique ef [Ecopiile aurant une Ingigue
plus industriele & revendiguer.

Par ailleurs, les constructions, concernées par 13 réglementation parasismigue, devront répondre aux nouvelles
ROME&s parasismiques,

a- Hauteurs et fragmentation des volumes bitis :

L'organisalion de l'ensemble de la ZAC visera & atteindre une image cohérente of harmaniguse par des volumes
bdtis entrecoupds de perméabilités visuelles paysagées donnanl sur les espaces planlés en coeur d'lol et sur
I'ogéan,

Les fiats centraux, notamment commerciaux, devront étre fragmenlés, conshilugs de rues « passantes » afin de
paticiper & I'arimation et lz vie de quadtier &1 afin de donner des percées visuelles vers moéan.

Il conviendra aussi de ¢réer des varations de hauteur de batis et des volumes fragmentés afin de donner un
rythme & la fagade urbaing de la ZAC et ainsi d'animer kes vues depuis la RN el Faxe du TCSP.

Les varialions de hauteurs des constructions pemmettront aussi de rompre l'uniformité et constituer des rapéres
dans le paysage.
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Cenaines crigntations sent & prévoir :
Pour les programmes tertiaires, privilégier kes bitiments hauts sur ['axe du TCSP et s biliments bas en

arnere da ot

o 8

- T e e | e
L
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-

Four les programmes commerciauy, industriels et logistigues, privilégier les locain de stockage en amigre
pour metire en avant, notamment sur axe du TCSP, les lacaux de burealx ou de gestion,

L'alternance de batiments hauts et de batiments bas devra permetire, dans la mesure du possible de libérer des
wues vers lintérewr de la ZAC et l'océan, Ce qui rendra qualiative [a forme urbaine des ilots proposes sera le juste

gquiliore du jeu des hauteurs et des volumes batis avee celui des vides construils,

Exemple d'allemance de bitimenis haits ef de batiments bas
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Plan de Ia zone avec les impfantations de bati théorigues
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b- Ventilation naturelle

Dans |e cadre des urentations environnementales, es batiments seront orientés de fagon 3 pouveir bénéficier
d'une ventilation naturelle oplimale. Le régime des vents auquel est soumis |e site de Piemefonds est margué par
des alizés particuligrement durant fa saison séche. Il conviendra par conséguenl solt dorienter les batimenls dans
le sens perpendiculaire 4 cette direction, soit de touver des protections de fagade visant 3 ralentir les flux d'air,
caci permettant une ventilation nalurellz oplimale en saison chaude sans linconfort d'une vitesse d'air trup &levée
en saison seche. & cet effet, I'emploi d'cuvertures réglables est une bonne allemative.

|| est rappelt que les conslructions el maténaux mis en place deviond rREsister aux risgues cyclonigues {vents forts
et fortes précipitatims.

La porosité des fagades, des batiments de bureaux, devra &re conforme au référentiel PERENE.
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¢- Facades : protections solaires

Afin de limiter ['échauffement des fagades via le rayonnement solaire direct, it conviendra de Irouver des systémes
d'ombrage des fagades par fa mise en place de double-peau efficaces.

Les systémes de double peau devront s'adapter au type de fagade pratégée et 4 l'orientation.

Ces doubles-peaux seront implantées sur les fagades exposées au recul réglementaire.

Les surfaces vitrées seront protégées par des systémes de brise-soleil exténieur (casquettes, brise-soleil verticalx
ou horizentaux, ..

Les matériaux prvilégiés seront le bois, le bambeu, |'acier, 1 végétal.

Cn insistera pour marquer kes horizonlales des batiments {foitures, casquettes, auvent...)

CCLT ZAL PIERREFONDS AERODROME k1]



d- Toitures et S5éme facade :

Les torturas das bAliments davrant dtre padicutierement soignees, La ZAT étant en contrebas par rapport 8 12 RN
les toilures seront pour |2 plupart visibles,

Elies seront comprises entre [ et 30%.

Les teitures terrasses sont autcrisees sous réserve de recevar une isolation thermique adéquate

Elies recevronl une végetalisation selon un procéde certifié et valdé pour les zones fropicales. Les plantations
seront de type extensil et [épaisseur maximale du complexe (plantalicn + substrat + drainage) sera de 15cm,

Il et possible d'avoir des sheds en toiture pour amener une lumigre indirecte dans le batiment. Les edicules en
toiture seront inlerdits en dehors des panneawx photovoliaigues et tout exutoire technigue devra étra habille.

La mise en mowvre ge panneaux pholovoltaiques dewra respecler les contraintes liees aux senviludes
aeronauliques.

Les matériaux priviggiés seront Facier, le végétal, 12 bois.

On nsistera pour manguer les horizontales des paliments {loitures casqueltes, auvent..

RN

Towture plant

CCCT ZAC PIERREFONDS AERDDROME n



CLET ZAD PIERREFONDE AERODROME




e- Energie renouvelable

Les besoins en eau chaude seront cowverts 4 100% par des panneaux solaires en toiture.

La pose de panneaux photovoltaigues en Ioiture est recommandée. Sa mise en ceuvre dewa respeciar ks
contraintes lises aux servitudes aéronautiques. |l cohwlendra de s'assurer de la profection des panneaux
photovoltaiques des éventuels actes de vandalisme.

L'essentiel de |a capacité de dévelppement des £nergies « solaires » pour la production d'eau chaude ou le
photovoltzique dépend de l'ensolsillement que peut recevoir k2 zone couverte par les capteurs. La zone de
l'séradrome de Saint-Pieme Fierefonds, avec 1300k\Whim2ian, présente un ensoleillement parmi les plus dlevés
de [le {Allas climatigue Météo France 2011}, ce qui en fail un site privilégié en matidre de développement des
installations solaires.

De mzniére générale, la mise en place de panneaux photovoltaigues et de chauffe-eay solaires devra respecter
les restrictions en termes d'impacts visuels. L'aménageur veillera également 4 ce que les Bclairages disposés a
proximité des installations ne générent pas de réflexion de nature 3 désorienter el attirer les sisealx mating,

- Energie solaire photovoltaigue :
Les instaliations de production d'elecinicité photovoltaique pourront se faire de maniére avantageuse sur les

grandes surfaces de foitures industrielles ou commerciales ainsi gue sur des couvertures de parkings.

- Bicmasse

La commune de Saint-Piemre &tant principalement urbaine ou agricole {culiure de catne A sucre principalement), ke
potentiel en biomasse est assez restreint compare & d'auvlres communes de la CLVLS. Cependant, des
ressources existent, dont la valorisation reste & envisager, notamment & partir de ;

Déchets verts et déchets ménagers ;

Boues de STEP (en fonclion des restrictions réglementaires) ;

Effluents d'élevage ;

Bois énemie ;

Déchets de cantines.

- Energie éclienns :

Sur le sectewr, du fait de la sensibilité paysagére et aéronautique, et confarmément A l'étude du patentiel
anergétique réalisé sur e termitoire de la C.1VLS., il conviendrail de s'onienter vers des petites éoliennes {faible
puissance) a axe vertical. Les possibilités de couplage aux candélabres de l'éclairage public est a envisager, au
méme litre qu'une injection directe sur le éseau de production d'énergie ».

f- Matériaux

Le climat local est paricukérement comosif du fait de la proximité de I'ecéan combinde a l'action du vent. Par
conséguant, les matériaux employés tant en couverture, qu'en fagade, que pour les modénatures et les &léments
lechniquas, devront &tre choisis pour leur résistance a l'air salin, et aux risques cycloniques.

L'emplai de matétaux naturels 4 faible impact environnemental est vivement recommande, &n particuller ke bods qui,
laissé naturel, offre une bonne résistance & la corosion, et la pieme pour les éements de soubassement, cliture
efc...

A propos du beton : ke béton esl & Pheure actuslle dans le contexie réunionnais un malériai économigue at
présentant de bonnes qualités tant mécaniques que de résistance aux &éments extérieurs, Cependant, du point de
vue de linertie thermique, son emploi engendre la surchauffe par absorption et réverbération. Par consdquent
l'emploi du béton en fagade sera condiionné 3 la réalisation de proleclions solaires efficaces des fagades
cOnCcamaes.

Les bardages métalligues seranl autorisés accompagnés d'une isolation thermique complemeantaire.
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Coulaurs

ie type d'équipements pressenti sur la ZAC de Piemefonds induit une archileclure relativement impactante en
termes de gabarits.

Les couleurs des fagades et des toitures seront cheisies oblipaloirement dans une gamme de couleurs claires
igamme de gris-ver, de gris moyens, de gas-Bleutes, . ). L'emplor de couleurs pimaires et pastellas ast proseril.
L'emploi de coulaurs vives peut étre ponciuellement autarisé.

Le cheoix des couleurs tigndra compte également de la capacilé de cellas-ci 3 renvoyer Une parlie du rayonnement
solaire de fagon 3 ne pas créer de surchauffe.

Le bows pourra &re utilise sans trailerment et laissé dans sa couleur nalurells.

Clotures
Cf aficle 2. Les orientations urbaines/b- Trailement des ciblures, portails el entrées

Réductionh des nuisances

L'aménagement de la ZAC aura un impact acoustigue sur la commune de St Pierre mais sera aussi impactée de
fagon importanie par la RN1.

Il sera donc prévu un isolemenl acoustique adapté respectanl |a réglementation en vigueur.

Une attention particuliére sera apporiée aux locaux de bureaux et 3 équipement public.
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j- Enseignes

Les enselgnes sonl un suppor de communication essentiz| dans une zong d'activitd conomique. Toutefois leur
profiféralion anarchique peut &tre source de confusion et rapidement saturer 'espace de signaux. C'est pourquoi
efles devront répondre au cahier des charges suivant,

— Nature ; Les enseignes seront réalisées an letirage decoupe de quekjlue nature que ce soi luminguses ou non.
Les logos, signes, dessins de foute nature seront intégrés dans le lexte d'ensemble dans les limites de |a
dimensicn maximale. Les calssons compacts luminewx ne seront pas tokérés. Dans le cas de letrage lumineus,
ceux-ci seront éclairés par de faible pulssance afin de limiter leur impact lumineux 4 la simple signalétique.

- Dimensions : Les enseignes feronl 1 métre de hauteur par 4 médres de large au maximum.

- Localisalion : Les enseignes dewont s'implanter dans le gabaril construit du bétiment &t ne pas dépasser de
son enveloppe. L'implantation sera limitée & une des fagades du béliment. Pour les Stablissements ne
nécessitant pas une visibililé rés importante, elles pourmont Bre apposées sur b2 cldlure sous Ja forme d'un
panneau rigide de 1 métre camre au maximum.

- Les mits ; Les mals de signaléfiques sont aulonsés sous la forme de drapealx imprimés dans |2 limite de 8
métres de hauteur pour ke mat et 5 métres de haut par 0.5 métres de large pour les drapeaux. Les signalétigues
lumineuses ne sont pas autorisées du fait du risque déchouage des oiseaux protégés depuis kes pentes de
Cilaos.

k- Eclairage

Les sources g'éolairage devront utiliser des technologies basse consommation.

Les éclalrages et mises en valeur noctumes des baliments et parcelles deviont suivre les recommandations
inscrites dans Ja « CHARTE SUR LA POLLUTION LUMINEUSE POUR L'ENVIRONNEMENT =, Catte charte est
adiiée par la SEOR (Socigté ' Etudes Omithologigues de la Réunion).

Le matériel d'éclairage sera congu en fonclion des critbres envionnementaux et notamment les agressions du
milieu (humiditd, chaleur, vent et embruns). Le design restera simple aves une attention particulidre pirée sur
lintégration diurne ainsi qu'un allégemenl de 2 maintenance &t de lentretlen, L'utlisation de projecteurs extensils
sur batiment esl proscrite. Les abords des batimenis seronl soit balisés 4 [aide de sources disposées 4 mains d'un
métre du sol, soit éclairés localement (quais de déchargement, accés ou enfrée) A I'aide d appliques sur fagade ou
candélsbres 3 oplique qui dinge |a lumigre vers ke sol (ULOR+0). Le niveau d'éclairement ne davra pas &ire
supérieur & 50 Jux [sauf si la tAche visuelle impose un niveau spécifique) et devra &tre connectée & un systéme
d'allumage et d'extinction.

Rappel das mesunes liges & la misa en lumiére des espaces publics du site |
» |'adaptation des niveaux d'éclairage aux bescins réels (surfaces el pulssance} ;
» |'absence de diffusion de lumiére vers le haul {ULOR 0}

* Lamise en place d'un balisage des voies de circulation pigtonnes notamment, lorsquiil s'agit de marguer des
limites de voies ou de signaler un aléa du parcours sans négessiter un &clairage important, par exemple.

« L'utilisation d'une double source de lumiére faisanl varier les températures de couleur dans le spectre ke
maing impactant {jaune, vapeur de sodiumy), lors des périodes sensibles pour les ciseaux marins ;

+ |a gestion des éclairages d'ambiance gongus pour permettre lsur extinction ou d'en diminuer lnlensité au
cours de la nuit et lers des pariodes sensibles.
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5. Les orientations paysageres

La ZAC Piarrafonds Aérodrome fait [objet d'un « plan des principes d'aménagement paysager d'ensemble des espaces
publics » dans & cadre du dossier de création de la ZAC.

En complemenl, le présent chapitre sur les onenlalions paysagéres reprend en détail 'ensemble des orienlations
PropOsEes aux aménagements des parcelles privées de la ZAL.

En cutre, les aménagemeants internes privés deviont prendre en considération les aménagemenis publics environnants
el au maximurm « résonner » avec eux afin de genérer sur l'ensemble de la ZAC un paysage cohérenl, générant des
earmidars écologiques (au sein et au-dela méme des limites administratives de la ZAC), respectant les difiérents flux
(hydrauhques, énergétiques. humains. faunistiques. ete.}, favorisant les vues transversales vers le grand paysage
(Océan, Les Hauls),

a- Orientations paysagéres relatives aux ilots

Le tratement des espaces libras privés répondra dans sa géométne et sa densite végétale aux intentions afferentes au
projet d aménagement paysager d'ensemble des espaces publics de l'oparation.

1. Prncipes de traitements paysagers

Les espaces internes privés des parcelles devront fecevoir une atiention particudigre dans leur fratement paysager et

notamment sur les points sensibies |

- Intégration des espaces peu qualilalils (zone de stockage, are technigue, cliture, et

- Agrémenl gt confort des espaces de travail et d'agréments extérieurs (ombrage et intégration des parkings,
ombrage/protectionfaceompagnement des chemins piétons, marguage des entrées, espaces de détente et repos,
gto.].

Les espaces wigélalisés seranl composés de plantations plus ou moins denses et vandes d'arbres de haute-tige,
accompagnes d'arbres en cépées. Au sol, les massifs arbustifs plurispécifiques seronl préfergs aux ensemencements,
d'une maniere générale la rapport enlre surface enherbée et surface plantée sera de 20 % engazenné et 80 % planté.
Les vagélaux (essences. port, caracléristigues) seront choisis en coherence avec les prescriptions paysageres el dans
ious les cas adaptés au climat kocal de Pierrefonds de fagan a limiler leur arrosage el enlrelien. L'accent est mis sur la
restriction au maximum des mises en place de systéme darmgsage aulomalique sur l'ensemble de la ZA.C.

Les sals plantés seront perméables el protégas si besoin [paillage mulch, liesé hiodégradable, etc.)

2. Traitement des imites privees ;

L'implantation des batiments se fera & Falignement cu en retrail conformément aux prescriptions du PLU.

Les retraits minimums (lorsqu'ils sont présents) seront des espaces 100% perméables et végétalisés pouvant intégrer
des noues de collecle, des massifs arbustifs. des vegétaux tapissanls, des haies vives plunspécifiques, des arbres en
alignement ou isclés, Les haies moncspécifiques seront a proscrire ou ferlement restreindre,

Tout aulre trafement devra faire Foljet d'un argumentaire jushificatif pointy,

3. Traiternent des talus

Les espaces ah talus au sein des parcelles privees seronl de deux natures
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- Talus de pente inférieure ou Agale a 2bMh: ils devront &tre penméable et recevoir un trailement végélal type
arbuslif ou tapissant visant au maintien des sods el & la végétalisalion des limites des parcelles. s poumont e
également recouverts en sus d'un paillage biodéqradable.

- Talus de pente supérisure & 2b/1h ; ils seront traités en mur de soulénemenl [gabion, piere maturellz, mosllon,
ete.). Les murs de souténement réafisés en bélon et visibles depuis |espace public recevront un iratement
qualitatif en paremeant.

Excaptian :
La pente des lalus végdtalisés ne pourra &re supénzure 3 2bases/lhauteur. Siles contraintes Fobligant, les lalus
pourront aller jusgu'a une pente ge 1b/1h mais devronl alors &tre maindenu par paillage tissé bicdégradable.

4. Traitement des amenagements disgracieu .

Les aménagements disgracieux visibles depuis les voies { espaces publics {aires technigues, aires de services, aires de
stockage. bacs & ordures, et} seronl camoufiés et intégrés par la mise en ceuvre de filtres visuels el odorants si
besoin : plantations de haies vives ou boisements, pouvant &lre couplés 3 des murs « cache-vue » qualitatifs {bois,
gabion, mur vegeélal).
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Exemafes de murs cache-vue qualiatifs
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5. Force des végétaux au sein des parcelles privees .

Les arbres plantés 4 lintérieur des flots seront des arbres de deuxiéme et troisiéme grandeur, c'est 4 dire des végétaux
dant la taille aduhe n'excéde pas 8,00 m de hauteur et ne dépasse pas ke plafond des servitudes seronauliques.

Les farces at densias seront les suivantes |

- arbres : tiges ramifiées ou cépies de force 12114 & 14116, & raison d'un sujet pour 75 m2 de surface végélalisée
{hors parking) ;

- arbusies : touffes de force 40460, & raison d'un sujet au m2 de massif ;

- ensemencement : surfaces fortement rationalisées, uniquement dédiées aux aires de détente et de jeux,

Linterdistance entre les plants sara prévue en fonction du développement futur des arbres ou arbustes. !l faut
dong anficiper la tzile adute et ne pas planter frop prés des bordures da voirie et des batiments. La plantation de
coUVTes-50l5 persistanis est recommandée.

b- Orientations sur les paleties végétales

D'une maniére générale, les végétaux plantés sur la ZAC devront &tre absents des lisles rouge et noire de l'le de La
Réunion,

|| est recommandé de prévoir ka dispanitilité des plants au moins un an avant la plantation.

les modalités technigues de production da plants d'essences indigénes en pépinidre sont de mieux en miglx
maitrisées, de nombreuses pépinigres proposent aujourd'hul un cataloque d'especas indigénes vaniées,

Un entretien est & prévoir sur une durée minimale de 5 ans car la croissance des essences indigénes est généralement
trés lerte.

Les produits phytosanitaires devront &tre limités au maximum, et bénéficier en tous cas d'un label cologique reconnu,

Les végétaux plantés sur la ZAC seront sélectionnés au sein de la palette suivante, en respectant les praconisations
associbes aux différentes calégonies .
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Gangvalia ronsd Patate cochon
Cessine aientaly (Jacq | Kunfze Celasyacese Bais mugs
Cantels asatica Apiipcese Cochhiria
Cierodendrum heterophyfium Eois de chendle
Copiosperma barbovwica Rubiaceas ot do pinlade
Cosainia pinnats Comm. ex Lam. Sapndaceae Boks de judas
Cymodon daclyon Foacese Chiendenl pied de poule
Dendrolobium umbsletum Bors malgeche
Dectyrspenma atbum (Hond H, Framd! Arecaceae Palmiste blang
&f Orude ex Schefl
Dodonaea wiscosa (L) Jacg. Sapndaceas Hovs d'ametie
Dombeya acutanguls Malvaceas Madio! fartan
Dorgtaaylon apetaiim (Poir.) Radik Sapindaceas Bui= de gaulete
| Dravaena mlera Lam, Ruscacaas Elpiz de chandella
Evepinnzs burvifTbia Lam, Myrinceas Bois de Nefles & petites Teulkes
Faatidka Mausbiana Epis pueni
Femaka buzifols Lam. Rubiacaas Enis de balai
Hutodmpiius Rihigranam Boraginaceas Veloufier bord ge mer
| Hekempogoe comorius Hetbe prssan
Hihiscwe Blacaus Mahaceas Mahot bord de mer
ipames pes-caproa Convahvulaceas Fatate a Durand
Latania lontaroidas {Gaerin.) HE Arecacess Latanier rauge
Moore
Ohea puropass subsp Aficana Oleacens Beve o olive nowr
| Pandanus ulils Bory Pandanacess Vacoa
Poupartia bevirrucs Biois blanc rodtgs
Pouzolzia lsevigata [Poir ) Gaudich Uricacest Boiz da fbwe
Pifiosporum senaca Pull Pitfosporaceas Exsir dhi ol cxmmur
Pleurcefyia pachyphioea Tul Celasiraceas Borts df ollve ey peas
Plumbago reytanica Plumbaginaceas Parvanche & fieon: blanshas
Porfulaca oleraces Portulacacess Pourpier rouge
Seaevols iacada (Gaerin | Roeh Goodeniacase Mankoc mamon du bord de mer
Scutia myrtina (Burm, 1) Kurz “Rhamnaceas Biowt: de sinbe
Secunnega dunissima JF Gmel Phyfianthaceas Bt dhur
Tephrosia purpurea Fabaceae Lentille maronne
Thespesia populnes Malvacsae Porchar
Treanthevma portutscasinm Airpacess Pourpier courant
Tarminala bentod Combretaceae Benjoin
Turrses thouarsians (Bail) Caveco & Wehaeae Bois de quivi
Kerauden
Vepris lanceolata (Lam | G Don Fulaceas Fatte poule
Zoysia lenuifolia Poacaae Gazon de bord de mer
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Athirta kehtieik (1| Boaih Fabacese iz ricw
Afhitia saran idrog ) F. Musll Fabaceas Artirn i 18 phae
Alpinis purporets (Ve K. Sohum, Zingsheraceas Gingambe rouge
Alpinip Femamel (Pevs | B0 B & Zingiberaceae Gingembra coquilbe ou Larmes da |a Viempe
M Sm
Annong relicedae Annonacest Ceopar de e
Ancone SQUariosa Annonpcess Zafte
Arfocarpuy atils [Pamdnson Foshens Morsoem Arbirg & pain
Bvrrho bilmb Dnabdacuas [
Avamhos caramid Cuabdacans Carambole
Baulies vanegea comdida [ Arbres aux orchidées
Hiautisig peking Fabprems Arbres gux archidess
Bismprkia aahitis Higel of H Wend!. | Arecaceas Aalmier da Besmarck
Bowgaimiled Com, & bgs. Nyciaginacess Bougainvilber
Caesalpinia pulchemima (L) Sw. Fabactas Petit famboyant
Canangs odorata (Lae, | Hoch, £ 8 Annonacess ‘flang-Ylang
Thomgon
e papays L Carcacess Fapaye
Cassia fste L Fahacess L yhse indien
Cpssia fvorics L Fahacese LCapze rean do Jaa
Cpiharenihus roseus Apacynaceae Fervenche e madagasecar
Cesturm gochwmust Solanaceas Jesrmun g ruod
Chiysopogon Zizemoides [L ) Foborty Poaceas Vetver
Coeniohe Lfera Folygonaceas Rgisiniar du bord da mer
Lotz nusiera Aecacene Coooter
Codipeurn vanegalur (L} A. Juss Euphorbiscese Croban
Lomke sebestens Boraginaceas Sétectiar
Cordvine fruticosa (L) A Chey. Laxmannisceas Cud}hi accimatias ot
Cympagon ciiralus Convabwlacess Citronedle non reconnues
Citrus fpstrix Rutacess Combava ervahissanies
Do reqgra (Bojer ex Hook.| Ral Fabaceas Flamboyani
| Diaspyros digyna Jacq Ebenaceas Sapotier noir ou Sapole
l_l:'uplﬁ unifiora Myrtacess Cernise & chies
| _Etfingera latior (Jeck] R M. Sm. Zingiberaceas Rose de porcelsing
| Enobotrya japonica Rosacess Bibassier
Evohvuius glomeralus Convohvilaceas Blue days
Halitrmpium sp. Boraginaceas Heliotrope
Gossypium arboneum Malvacene Fapre & Colon
Homigraphis atemata Acanthaceas Hemigraphts
Inga Luring [Sw.) Wil Fabaceae fubre & mig|
Lagersiroemia speciosa (L) Pers | pthraceae eand geyavier e
Mangifera indica Anacardiaceas Manguier
Manilkara zTapota SapotBoand Sapoiile
Murraya panicuiata Rutaceas Baes de chane
mm Fabacess Flamboyant jaune
Phyllanthus scidus Euphorbiscese [riminelle
Plurmavia rubra L Apocymaceas Fremqipanier
Pachira aqualica Bombacacese Pistache arbusie
Portula sp. Portulacacens Pourpier fiedr
Laccharem ofbeinanm L Poaceas TR B SUCTE
Syzygrum cumin Myrtagess Jamblon
| Tageles palula Asleraceas Eillet dinde:
Tamaninus indica Fabacese Termarin pays
Vanguena madagascanansis Fubeaceas Vavangue
Vitax tnlolis Varbenaonag Einis de Caméléon
Ziziphus rizyphus Rhamnaceas Jujube
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A1 SbesuR| Apocynacean Foss du desart

Aliamanda cathartica Apocynaceas Coupe dor

Alog vera ] Aloss Plantes non
Mm VRITenace s Vervene cironnelle ndigénes eliou

Cafiandra haemalocophata Fabaceas Arbrea aus houpeties nécessitant un
| Dypais kifescens (H. Wendl ] Beenfje of | Arecacean Palrser muliplhant surcrod

J. Drans! d'entretien

Plumbago surculsta Plumbagmnaceas Parvenche & feurs bieuss

Rhoeo discolor Commelinaceas Rhoso

Solenosiemon scutelanodes Lamiacess Cooleus | View ganpon Plantes non

Tabebuia rosea Bignoniacees Calice du pape indigénes au

Lisage restraint
etiou confing
dans les
plantaBons en
fosses

Aditilon crshpuiare Mauve

Gipraderdrun: heferophylium (Poir) R Br| Lamiscase Bois do chanilles

Croton mauritianus Euphorbiaceas Partit B o smnbeur

Dombeya popuinea Mahaceas s tha sErbaLr Bbeu

Erythroaytum Erythroxylaceas Bows d'huils _

Fosfidia maunfana Lacythidaceas Brots puant

Gashania culspongia fant. Aunkacens Bois d&pmge m&aﬂ

Pouparia burbanics Anacardiacese Brois banc rppge

Pt refuss Asteracens Saliethe

Ruha tordada Malvacess Bws de santeur Hanc
| Sidenoxyfort majus (C.F. Gaeerfn) Baehni | Sapotacess Bois de fir

Siirepa koot Euphorblaceas Tanguin pays

Tabemaahoniana persicaniiols Apocynaceas Bois de lnit
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En aucun cas, kes plantations poumont comprendre kes espéces suivantes

Aracip famesiang Cassia

Agave amawic-ang L Agavaceas Agave americain

Artigonon kpfopus Hopk Polygonaceas Ligrier codel

Aricia cranala Myrsinaceas Az

Baionz cucenfals Wik Bagoniacess Begonia

Boaivmenie Dendios Urlicacess Bois da shapeat

Canyia matis Loor. Arecaceas Pabmier cébari multipde v Palmier quese de

poésson

(-asuanina eqursatifoks Casuannacess Filao

R ArTINT C Lauraceas Camphrier ol arbre 3 camphre

Chichamiz hinta Medarslomacens Tabac-hoeul

Coocasia pscukma Araceas Tam Sompe

Digitalis purpurea Plantaginaceas Digitals pourpre

Duchesnea indica Rosacaas Fraisier des Indes ou Fraise dg

Eichhomia crassipas Pontederiaceas Jadnthe dieay
_Eﬂyummu Asleracean Vemeretle de Karvinski

Flacoutia nidisa Flacourtiaceas Frune Malgeche

Fuchsia magelanica Lam (nagraceas Fuchsia ge Magellan ou Ti nnee

Hegychium coccineum Zingiheracean Lorgose 3 Beurs ruges

Hedychium favescans Zingibaraceas L ogese e wmnifie

Hedychium gardnenaniim Zingiberacaas Lomgese A Rewrs jaunes

Helodrmpium amplexicale Boraginacean Werveing mamon gu Herbe Beue

Hiptage benghalonsis Malpighiaceas Liane pepllon

Hydranges macrphyila Hydrangaacaas Hortensin

Hypocheens radicata L Asteraceas Chiconge pays ou Lestron sauvege

Girawles bariksd 7. Br. Proteaceas Grevillaire rouge

Growsles rotsia 8. Curm, ez A Br Protaaceas Grevillaire

Ipomea luberosa Convolvulaceas Fose dea bois

Jatropha gossypitfolia Euphorbiaceas Méslecinier sauvage ou médegnier rouge Espioea reconnues

Lantana comara L. Verbenaceae Cobeilla d'nr vahissantes

Livistona chimetsis (Jacg) A Br ax Arecaceas Falmier fontpine

Marl

Makawiscus arorsus Cav. Malvaceas Hibiscuz piment

Mheiia charmpaca L. Magnolacess Champac

Mekg aredargch | Maliaceas Grand flas

{npls comiculsin Cxalidacaae TrTrafa

Fassifiors eduls Passfloracese Ciranadle [tuil 4ol passion

Pazsifiors molssime Oxalidaceas firenading bariane

Passifiora subeimss Cnalidaceas Granadbe & Fleurs piles

Pevsicaria ceaiela Polygonaceas Hedre torad

Fistia sirafiodes Aracase Latue fedu

FPrihecelobivm dulta F abaceas Tamanm d'inde

Plectranthus amboineus Lamiacese Coleus

FPomgamie pimeta (L ) Frare Fabaceas Pongame

Fithiun callleyamm Myrtacess Goyavier fraise

Fuerona momang Fabacess Kudzu

Ravenals madagascatenats Somn Strelitriacese Ravenale

Rubus alcalolis Rosscaas igne marmonne pu Raison mamon

Schinus areira Anacardiscess Faux posvier

Somma x fonbinds (Cev ) HS. e el | Fabaceas Cassia

Bameby

Solanurn auriculalum Solanaceas Bringelier marron ou tsbac marmon

Solamum fonvum SH Solanaceae Fausse auberging

Stachytarphela jamaicansis erbenacass Cueue de ral

Syrypum jambos Wyaceas Jamrosat ou pomme rose

Tabobura palfd (Lind! ) Miers Bignoniaceas Poirier pays

Thavelia penrviana (Pers | K Schum. | Apocymacess Lamiriar jaung

Triphasia irifplial: Rutaceae Drangine

Zantedeschia safhiopica Araceae Anem d Ethiople Calla
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Aiphanes i Aracacess Falfrrwer £hew piquant

Archanfophosnly aiganuroe Aracaceas alrwar o Abeaandre

Bufia capllats Arecacess Palmier da Chine

wﬂrﬂmm {Cordem ) Rubsaceas Boss de corad

Chorigia speciosa Bombaceas

Clerodendrurm laciniatum Lamiacass Buoks cabn Esgces pau
Cordyline susiralis AQAVACEAS CONNUES
Dypsis leplocheios Arpcacess

Eucalypius bicostata Myriacess

Pittosponsm tenuifolium Pitlosporaceas Pittosponum & petites feuilles

Plumbago sp Flumbaginaceas

Tabebuia hateraphyla Bignoniacees Tabebuia hetarophylle

Terminana manfaly Combretaceas

Le fravail de recensermen! ealisd acfueliemen! par fa D.EA.L Reunton & ts Conservaloire Bolanigue Nalional de Mascann [CBNM].
dans le cadre de ie Démarche "Aménagements Lirbaing 3 partir de Plantes Indigéncs [DAUFY, permeltra de définir 5f kes Rinéraires
techniques de production sont opérationnels pour f'ensemble des plantes of-aprés Nsides. Pour les plarfes protégées, e partenarnal
atrof antre o CENM ot das autarisafions du Conseif National de fa Protection de 1a Nafure (CHPN) seront obiigaioires.

Confect DEAL / DAURT : Mrne Cathenine JULLIOT [Carfierie JUELOT@developnemant-durabio. govy. i
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6. Les obligations de 'aménageur et des constructeurs lors de la

réalisation des travaux

Mesures libes aux travaux de défrichement et de requalification des espaces paysagers ;

La péricde de travaux devra tenir compte des péricdes de sensibilité acerue pour la Faune et bomer levr réalisation
entre la mi-avril &t 12 fin du mois d'acit {hors périnde de reproduction pour le plus grand nombre d'espéces).

Les secteurs & défricher devront élre délimilés de fagon précise pour limiter Iimpact du débroussaillage auvx seules
zones strictement nécessaires (rubalise, piguetage. efc.).

Les cpérations de défrichement seronl pracédies d'un conléle visuel servant a s'assurer de ['absence de nids au
niveal des zones 3 défricher.

Les fravaux de défrichement seront réalisés progressivement afin de parmettre aux espéces animales encore
présentes de se déplacer vers des zones reluges encore végdtalisées a proximits,

lLes produits du défrchement seront conservés sur site pendant au moins deus semaines, délai necessaira e
suffisanl pour s'assurer de la migration des espéces éventuellement piépées dans les végétaux coupés ou
grraches

Les travaux de défrichement seront stoppés 4 la tombie de la nuit, lors des périedes sensibles pour ne pas créer
d'impacl sur les giseauwy;, marins survolant le site et sensibles aux émissions lumineuses,

Mesures liées & la vegétalisation des parcelles et bitiments {y compris pour les techniques alternatives de
gestion des eaux pluviales),

Les travaux de végétalisation ou de revegélalisalion seront réalisés aver des espéces indigénes ou endemigues &
lexception des espices protégées par [améte ministenel du 6§ fevrier 1987, tel que conseillé dans la palette
vegétale décrite plus haut,

Mesures liées a Putilisation d'engins de chantier, I"avitaillement des engins et la logistique des ptateformes de
travail :

Les engins feront l'objel d'uh endrelien régulier pour limiter les risques de pollution dus aux fuites d'huile et de
carfturant ou aux dépdts graissews (respect du décret n°77-254 du B mars 1977)

Les enging seront entrepasés sur des zones de staliennement des vehicules de chanlier, et les parties démontees
déposees sur un géotexdile (ou autre matigre de fonclion similaire permettant de limiler les risgues de pollution par
les carburants ou lutrifiants). Ces zones serond hors d'alleinte des crues. Conformémenl au PAE linstallation de
biacs de rétention pour le stockage des produits poliuants sera mise en ceuvre ainsi que Penlévement régulier des
bidons d'huile usages. Les enging de chantiers seront avilailés au moyen d'une pompe & amét d'urgence sur une
aire dlanche.

LUn dispositif d'assainissement pravisoire du chanlier pour k2 gestion des eaux pluvisles devra comprendre des
fassés amont aux installations de chantier, dimensionnés pour une pluie biennale, el des fossés aval aux
plateformes de fravail. Les eaux ainsi collectées seront décantées et filindes par barrage filirart en geotextile ou
paille avanl rejet dans le milieu natural, sur une aire &tanche,
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7. Les obligations des constructeurs en termes de sécurité publique

Les entreprises s'implantant sur la zone devront respacter les prescriptions siireté suivanies.

En eas de construction d’un ERFP de 1ére ou 2éme catégone sur la ZAC Piemefonds Aérodrome, une ESSP (Etude de
Sireté et de Sécurité Publique) sera conduite pour chaque établissement prévu,

Fecommandations sur e choix dag clofures

Si la natere de lactivité le justifie (pas de stockage en exdéseur), les clbtures ne sonl pas obligatoires. Dans & cas
contraire | imporera d'assurer une cerlaine unicité sur ke sife. Les concepteurs devronl s'orienter vers des panneaux
grillagés d'une hauteur de 2 métres minimum,

Las entreprises qui simplanterant sur le site devronl &'équiper des moyens lechniques et humains de surveillance
hécessaires pour assurer une sécurisation optimale des parcelles. Il est possible également de doubler la cloture par
une haie plantée. Il sera dond tout a fait possible de mettre en place une haie défensive sur les secleurs les moins aisés
& surveiller, afin de complexifier les tentatives d'intrusion,

[l est important de dissocier

~ les zones ol la visibilité est importante et ol une certaine ransparence des [imites doit ére conservée afin de
famliter e travait de surveillance de la Police Matichale, De ce pant de wae, la mise en place d'un baeaudage ou
de panneaux grillagés en trzillis soudés offre A la fois ung excellente résistance, un fort effel dissuast, une visigilité
appréciable pour les Forces de I'Ordre &t un aspect qualitatif valorisant pour entreprise. Dans le choix d'un
barreaudage, il sera nécessaire de refenir izs modéles n'offrant aucun appui honzental permettant de faciliter ke
franchissement.

— |5 espaces hors champs de vision depuis Y'espace public, et qui doivent en cela faire 'objet d'une sécurisation
plus importante. Le recours & des haies défensives {treilis métallique doublé d'une plantation d&pineusx) offre un
bon niveau de séeurté tout en consananl un aspect nalurel appréciable.

Exemples de ciittre en barreavdage of en trafllis soudé

Recommandations sur fe posttionnement des parkings intermas

I est important pour les différentes aclivités da privildgier un slalionnement pour les visiteurs et les travailleurs &
linténeur des parcelles dactivilés. La prééminence des slalionnements internes représente un point trés positif en
termes de sdounté dans fa mesure ol elle permel une moindre exposition des vihisules aux atteintes délinquantes, tout
e limilan le statinnnemeant salvage sur le secteur.

Les parkings des enfreprises gus simplanteront devront avoir uné capacité d'accoeil suffisante pour statonnrer las
vehicules des salariés et pour les visiteurs en vue d'éviler foute problématique lige au stationnement sauvage sur la
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ZAC Pierrefonds Aérodrome. lls dewvront égalemenl &tre secunisés afin d'empécher les vols d'accessoires sur les
véhicules, et autres atieintes aux vehicules.

La distincion des flux livraison et des flux visiteursiemployés sera privilégiée dans l'aménagement des entrées
principales des parcelles La mise en sécurite des fimites du parkng est abordée aussi bien dun poinl de vue
architectural gue d'un poind de vue technique dans ke cadre du projel, mais il convient d'appuyer cette sécurisation par
une ecalisation adégquate des aires de stationnement & lNinteneur de chagque parcells,

Idéalement, la sunveillance naturelle doit btre privilégiee en permetlant une vue directe des places de stationnement
depuis les locaux d'activité. Le contrle direct des véhicules par les empfoyés constitue un bon moyen de rassurer ces
salares "out en assurant un trés ban niveau de surveillance e une mise en alerte immédiate,

Dans les marges de mangeuvre encore possibles dans la construction des batiments d'activitd, ce simple &ément de
configuration devra dong &tre privilegié.

Préaveniion des insfalfations abusives

Les espaces ouverts ou accessibles des zones d'activité peuvent &tre V'cbiel d'inslallations abusives, qui peuvent se
fraduire par des dégradations importantes et des remises en &tal colteuses, et engendrer une image parliculiérement
négative pour un site.

Les parkings des entreprises seront accessibles de préférence via un contréle d'accés qui activera une barmiére ievante
etfou un portai coufissant et éventuellement gardiennés

Exemple de barriére levanie

Recommandstions sur les toftures des bakiments

Les toitures des différents batiments ne seran! pas accessibles au personnel prasent dans les &ablissements. Seules
les équipes technigques de maintenance auront [aulonsation d'acceder 3 ces espaces, || n'exislera aucune possibililé
d'accéder aux toitures depuis l2s exténeurs des bitiments, notammeant via les fagades. Les parois des batiments ne
permettront pas l'escalade des batiments,

Fréconisafions architecturales

Tous les batiments d'activités de la ZAC Perefonds Agrodrome respecteront les nommes XP CENTS 143834 dans la
conception des batiments. [e méme en ce qui conceme |a proteclion des fagades el ouvranls des commerces
particuligrement exposés par le risque datlague A la voiture bélier, il conviendra de mettre en place des ballards
respectant les normes FO CENTR 14383-8. Ce dispositf devra également &tre mis en place pour protéger les mats des
cameras.
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Recommandalions généralas sur les 2ones & vocalion commerciale

Le centre commercial constituera un ERF de 1 catégorie ef fara l'objat, au moment du dépdl de permis de construire,
d'une étude de Sireté et de Sécurité Publique. Son parking devra étre Aquipé d'un systéme de vidéoprotection at d'une
luringsité addquate. L'entrée au parking sera interdite aux wihicules de plus de 2 métres de hauteur.

Les xones & vocation commerciale ne contiendrond aucun recein ou Zone istlée, les coursives seront également a
éviler. L'entrée principale des magasing sera dquipse condre les véhicules béfiers (bomes, emmarchemment, elc.} et
conltre tout stationnement sauvage.

Toutes les entreprises qui slinstalleront sur ces zones deveont prendre en compte les confraintes liées & la
reglemantation sur les transports de fonds (loi n™ 2000-648 du 10 juillet 2000 et du décret n® 2000-1234 du 18 décembre
2000).

Recommandalions sur fa sunveifance tachnigue

Afin de lutier efficacement contre les installations abusives et condre toute tentative dintrusion sur les espaces privés,
Femploi de moyens techniques reste bz salution [z plus fonctionnelle pour lutter contre ces installations. Il apparait don:
essentiel d'envisager ka mise en ceuvre d'un contrble d'aceée de bonne gualité of de doubler dvenluslement les portails
d'accés des vehicules par des dispositifs anli-ntrusion {par exemple bomes escamotables, poutres moborisées, herses
rétraclables),

La nuit, les parcelles seront fermées par un portail assenrv & un contréle par hadge ou 3 ouverdure manuelle & ck et
sous contrile vidéo. Les fagades (périmélie du batiment) des baliments seront vidéoprotégées el équipées d'un
&clairage sur détection de présence. Four faciliter 12 surveillance de la pérmélre des batments, les fagades seronl
lisses, sans possibilive d'escalade et sans recain.

Le choix des gestionnaires de chaque terrain sur les dispositifs les mieux adaplés se fera en cohérence avec les
moyens de cldture des différentas parcellas.

Les entrepnsés potentiellement sensibles et le centre commergial qui s'installsront sur les différentes parcelles du sile
gevront agsurar leur propre surveillance vidéo {permettant notamment l'dentification des plagues d'immatriculation el un
enregistrement des images), Un systéme de viddo-protection devra couvrir 'amiérs des baliments consiruits.

Un systéme o'alarme anbi-intrusicn devra élre installé dans les batiments (dé&tecteur volumétrique, contacleur de pore,
détecteur bris de ehod pour kes fendtres du RDC donnant sur les espaces sensibles, efe.)

FRecommandations lors da la phase chankiar

Les éléments suivants sont avant lout des préconisations pour les différenles entreprises qui assureront les travaws,
particuligrement sur les lols privés.

Les principes de visitilité sont donc trés importants en maliére de prévention des astes de délinguance acquisitive, Le
recours & des clbtures en panneauy transparent permetina d'assurer une surveiliance adéguate du chantier,

Lz vidéoprotection présenle un intérét en matlére de sireté o de protection ; ce systéme sl avant loul un dément de
dissuasion et peut apporter des ékments d'ldentification qui maximisent les possibllités de poursuite judicicires. Ce
systéme pourrait &tre installé & des moments Importants du chantier, comme lors de fa livraison des marchandlses dont
la valeur marchande est |a plus élevée (il de cuivre, fenitres, ete )

La présence d'un gardiennage poumra étre envisagée, notamment en fin de chantier, permettant ainsi de limiter les
risgues de refard di aux actes déviants que pourraien] subir ke chantier. La présence d'un maitre-chien sur ke shandier
pourrail avoir un effet dissuasil sur les délinguants.

Un systéme d'alarme anti-intrusion pourralt &tre installe avec reporl & une société de télésurveillance, cette demiére
devra intervenir rapidement sur les lieux. Le systéme RFID pourra étre mis en piace en vue de limiter les risques de vols
de matériaux (notamment les vols intemes). Une seule entréefsortie sera possible sur le chantier en vue de pouwoir
conirdler {outes kes possibles intrusians sur le secteur,

Il esl conseilié de prendre comdact aves le référant streté afin d'optimiser au misux la prise en compte des risques et du
déploiemend des mesures nécessalres 4 (a séounsation du chantier,
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ZAC PIERREFONDS AERODROME
CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAINS

ANNEXE 3 :
ARRETE PREFECTORAL D'AUTORISATION (LOI SUR L'EAU}

CCCT ZAC FIERREFONDS AERODROME Ll




Jalword = P 004 - Frgapeid

Rirvsixgm FraNCaTsr
Fréfeciure Seimi-Denis, le 17 avrll 2013
hirection des Relntiony avec
hos Collectivites Terpitoriales
el o Cadre de Vie
Burenu de MEnvirennenicnt
ARRETE NE2OIZ - 19 ASGIDROCTCY

Enregistré e 17 wvril 2003

Portant autorisation au titre da "aricle L 214-3 du Code de 'Envirgnnament
da |a ZAC Pierrefonts Aorodrome

LE PREFET DE LA RELUNION
Chevadier de |a Légion d honneur
Chevalier te l'ordre nat:cnal gu Mérie

YU le code de Menvircnnement el notammeanl ses articles L. 214.7 4 L 24168 et R, 214-1 3
R 214-5G ,

VU lg coder géneral des collectivites territariales
VYU s code civi! et notamment son art'cle 840 |

¥U le schéma direclewr d'aménagement et de gestian des eaus (SDAGE) de la Réumon
approuvé par anélé préfectors! du 07 novemnbre 2001

VU |z schéma de Geslian des eaux Suo de La Réunior approuva car arélé préfectoral du 10
Juillet 2006

VYU le dossier de demande dautarisalion compee! et régulier déposé au ttre ca larticle
L. 214-3 du code de Jenvironnement requ & 24 mal 2012 et compkétd sur demande du 14
juin 2012, présenlé par k3 CIWIS. représenlée par son Président M. Michel FONTAINE
enregising sous le numérg 2012 44 et relalif 4 ta ZAC Piorrelonds Agrodeorme

VU longuéte publque réplementaire qui s'est dérouide du 03 seplembrs 202 au
24 septembre 2012

¥l e rapport et les conclusions du commissaire enguleur déposas le D6 novembre 2017 -
VU g rapport et les conclusions du service de police de Peau en natc du 3 janvier 2012

YU l'avis du Conseil Départermanta; de [Enwronnemant et des nsques sandares e
lechnologikjues en date du 25 Hvner 2013,

1.14
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VU le propal drarrts poné K a la cannaissance de fexplotant @ 08 mars 2013
VU =g observalions prdsentdes par le damandaur eén date du 28 mars 20175,

CONSIDERANT que les prescriptions du présent amé1é permetien] de garanticr une geshon
globale el éguilibrée de la resscurcE an eau |

SUR propositon du secnétaire ganéral de la préfecture de La Réunion |

ARRETE :

Articla 1 : Objet de I'Autorisation !

Le péltionnaing, la CIVIS, reprisantd par Son président, 51 aotonss an applcaton de
ferticie L. 2%4-3, L 123-1 & suivents du code de lenvironnement, sous réserve des
presciphons énoncées aux adicles suivants, a réaliser la ZAC Pienrefoands Aercdriome suria
commune ge Saint Perra.

La rubfique défine au lableau de l'artic'e R 214-1 du cods de lenvionnsment
concernées par cetie opérallon est 2 suivanle |

Ruabrique Inliful s Rigine

2150 Rejetd'asur pluvaies dons kes saux douces suparficipls oy sur b Autarisation
10| ow Jarg s soua-a0), I3 surface totale du projel. augrnentds de (a
surface comespondant & la partie du batsin naturel donk lbs
dcouviemnents 2onl interceplés par le projet, dtanl
1° Supérieure ou dpale & 20 ha (A)
2* Supbrieure & 1 he mals infédeure & 20 ha (O}

Article 2 : Description den travaux

L'chjet de l'opération est l'aménagament de la Zore d'Aménagemant Concartée, ZAC
Pierrefonds Agrodrome, composée d'activites de différents hypes, dédquipemeants publics, de
senvices et de COMMEerces.
Le périmétre de cet aménagement esl de B7 heclares studs au sud-ouest du teriloire
de la commune Ja Saint Pleme en aval de la route naticnale n*1,

- Lea installalians, ouvrages, travaux at activikds prévus dans le projet au regard de Lo
[ sur Meauw consisbent notamment 2n I mise an ceuvre

- des fravaux daménagemsnt des ilols de la ZAC y compris larrassement, A
Fexclugion des affouillerments ralevan! de a réglementabion sur les installations classees
pour ka protection de Fenvironnement (livre W, tilre | du code de lenvironnemeant);

- de Iz réalisation du réseau viaire de ta ZAC ¢

- de Iz réalization d'un réseau d'eaus pluviaies |

- des systémes de nslention ol de dépollullon au niveau des exuloires vers i milisy

naturel ;

- dun méseau Jd'eaux usees raccardé pu réseau communal d'un réseau enterré

d'alimentalion en eau polabke

Les principes J'aménagement ratenus en maliére de gestion des eaux pluviaks, sont
jes suivanls

-
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- collecte des eaux pluviales via des fossés jusqu'a des bassing de trailemenrts avanl
riepel dang ke moicy,

- foasds danches au diveau des zones ndustnelles et au bord des voles poids ourds

- fossds parméable au niveau des bureaux el des aclivités,

- bassln de tratament des eaux pluviales de 1aules les voinas.

2.1 R¥seau d'eau pluvizie {(EP)

Le bassin interceplé par Poperation s'étend en amont de Fopération av-dela de ia route
nationgle n*t, du fait de la présence d'ouvrapes de transparence hydraulique sous
'nfrastruciure routdre. La surlace tofale du bassin inlerceptée par Mopération de ZAC
s'ékayve A 338 29 hectares. Les installations € le calibrage du réseay sont dimansionnas
pour des pluies d occurence vicennale,

Les eaux pluvtales de chague Tlot seront traitéer par infiltration sur ptace au maximum.
Un maximum de 70% dimperméabilsation sera impose dans le cahier des charges de
cession da chague ol

Les eaux de voiries saron! colacides par vn réseau de fosses langitudmaux en
bordure das emprisas des voires de la ZAC, imperméabilisés le hang des voiries poids
fourds et dans {8 zone industrielle conformémenl 4 la figure n“29 du dossier détude
diimpacl annexé au présent rapport (ANNEXE 1)

les eaux issues e bassins versarls amonls seront cenplisées par  tiois
trangparences hydrauligues spus forme de noues silués e long de la RN1 &t se
pralongeant, quasi- perpendicufairement & la RNT, av seir de B ZAC par 3 couloirg
paysagés, (ANNEXE 1)

- Les caractéristigues des nouss sont s suivantas -

-{ransparence 1 : knéare, 254 m ka long de da RN1 et 335 m dans le cowoir paysager.
largeur &n fond de 7 m, 1 m de profendeur. el pente de talus 32 { 3 meéfres en lcngueur
pour 2 moen hauteur)

- Iransparence 2 : lindaira, 150 m le long de la RN1 st 350 m dans le cowor paysager.
largeur en lond de 11 m, 1 m de profondeur, 2l pente de talus 372 ;

- transparence 3 : finéaire, 485 m le [ung de la RN1 et 425 m dans e couloir paysager.
largewr en end de 15 m, 1 m de prefendaur, et penle de talus 302 |

- ks ouviages hydrapliques prévag so les noues ées au traterment des bassing
versant amonts ont pour caractérnstiquas .

- transparence 1 . 2 chubes de 3,10 m, un Guvrage sous volrie TCSP en 2 travées de
dalots de 2x2rn. un ouwrage sous varie poids lourds de 2 Favées de delol 2xt m ;

transparence 2 | & chules de 1,50 m, un ouvrage sgus voirie TCSP en 3 fravdes de
dalots de 2x2m. un Quvrage 50Us voirie poids lourds de 1 travées de dalat 2x1 m |

- transparence 3 ; 5 chules de 1,50 m, un ouvrage sous voirie TCSP en 3 travees de
dalcts de 2 Sx2m, un ouvrage sous vomne poids lourds de 3 travées de dalol 2 Sxt m

£ | ral ntd

En comptement, chague lot disposera d'un bassin de rétention-nfiltraticn dont le
dimensionnement a &¢ calcold pour des craes allant usqu'a lococurrence vicennade (Gf
tableau n° 14 du dossier d'autansation, annexe n® 2 Las débils de fule dg Tensemble de
cas ouvrages pour des crues allant jusqu'a Foccummence vicenngle seront drainds par le
réscad d'assainissement des eaux pluviales dos voires de a ZAC ([oasés).

3-14
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Le réscau d'assanlssemant dos eaux pluviales des voires de la FAC draing & 1a fois
Ins eapx de ruisasllemant des aurfaces de voires &l annaxas &t las gébits de fulles des
ficts. La projet définit 4 exutowes vers ke miliey nalurel pour ce réseau. Le debit de fuite
Aautonisd au nlvesy des exdutakes des 2 bassine BRT el BRI vers |l milisy natural ¢era le
suREnt ;

- N°1 :situé au Nord Guast de la ZAC : 1.27 m™

N*3 : sltud au Sud da la ZAC 0,31 ms

Les débordements pour les crues d'occurmenco supdrieur & 20 ans e farent per gur
verse dans le respect du miley récepteur i sans apgraver les nsques pour les Tonds
INf&r e LS.

Les deux bassins BRZ et BR4 situés respectivernent av Sud-Esl ef au Sud de 1a ZALC
senl des bassing dinfilfration dimensionnés pour lraiter Fintégralile des aaux pluviales de
Foparation, donc sans débil de fuita vers le milliew natural.

Les sur-verses des baszing de rétention-infiltration des fiodz de la ZAL pour des crues
d'accumence supsrieure 4 20 ans seronl collectéea principalemeant par le réseau de npues
traitant de a raneparence ydraulk]e Ges bagsing varsante amonts dg [opératan

Les ouvrages de tratements qualitatifs des rejets d'saux pluviales Eeront réalisds par
feménagaur de la 7AC au niveau de chacun dms 4 exuloires de Ja ZAC vers le miliey
naturef ;

BR1 - Bessin de rélenticn et d'infittration de 830 m*;
compkié d'un ouvrage de diffusion en nussellement vers la milieu naturel suivanl by mode
de ruisselement préexitant ;

- BR2Z : Bassin de rétention et dinfiltration de 7 840 m”, avec une profondeur de 2 m ;

BR2 : Bassin de rélention et d'infiltration de 250 m*;
complété d'un ouvrage de diffusion en rvissellement vers e mifieu naturel. suivant le mode
de ruissellernent préexistant

- BR4 : Bagsin de rélention et dinfiltration & de 730 m*

L'ensembke des 4 bassins dispaseront en fond d'un Iil de sable d'au moins 80 cm

Les dispositfs de décantationfinhttration seronl dquipés, en amaont, de bassing
&tanches dimenskonnas pour retenir une polution accldentalls, & minima, permattant de
retenir un volume de 50 m’

Le schéma de prngipe de cos aménagemenls asl présentd en annexe 3

2,3 Résesu d'eaux ugées {EL)

Le réseau est configuré avec Ia réalisalion de deux postes de reloulernent des eaux
pour k renvod des eaux usdes de la ZAC Piemefonds Adrodrome el de fa ZAC Plarmefonds
Village raccordée en amont vars ka slation da trabamant des saux usédas de la commaune de
Saint Perre située 4 Pierrefonds . Uensemble du réseau sera réabaé en condufle PYC CRB
au an fonte en Dn 300 (diamétre exléneur), répondant aux normes MF T 54002 et MF EN
181110 {condilions LD).

2.4 Réasau d'glimentation en sau potabie(AEP|
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Le réssal sera raccordd ao réseau exislarnl en Yos poinls. Le projet prévoit un
dimensionnement calibré sur un basoin prévisionnel da 18 ZAC estimé & 1240mjour.

Le captage présent sur le périmétre de la ZAC n'a pas vocation & &tre ublisé pour
lapprovisionnemenl en eau patable. Sa vocation restess agricols.

Le réseay AEF dessenvira gaiemen le réseay de défenss incendie
Articla 3 : Meaures d'évitemant ot de réduction des wHets négatifs:
3.1 En pha hantier

Las masuras d'évitamant et de réduction dimpact mentionnédas ci-dessous conceme
e phrimdire de 8 ZAC A Cexclusion des zones daffcuillemenis relevan] de la
réglemenlation sur kes instellalions clasades pour la protection de Ffenvironnemanl.

211 MILIEUN AQUATIQUES -

Afin de réduire et d'éviter les pollutions inherentes aux travaux, les mesures suvanics
Siront mises &n Euvne :

Prénlablement au fancement des lravaux, une « charle chantier propre ou a faihle
nuisantcer sera &tablie par un oureas deludes spécialisé en environnemen!, Celte charte
aura pour but do présentar les enjeux environnementaux sur la FAC, aingi gue les
précon|sations d'arganisation du chantier, de rédirctions des nuisances at d'alimination des
déchets
. L'enlreprise fitllaire do marche principat rédigesa un document dans leguel elle
présentera les masures gu'alle s'engage & metlre an muvre natamment les dispostians du
présent arété et d'une manigre ganérale toute disposilion de proteclian de lenvironnement
en comélalion avec lensemble des préconisalions définies dans la charte.

- Lin suivi sera réalisg par un bureau détude spécialisé en environnement pour
s assurer de fa maeilleure intégrabtion des enjeux arvironnemenltauy tout au long du chantigr

- slivre e bon respect des prescrplions anvirannemeanlaies du présant armété

- linitar les risquas et nuisances causes aux rivarains du chantiar

- llmater les risques sur la santé des ouwriers,

- limiter tes poltutions do proximibd,

- limiter la guantité de déchets de chanber mis en décharge.

Les travaux de ferraszement sa dérouleront de préférence nors périodes cycloniques
el en lenant comple des alerss de forles pluies.

Les travaux de terrassement seront effecinés selen un phasage qui figurara dans
lauvtensation relevant ge la réglementation sur ,es installations casséas pour la protectian
de lanvironnement

Les ravaux de terrassements los plus lourds seront eHectués pendant |'hiver austral.

Un double resesu de fossd Sera mis en ouvie sur e périmélre tolal de Topéaton
avan! le démarrage des premiedss travaux, 3 savoir ;

Oes fossés implantés en amont das inslaflations de chantier &t des zones de travaux,
dimensionnés pour une crue biennale. Les saux récolides seront renvayées vers le miliey
naturel, sans &lre Impactées par les travaux & ses éventuelles pollutions {MES,
hydrocarbures ).

CLLT ZAC PIERREFONDS AERDDROME 53



Des fossés implanldés en aval des plaleformss de Iravail, des installatons de
chianters, des zones de stockages ou de parking Les aaux réColtéas sarent decantées at
filtrées avanl rejet dans ke milieu naturel,

Le stationmemenl le ravitailement, l'entrelien des engins el du matdricl de chanter el
ke stockage des matériaux seronl effectude sur l'emprise des inslallations de chanter
prévues A cet efiet, et plog particuldremenl eur ges plate-lormes #tanches bien délimibées,
entourées par un canweau raccordé eu réseau de fossés avals. Cas plates-formes sercnl
ameragées sur oes Zones planes, peu vulnarebles su ruissellement, élognées le plus
possible des cours d'eau. tahwegs, zones d'écoutement, & hors de toul risqua datteinle pat
les crues des zones humidas et gas pénmbtres de prolection da captage. Elles permettron
la mise en ceuvre de mesures de confinerment en cas g'ncident et saront dotées de moyens
de récupéralion et de trailement des eaux de ruissellement par passage dans un systéme
de dé-pollution, avant rejel dans ke milieu nalure!. Ca systéme sera équipa d'un dispostti| de
blocage en cas de pollibion,

Les entraprises réafigant les fravaux disposeronl sur les lieux méme du chantier de
moyens de récupdration des produits poluants (huiles oe carder, flude flexibles,
hydrocasbures, ), lels que I0ls de 200 Wres cuves édtanches. produfts absarbanils
permetant un amét rapide da toute fule constatée. la récupdrabon ef 'gvacuation des dils
produits.

En cas de pallution accidentella, Tentreprise réalisan! es travaux devra procéder
immédiatement au décapage, a ia récupération des sols ou terrans squillés par des
produits potivants (hydrocarbures, huiles, solvamis. ) et 4 leur évacualion vers un centre
de tradement spécialisé.

Les matériaux dangereux cu polluanls seront sfockes sur des aires protdgées par
polyane, silvées en dehors de zones potenlieliement inondables, &t dong éloignéss des
abords de la Rividro Saint-Etienne ot des chenaux d'évacualion ges eaux pluviekes situés
dans la pralangament des lrensparences hydraviques sous la RN 1, atin d'éviter tout risque
de furte &t de pollution.

Le stockape sur ie aile des bydrocarbures ou des produits pelluanis ou toxiques
susceplibles de contaminer I3 nappe soularmaine f g eaux supefeialles sera interdit &n
dehors des heuras de ravaux.

Les Hintraires d'accés des enging aux chanbiers devrorl étre (ixéds d'un commun
accord entre les entreprisee. ke maitre d'ceuvre, le maftre d'ouvrage et s riveraing de facan
& Iimiter les riaques d'accidents, |a géne aux fivaraing &1 & B circulation an gandral

Les &missions de poussres devront &re contrdlées - durant 8 péariode des travaux
de terragzemoen, 'anfreprizse dewra arroser régulrérement les zones du chantier pouvant
crdar das dmissions de poussMres excessives suscaptibkes de géner les riverams etou de
polluer les cours deau

Tous kes matériaux apportés et non ubilsés deviont Si6g retings 4 la fin du chantier. Les
zones dinstallation des chantiers serant remis an Télal & la fin des travaux. Chague
chauffeur dewra dispaser dang son wohicule d'un kit absorpant Les sanflaires seront
ocalisés en dahors de foutas zanes & risgue powr Fenvironnement. La vidange réguliere de
kUrE gAUX usées Sera assurée par une entreprise spéclehsée. Une survsillance sera
efectugs par le maltre ¢meuvre pendant les travaux. alin Jd'Cviler gue ‘e projet ne sont
Foccagion de travaux annexas d'emprunt ou de miges on dopdt da maténaux, préjudiciables
Al Millels aguatiques.

Les dispositions suivantes seronl prnises afin de garantir ta prolection et ia préservation
des pibzomeétres pu captapes listés c-dessouws et rapores sur la carte jointe 2y prissent
arrfté annaxe 41 un constal sera dtabli par le pétitichnaire avanl e début des tavaux sur
le sile de chacun des auvrages listée cl-dessous, en présence du maire d'eevvre et de ou

B4
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dals) antreprizes intervenantes, de 'OFice de 'Eau de La Réumon, du propriglaire du
temain &'l est différent du pélitionnaire, et du propntaire du forage (dépariement de La
Reéuniony, Ce canstal précisera la [ocalisation, la profondewr, be diamélre, {&quipement de
louvrage et la signalisation du sile, ke mainlen en Tatal tas ouwages sera garantie par le
paiingnnaire pendant toute la durée du chantier ou, en cas dimpossibilié, I'obligation de
ramplacamenl das ouvrages deétruits de fagon wvisble ou non, powr lemplacement, [a
profondeuwr, le diamétie, I'équipemenl de louvrage, Taccés aux différents acleurs ulilsateurs
ou gestionnaires, agenls de TOFice de leau el de département de La Réunion sera
garantle, et ¢ce pour chacun oes sies pendant louta la durée du chantier. afin de pouveir
poursuivre |z prise de données sur les oavrages, un constat en fin ¢ lravaus sera elabd
pour chague phase de travaux concernant un ou plusicurs cuvrages lisiés ci-desspus, &n
présance du beénéficaire du présent arréte. de 'Offica de Eau de la Réunion, du
propristare du terain, et du proprigtaire de Fouvrage (CG974) Ce constal élablira un
conirile de la localisation, i profondeur, le diamétre, Téqupement de louvrage, fa
signalisation du sde et Félal de ban fonclicnnement chague ouvrage,

_ o Nom de l'auvrage Indice B35S
Piczométre 51 Caserne Pierrefonds ' 1228 BX-0153
Pigzométre 32 Caserne Pierrelonds 1228 BX- 0217
Pidzomete P12 Aérogare thrﬁm des péchaurs : 1228 BX:EIGT?
Forage F? Perrefonds 3 _ 1228 BX-0071

3.1.2 DECHETS OF CHANTIER

Concernant notammenl la gqestion des déchets de chantier, pendant loute la durge de celui-
ci, les moyens suivants seronl mias & dispesition pour assurer sa proprele et liner les
pallutions -

. Une démarche amont pour cannaitre les fidres ocales de trallement des déchats |
gravats, ferrailles, vegétaux. déchets industrigls banals, des géchets industrigls speciaux )
an tavorisant ka Imitation & la source et le chaix de produits peu on noh polluants, des
critéres de choix des  entreprises qui engloberonl les propositions de valorsation,
danticipaton des co(ts de geshon des déchets, et dintégration des prescriplions
envirgnnamentales

- une ofgamsation du chantier par mise en place des outils nécessaires & |a gestion
des déchets (bennes idenlifites avec des ogolypes), en coordonnant fes interventsons pour
favoniser 13 valorisalion des matériaux et en formant les différents intervenanls av tr sélectf

- un suivi das actions engagées en évaluant les guantiés réellement produrtes, an
s'gssurant de Melimination conforme des dechels, en amalioran! Mlorgamsahon des chantiers
future et en vérifiant les colts ¢'éliminalian (tenuve d'un regislre des déchels de chantier
détaillant nolamment la nature, le voluma, le tonnage, |a date de transpon, la valonsalion &
e ol

- une prionsaticn du traitemant et de la valonsation sur place des déchels vers.

313 LAFLORE .
Les deux individus de Tamarin, espéoe dintérét palrimonial, recensds sur le site seront
conservas dens la mesura du possible €1 mis en valeur dans k& cadre du prajet.

Le nettoyage de |a végdtation ne donnera lisu 4 aucun brdlage sur ko glte.
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Aucun désherbar! chimique ne sera mis en oeuvre, al les défichements seront
reallsds seion des méthodes douces | manuales ou mecanisdas |,

Sous résefve du respecl de la raglamenialion des installalions classées pour 18
protection de Fenvirennement. ks déchals végélaux produils par ke nelloyage de Im
vagétation devront &tra broyas sur place, puig transférés vers une plate.forme da
campostaga.

L'apport d= tarre extérimure au sie supcepthie d'apporier des samences d'eszences
exotiques sera interdil

31414 FAUNE
En {'absence dinventaire fin des zones de ndification de 'Diseau lunette gris (espace
protégée susceptible de nidifier dans la zone), la mesure d'évilement suivante sera mise er
cauvre : les phases de préparation du temain [débroussaillage) devront tre rdalisées durant
la pénode s'étalanl de mars & juillet, hors péripde de reproduction de F'Omeay unette gria,
Si le pétitionnaire souhaite adapter celte prescription, il lui appariendra de faire les
invaentaires et les repérages penneltant d'adopler kes mesures de prévention focalisées,
Afin de réduwire la polivtion umineuse, en phase de travaux, e travail de nuit sera & sxclure.
Si un éclairage #st requis, I sera stricterment imité avx basoing (gardiennage de chantier) et
guivra les recemmandations bechniques préconisees par la SECR, de méme pour
Féclairage d&hnitf du site :

En-dehors des périodes de reproduchon. préalablement aux gebroussaiiages, wun
naturalisto procéders 4 une visite approfondie des sites & défricher afin de vérifier labsence
de nlds occupds oU an canstruction. el également Fabsence de caméldons

Afin de limiter la desiruction de la faune due au débroussaillage.  sers mis &n place
une zone de stockage iemporsira das déchels varts produilts avant faurs enldvaments, leurs
destructions ou leurs éliminations, afin de lmsser & la laune cachée dans ces déchets
{herpétofaune. entomofaune ) l2 1emps dé $'échappear e da reconguénr & ste (A8 heures
au rmoins),

3.2 Fn phase d'axploitation
32T IMPACT SURLAQUANTITE DEAUX PLUVIALES REJETEES |

L'wmplantation oes aclivitds, induslnes el astivitgs, allocataires des diférents ilols,
devra &tre impérativemenl accompagnés sane délai de la réalisation de installations de
raltements qualitatfs o1 quanitatifs des esux pluvigles prévus dang le présent arrélé el
devra respecter kes condilions de raccordement aux réseaux d'eaux pluviales de la ZAC,
d'eaux usées et d'eau potable prévus dans ke dossier d'autorizsation,

J.4.4 TRAl ANTITATIC :

Afin de lraiter quantitativement ies rejets desux pluviales, guaire bassins de rélention
etfou mfiiration seront implantés sur le sile. L'ensemble des eaux pliviales y irangiteront
avant rejel dans ke milieu natural
Pour les qualng bassing de rdtention-Infitratian de ta ZAC, ainst que pour tous les bassins
de relendions prévus sur chaque Not, ke temps de vidange sera inférieur 4 5 joura, période
de développement des larves oe moustiques.

Les equs pluviales de chacun des Tiots aprent irakdes 4 |8 parcellz. avec e maintien
impératif des 30% minimum de surface perméable powr linfitrabon des eaux pluviales sur
Munitd lonciéra
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S'apissant des bassins BR2 et BR4 donl le dimansiannement es! congu pout infillrer
lensemble des débits collectés, le maitre douwiage devra assurer un suivi du
fonctonnement et de & perméabdité du massil filtrant et adresser e bilan de
fonclionnement & 'unde police de l'eaw, tous les @ng et aprés chague événement important
{occurfence superieure a 10 ans, oy incident au groit de Peire dinfitration).

En cas de dysfonclionnement récurrent de cas ouviages, leur conceplion devra dire
topriae &l soumnise & Mavis de I'unité police de Peay,

3.2.3 TRAITEMENT QUALITATIF

Le projet de ZAC inclue des proprarmmes potentiellement pofluants (industries,
services. . ] an plus de nowvelles Infrastruictures rogtisras.

La poflution accidentelle est hée gu nisque de déversement de produits toxiques ou
dangereux

Dans le conlexte dg la 2ALC Pierrelonds Asrodrome, [2 mise en oguvie ge proleciions
particulibres seronl prises pai iss entreprises dans le cadre ae leurs installations si elles
présantent des risques de pollutions substantiels.

De plus, tes dispositils d'assainssemenl mis e place au nivead des voines el des
zones de stalionnement de la woine de |la ZAC et de chague Tiol TANNEXE 2} serord
sguipés de dispositifa de retenue des eaux afin de bloguar 1a pollution en cas d'sccident gu
d'incident.

Les diepostife da décantabondinfiliration seront équipds en amaont de bassins étanches
dimensionnéds powr retenle une pollution sccidentelle, a minima de 50 m3, sedon e schéma
de principe présenté en ennexe 3.

Les ouvrages de dépollution mis en place au droil de chague lot d'activitd géniratrice
de produits polluants ou toxiques seront congus pour une plue d'une durde de 2 heures at
pour une panode de retoun de 2 ans.

Its. 1raitarcnt les rejels des eaux pluviales de sote de ne pas dépasser les valaurs
Aigurant au tableau sbivant -

Type de pollution : \alaurs m.ax:lmum {rng/l}
MES 30
LG ab
Hydrocarbures 5

Tovte nouvelle aclivité sur la ZAC, devra s'cngager a ne pas dépasser les valeurs
figurant au tablkeau ci-dessus, s'appliquant aux re|ats de ses eaux pluviales,

Des mesurcs de préservabon des ceptages "Pierrefonds Aval' {1228.8X.0068)
Fierrafonds 11l {1228 8X-0071} et du piézométre "Atrodrome” [1228. X8 0067} soronl mises
en place pendant toute la dvres o'explaltallon de la ZAC. La libre BocAs & ces ouvragas
devra &tre garanti pour les gestiarmaings e utilisateurs
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Ces presctlptions davront figurer au cahwer des charges de la ZAC pour las sociétés
souhaitent 2'y inslaller, la cehier des charges devra intggrer ['obligalion faita aux soctés de
fournir les procédures suvantes |

digpositions prises pour préventr une pollution accidentelle, y comprs les maeures
dinformation,

entretien des séparsleurs & hydrecarbures, et autres disposilifs de tratement
iresponsable de l'entretion, fréquence de nelloyage, cahier de suivi de lexploitation de
Fouvrage).

Le présent arrété sera annexe au cahikl des chargas de Casslon des lerrains de lp
ZAC,

3.2.4 TRAITEMENT DES EAUX USEES :

Des tasts d'dtanchéilé du réseau seronl pratigues par le gestionnaire du réseau tous
lkes 5 ans minimum

3.25LAFLORE

les espbces plantées dans ke cadre du projed seront axclushament des espéces
indigénes, Les espboes relenues dewrant faire partie de le lisle verte élablie par le
canservatoire Botanique nabonal des Mascarins {CBNM). Une démarche Amenagemen!
Lrbains et Plantes Indigdnes (DAUP{} sera mise en ouvre dans |8 prelongament de la liste
yere.

Toutes les mesures seronl prigses aln d'bwiler [invasion par des espaces excliques
[entrelien et te mecanique).

J261A8FAUNE .

Afin de limiter les risques d'échouages des juvéniles d'oiseaux marins A lenvel. les
éclairages de la zone seront hmités au maximum, S0 toutedois des eclairages étaen!
ingdiepansabies, ls devraient répondre aux prescriptions de la SEOR {Socwlé dEtudes
Ornithologiques de le Réunion), & savoir .

. dviter le sur-&clairage,

. onenter les lumiéres eficacement, en particuler vers B sol,

. Aleindre les lumigres quand alles ne sont plus utikes,

. préfarer & toutes sulres, les lampes & vapeur de sodium basse pression (Jaung

moncchromatique) qui sont fes moins alliranles pour les jeunes pétrels el daulres animaux
noCiUrnes (COmme Cerfaing inseclas les jpunes torfues ),

. évilar fusane de lampes & vapeur de mercure heule pression ou 4 iodure
méalligue {lumiére blanche) qui son! ies plus aHractives pour les pétrels,
. aviter les surfaces réflachissantes.

Ces prescriplions seront intégrées dens le cahier des charges de cession des Tols de la
LZAC

Adicle 4 :Contrdle dea meaures de swivi et d'entretien .
4.1 Moyens de surveillance et de contréle on phase travaux

Le pébhionnaire confisra le sum erwronnemental @ un contrdleur extérnieur aux
enfreprises en cherge des lravaux. Celuici vérlfiara la bonne prise en compte par les
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operatedrs en charge de laméenagement de la ZAC des prescrptions figurant dans le
praseni arrélé.

Le pelitionnaire varifigra lore des réunions de chanter, que las entreprizes tlulares
des marchés de travaux et leurs sous-rallanls appliquent eledtivemeanl s maburas
edictess & [article 3 du présent arrété pendant toule la durée des travalx. Les mesures el
précaulions prévues notamment au lravers des méthodes dexéculion des lravaux ¢l
d'erganisation du suwi environnemental powr garantt g maitriss du risque de pafiunon gs |a
nappe phréatique sercnl paricubérement contrdléas par b pathionnairg

4.2 Mayens de surveillance st de contrila sn

Les ouvrages hydreuliques el les aménagemanls connexes du projet deviont étre
contriles et enlrelenus régubdrameant (au moins une fois par mois en péricde cyclonique et
une fois en péricds séche) afin

- de woritier |8 taux dencombrement (obstruction par des objets divers, dopdl de
matariaux, vagatation. etc ), denlever les Hottants (houteilles PVC, papiers, branchages,
ele ) gt de guser pour anlever las dépiis

- de wvérifer ke bonng lenge ou ko mivean d'vsure el Fengager les réparations
NECessaires.

Aprés chague événement pluvieuyx important un controle sera effectis,

Les noues £t e fond des bassing de rétantion deyvronl &tre enlrelenus powr maintenic ks
capacités ddcoulemenl et d'infillration, a minima 2 interventions par an.

Las différents puvrages concarnés par e projet devront & toul moment &tre acorssrbias aux
personnes hahbilitées au contrile de 1a police de l'eau.

Les ouyrages de dépoliution des eaux pleviales feront lobjet d'un enwelien et dune
fainfenance réguldre.

Les boues et ks sables accumulés ou corlaminés seronl elimings conformement a lz
réglernantation sur des dechets. Les bordereaux de suin des déchels devronl &lre joints au
registre d'explottation.

Lenssmbple des mesures Jdentretien devra &re consigne dans un registre daxploilation
tenu por ke pétitionnaire, e consultable a toul momenl au siége de la CIVIS

4.3 Moyens d'Intervention en cas d'Incident ou d'accident

4.3.1 POLLUTION ACCIDENTELLE
En cas dg déversemeanl accidental de malidres polluantes, les actions suivantes
gevront &re réalisées

- lermeture dés dispostifs d'obluration,
- racupdration des quantitées pidgés dans ks disposiifs Eanches.

Lag polluants at tas terres soulldes serent rdcupénds af dvacusds vers une filitre de
traile meni adaplée.

Le maitre d'ouvrage élaborera el remeltra un mois avant ke début des travaux, un plan
dintaryention en cas de pollution accidenlalle

En cas de pollubon accidentolln, les sarvicas suivants seroal immédiatement alertés .
- sefvioe e l'eay de [a maire de Saint Pieme,
- les agents dexploitation du réseau AEP,
- las autgrités sanilaires, 'ARS.

- [unilé police de feau de la DEAL,
11. 14
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4.3.2 ACCIDENT

Teus les moyens classiques dintervention (SOIS — DEAL — sulres secours) seronl mis en
cEUvre &N cas dincident ou d'accident.

Aricla § : Duréde de I'autgrisation :

La preaente aulorieation sl accordés pour ung durée ge wente ans 4 compler de sa
notrficatisn au pélitronnaire

Aricle 6 : Conformité au dossier et modifications :

Les installations, cuvrages, travaux ou activitgs, objete de la présents aularisalion,
sant silugs, installés et explodés conformément aux plans el conlenu du dossier de
demande d'autorisslion sans préjudice des dispositions de la présente avtorisation.

Toute modification apportée aux ouvtages. installations, a leur mode d'ublisalion, a |3
réalisation des travaux ou a Ffaménagement en résultant, a lexercice des activilés ou a leur
voisinage @f amralnanl un changement nofable des &éments du dossier de demande
d'autorication doit édre porté, avant sa réalisalion & la conngiggsance du préfet
conlgrmément aux dispositions de [ardicle R. 214-18 du code de l'environnement.

Articke T : Début et fin des travaux — Mise en service |

Le petiticnraire doit informer e service de police de Feau instructeur Qu présent
dossier des dates de démamage el de fin des travaux el le cas gchéant, da la dale da mise
en sarvice de lNinstallation.

Le référent environnemental du chantier informera le service de pelice de Fead de la
DEAL de toul incident ou accident ayant un impact notable sur Feau etfou 'environreme

Le senace de police de feauv de la DEAL sera prévenu des dales de réunion de
chanter et. avant réception délinltive des ouvrages, it sera convié & une visite technigue
des ouvrages pour wérifer leur confamidé au dossier.

Articlo B - Caractére de I'autorisation :

L'auvtorisation est accordéde a tira personnel, précaire et rdvocable sars indemnlté de
lEtal exergant ses pouvoIrs de police.
Faute pour le permissionnaire de se conforner dans e delai fixe aux disposilons preschles,
ladminlstration poutra pranchcer la déchéance de la présente avtensallon gl prendre les
mesyres nécessaires pour falre disparaitre aux frais du permiseionnaire tout dommage
provenant de son fail, cu pour prévenir ces dommages dans lintérét de lenvironnement de
fa sécurild el de la santé pubhque, sans préudice de fapplication des disposilions pénalkss
relalivas aux infractione au code de lenvironnermeant
[l en cora de méme gang le cas o, aprés s'Btre conformé aux mesuras prescrites, le
permigsionnaire changeralt ensuile '&lat des heux fixk par calte présente autonsalion, sans
y &tre préalablomenl aotorisé, ou s'il ne maintenart pas constamment les installations en
élal normal de ben fonctionnement,
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Article & : Déclaration des incidents ouw accidents :

Le permissicnnaire est teny oe déciarer, ¢és qu'il en a conneissance. au préfel les
sccidents ou incidents intérassant les nstallalions, ouvrages, travaux oo aclivilés faisant
Fobjet de la présenle autorisalion. qui sont de nalure & porer alteinle aux iniérdts
mentionnés & Tartcle L. 211-1 du code de Fenvironnement
5ans préjudice des mesures que pourra prescnre ke préle), la mathe d'ouviage devra
prendre oy faire prandre les dispositions nécassaires pour metlre fin aux causes de
Fingiderl ou agedent, pour évaluer ses conséquences & y rermédien.

Le permissionnaine demeurs responsable des accilents au dommages qur seraient la
consénuence de [activitd ou de 'exdculion des travaux & de 'aménagement

Articke 10 : Condition de rancuvellement de Fawlorlaation

Avant Fexpiration de ls présente autorsation, le pétilionnaire, s'il souhaic en abtenir le
renguvellemant, devra adresser au préfet une damande dans les condifions de délai. de
forrme et da cantenu définis & Nanicke F214-20 du code de {'envirannement

Artich 11 : Ramikg an dtat dus ligux !

Si & Péchéance de la présente autorisalion, ke pétitionneire décikdc de ne pas en
demandear e renouveliement, le préfel peul faire étatir un projet de ramisa an élal des leux
total ou partiel accompagneé des smentt de nature 4 justifar celul-ci

Arlicie 12 : docds aux inptallations :

Les agents chargés de la police de l'aau el des milieux aguatiques auion! |bre acees
aux insiallations, cuvrages, fravaux ou aclivilds aukorises par la présante avtarigalion. dans
les canditicns fxées par ke code de Fenvirennamenl. lks pourronl demander communication
de taule pidce ulile ad conlrble de la bonne exiéculion du présent armété.

Arficks 13 : Drott des tiers :

Las droits des tars sont el dermnesrent expresse mant résennis.

Article 14 : Autres réglementations !

La présente autorisabon ne dispense en fucun cas ke permissicnnare da fawe les
declarations ou d'obtenr les  autorisations requises par dautres  réglemantations,
nolammant caltes relalives 4 l'urbanisme et 4 la conformité des sclhvites gui seronl
implantées au sein de la ZAC, aux inslallabens classées pour la protection de
Tenvirgnnemenl [kre | livie W du code do 'envirgnnemenl) et 4 Ja gaslion des déchets (hitre
W Hivre W du code da fenvironneémen

Article 1§ - Fublication et information des lers !

Un avls au pubdc faisant connailre las termes de la présente autorisalion sera puble &
la diligence des services de la Prafecture de la Réunion el aux lrais du demandeur, en
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caractéres apparents, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le
déparilement de La Réunion.

Une copie de la presente aulorisation sera lransmise pour information au conseil
municipal de la commune de Saini-Fiarre.

Un extrail de la présente autorisation énumérant notamment les molifs qui ont fondé |a
décision ainsi que les principales prescriptions auxquelles celte autorisation es! soumise
sera affiché dans les mairies dant la iste est annexée au présent armdlé pendant une durée
minimale d'un mais.

Un exemplaire du dossier de demande d'aulorisation sera mis & la disposition du
public pour information & la Préfecture de La Réunion, ainsi qu'a la mairie de la commune
de Sant Prerre

La présente autorisation sera & disposition du public sur le site Intemet de la
préfecture de la Réunion pendant une durée d'au maoins 1 an

Article 18 : Yoics et délals de recours |

Le présent amdbé esl susceplible de recours devant la tribunal administratd
territonalement compétent, conformément a larticle R 514-3-1 du code da Menvironnement
- par las hers dans un délal d'un an & compter de la publicabion ou de laffichage en maine
prévu au R 214.1% du code de lenvironnement Toulefois, si la mise en service de
linstallation n'eat pas inlervenue six mois aprés la publication ou Yaffichage du préseni
amélé, le délai de recours conlinue jusqu'a MNexpiration d'une période de six Mois aprés cefle
mise &n service |
- par le pétitionnaire dans un délai de deux mois & compler de la dale & laguelle le présent
asrélé |ui a éta natifla.

Dans le méme délal de deux mois, le pétitionnaire peut présenter un recours gracieux Le
silence gardé par l'administration pendant plus de deux mois sur la demande de recours
gracieux emporte décision implicile de rejet de cetle demande conformément & l'article
R 421-Z du code de justice administrative

Article 17 : Exécution :

Le secrétaire général de la préfecture de La Réunion, le sous-préfet de Saint-Piere, le
maire de la commune de Saint-Pierre, le directeur de Fenvironnemenl. de Framénagement et
du logement de la Réunion, le commandant du groupement de gendarmerne de la Réunion,
sont chargés, chacun en ce qul le conceme, de Mexécution du présent armété qui sera publié
au recueil des actes administratifs de la prédecture de la Réunion, el dont une copie sera
tenue a la disposition du public dans la mairie de Sainl-Pierre,

CCCT ZAC PIERREFONDS AERODROME 62



1 Attentlon ... &'lls n'impliquen pas d'obligalion ou d'interdiction réglemeantaire particuliére, ies aléas cannus oo prévisibles
qui peuvent £Ere signaies dans les divers documents d'infarmation préventlae et concerner limmecble, ne sont pas mentiennés par cel étatl.

L]

Cel ¢1ai, 3 remplir pac le vendeur ou le baillesr, est desting & #tre en annexe 4'un contrat de vente gy de location d'uan e uhle.
piT g

Cet état est établl sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

2016-337 DEAL / SPRINR du 06072016 mis & jour le  27f12f2018
Adresse de l'immeuble code postal ou Insee commune
61 et 67 chemin Emilien Adam, de Villiers, 97410 SAINT-PIERRE
Fierrefonds,

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans de prévention des risques naturels (PPRN)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR N ‘oui [ non[_]
prescrit [:] anticipé || approuvé E date 01/04/201&
L 5i oui, les risques naturels pris en considération sont liés 4
Inondations E autres E Mouvements de terrain
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN *oui [] non [
% Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui [] non [
L'immeuble st situé dans le périmetre d'un autre PPR N oui non []
prescrit I:l anticipé [_] approuvé [ date 24/09/2018
1 i oui, les risques naturels pris en considération sont liés  :
Inondations [_] autres [ Recul du trait de cite et
submersion marine
L'immeuble est concerne par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui [_] non [
? Si oul, les travaux prescrits ont été réalisés oui [_] non [ ]

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR M *oui [_] non [
prescrit [_| anticipé [ approuvé [_] date
3 si oul, les risques naturels pris en considération sont liés 3
mouvement de terrain[_]  autres

L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM ‘oui [] non [_]
* Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[] nen[]

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

Limmeuble est situé dans le périmétre d'étude d'un PPR T prescrit et non encore approuvé Soui [] non [
* Si oui, les risques technologiques pris en considération dans |'arrété de prescription sont liés &
effet toxique E| effet thermtquelj effet de surpression [_]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'exposition aux risques d'un PPR T approuvé oui [:] non E
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui [_] non [ ]
L'immeuble est situé en zone de prescription ¢ oul |:| non D
£ Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oul [:] non [:___|
% i la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auxquels

I'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, oui[ ] non[]

est jointe & l'acte de vente ou au contrat de location,
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Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble se situe dans une commune de sismicité classée en

zonel [ ] zone 2 [ zone3 [ ] zoned [ | zone5 [ |

trés faible faible modérée moyenne forte

Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire a potentiel radon

>  L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oul |:| non E
Information relative a la pollution des sols
> Le terrain est situé en secteur d'information sur les sols (S1S) oui [_] non [_]

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite & une catastrophe N/M/T*
*catastrophe naturelle miniere ou technologique

> |'information est mentionnée dans l'acte de vente oui [} non [ |

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

CARTOGRAPHIES

bailleur date [ Lieu preneur
SPLGRAND 5UD VALORE

Jour de signature { Saint-Pierre

information sur les risques naturels, miniers ou techaoleglgues, la sismicité, le potentiel radon, les poliutlons de sols,
pouUr en savair plus, .. consultez |e site Internet
Www . georisques.gouv.ir

Modile Etat des risques, pollutlons et sols en application des articles L125-5, L1256 ¢k L.12%-7 du Code de environnement MTES / DGPR jullet 2018



Ministére de la transitlon socloglque ot soldaire  Dirgclion génaraks da la pravention das risques

Information des Acquéreurs et des Locataires
|AL

remplir I'état des risques et pollutions ¢

Quelles sont les personnes concernées ?

= Au terme des arlicles L.125-5, L.125-6 &t L.125-7 el R.125-23 & 27 du Code de l'environnement, les acquéreurs ou
locataires de bien immobilier, de toute nature, doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s’agisse ou non
d'un professionnel de limmobilier, des risques et des pollutions auxquels ce bien est exposé.

Un état des risques et pollutions, fondé sur les informations transmises par le Préfet de déparlement, doit étre en
annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en [‘état futur d'achévement, de la
promesse de venle ou de lacte réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier qu'il soit bati ou non béti.

« L'état des risques et pollutions est obligatoire lors de toute transaction immobiliére en annexe de tout type de contrat
de location écrit, de réservation d'un bien en I'état futur d’achévement, de la promesse de venie ou de 'acle réalisant
ou conslatant la vente.

Quel est le champ d’application de cette obligation ?
» Cette obligation dinformation s'applique dans chacune des communes dont la liste est arrélée par le Prélet du
département, pour les biens immobiliers bétis ou non bétis situés

1. dans le périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques lechnologiques
ayant fait l'objet d'une approbation par le Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques délimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou
des risques miniers résiduels approuvé par le Prélel ou dont cerlaines dispositions ont &t rendues
immédiatement opposables en application de 'article L. 562-2 du Code de l'environnement ;

3. dans le périmétre mis & l'élude dans le cadre de l'élaboration d'un plan de prévention des risques
technologiques, d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou de risques miniers résiduels
prescril par le Préfet ;

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 ou 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du Code de
l'environnement ;

5. dans un secteur dinformation sur les sols |

6. dans une commune a potentiel radon de niveau 3.

NB : Le terme bien immobilier s'applique & toute construction individuelle ou collective, & lout terrain, parcelle ou
ensemble des parcelles contigués appartenant a un méme propriélaire ou & une méme indivision.

Quels sont les documents de référence ?
= Pour chaque commune concemée, le préfet du département arréte :

la liste des terrains présentant une pollution ;

la liste des risques a prendre en compte ;

la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,
» L'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chaque commune concermée :

1. la note de présentation du ou des plans de prévention ainsi que des secteurs concemés, exceplé pour les
plans de prévention des risques technologiques ;

2. un ou plusieurs extraits des documents graphiques permettant de délimiter les secteurs dinformation sur les
sols, les zones exposées aux risques pris en comple, de préciser leur nature et, dans la mesure du possible,
leur intensité dans chacune des zones ou périmétres délimités ;

3. le réglement des plans de prévention des risques définissant notamment les prescriptions et obligations ;

4. le zonage réglementaire de sismicite : 2, 3, 4 ou 5 défini par décret ,

5. le zonage réglementaire & potentiel radon défini par décret.




Ou consulter ces documents ?

+ Le préfet adresse copie de |'arrété au maire de chaque commune intéressée et a la chambre départementale des

nolaires,

» L'arété est affiché réglementairement en mairie et publié au recueil des actes administratits de I'Etat dans le

département.

= Un avis de publication de l'arrété est inséré dans un journal diffusé dans le département.

* Les arrélés sont mis a jour :

lors de la prescription d'un nouveau plan de prévention des risques naturels, miniers ou lechnologiques, de
maodifications relatives a la sismicité ou au potentiel radon et lors de la révision annuelle des secteurs
d'information sur les sols ;
lors de I'enteée en vigueur d'un amété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions
d'un plan de prévention des risques naturels prévisibles ou miniers résiduels, ou approuvant un plan de
prévention des risques ou approuvant la révision d'un de ces plans ;

- lorsque des informations nouvelles portées a la connaissance du préfet permetient de modifier I'appréciation
de la sismicilé locale, du potentiel radon, des secteurs dinformation sur les sols, de la nalure ou de
l'intensité des risques auxquels se trouve exposée toul oy partie d'une commune,

+ Les documenls menlionnés ci-dessus peuvent élre consullés en mairie des communes concernées ainsi qua la
préfecture et dans les sous-prélectures du département ol est situé le bien mis en vente ou en location. lis sont
directement consultables sur Internet a partir du site de la préfecture de département.

Qui établit I'état des risques et pollutions ?

» L'état des risques et pollutions esl établi directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec l'aide d'un
professionne! qui intervient dans la vente ou la location du bien,

« |l doit &tre établi moins de six mois avani la date de conclusion de tout type de contral de location écrit, de la
réservation pour une vente en I'élat futur d'achévement, de la promesse de venta ou de l'acte réalisant ou constatant
la vente du bien immobilier auquel il est annexe.

= |l esl valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est
fourni & chague signataire lors de sa premiére entrée dans les lieux. Le cas écheant, il es! actualisé en cas d'une
entrée différée d'un des co-locataires .

Quelles informations doivent figurer ?

» L'élat des risques et poliutions mentionne la sismicité, le polentiel radon, linscription dans un secteur d'information
sur les sols et les risques naturels, miniers ou technologiques pris en comple dans le ou les plans de prévention
prescrits, appliqués par anticipation ou approuvés.

= |l mentionne si linformation relative a lindemnisation post catastrophes et/ou celles spécifiques aux biens en dehors
des logements, 2sl menbonnée dans le conlral de venie ou de kocation,

« Il mentionne aussi la réalisation ou non des lravaux prescrils vis-a-vis de limmeuble par le réglement du plan de
prévention des risques approuve.

« || est accompagné des extraits des documents graphiques de rélérence permettant de localiser le bien au regard
des secteurs d'information des sols el des zonages réglementaires vis-a-vis des risques.

= Pour les biens autres que les logements concernés par un plan de prevention des risques technologiques, o est
accompagné, en application de l'article R.125-26 et lorsque celle-ci a é1é regue par le vendeur ou le bailleur, de
linformation sur le type de risques auxquels le bien est soumis, ainsi que la gravité, la probabilité et la cinétique de
ces risques.

Comment remplir I'état des risques et pollutions ?
« |l faut d'une pan reporter au bien, les informations conlenues dans l'arrété prélecloral et dans les documenis de

référence el dautre part, le compkéter des cartographies el des informations propres a limmeuble : sinistres
indemnisés, prescription el réalisation de travaux.

Faut-il conserver une cople de I'état des risques et pollutions ?
+ Le vendeur ou le baillzur doit conserver une cople de I'élat des risgues el pollutions, daté et visé par lacquéreur ou
le locataire, pour &tre en mesure de prouver qu'il a bien é1é remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail.

information sur les risques majeurs el les pollutions... pour en savoir plus, consullez .
www.georisques.gouv.ir

Ministére de la transition écologique of solidaire  Tour Séquola 92055 La Délense cedex www ecologique-solidaire.gouv.ir
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ARRETE N© 2018 — 426 DEAL / SERINR/UPRN dn [ 7 DEC. 2018
meltant # jour Uinformation des acquéreurs et des locataires de hiens
immabiliers sur les risques naturels ¢ tecknologiques majeurs sur la
coummune de Saint-Pierre

LE PREFET
CHEVALIER DE LA LEGION D'HONNEUR
CHEVALIER DE L'ORDRE NATIONAL U MERIT]

Vil le Code CGéndral des Collectivités Terriloriales ¢

VU e Cade de | Eovironmement, notamment bes arficles [, i23-5 et B, 125-23 4 1125

-7

VU e Code de la Construction et de 'Habitation, nolamment ses articles 1. 271-4 ¢
[ F )5

VU le décret 1n® 200:4-374 du 29 avril 2003 relanif aux pouvobs des préfets, i Porgamsation et
i Maction des services de UF1at dans les régions ¢t les dépariements

VU le déeret n® 2000-1254 du 22 actobre 20010 relatif' a la prévention du risgue sismieue :

VU e cdéerer n® 2010-1235 i 22 octobre 20010 portant délimitation des zones de sismicité do
terriloire frangals .

VI Larréte ministéres du 16 aoil 06 portant ponination de b, Jean-Michel MATRIN
directenr de Fens ironnaineny, de aménagement ¢t du logenentde [a Réunion ¢



VI e decrel n"20007-32 du 29 juin 2017 portant nomination du préfet de ko région Réunion.
préfet de [ Réunion (hoes classe} — Monsicur de SATNT-QUENTIN (Amaury)

VU Varrétd préfectoral n®1472 da [0 juillet 2017 portant délégaion de signature &
M. Jean-Michel MAURIN directewr de Penvironnement, de aménagement 2l du

logement de ta Réunian |

Harrdie préfectoral n®1993 SGDRCTCY du 19 décembire 2012, retatif & Minformazion des
geguéreurs ¢f des  lecataires de  biens  immabiliers sur o les risgues  natureks e
technologiques majeurs mis d jour par les aredétds préfectoraus n® 3006 SGDRCTCY da
13 mars 2004, n® 4283 SG/DROCTCY du 27 aolt 2014, n“2015-347 DEAL/SPRINE du
23 Juillet 2015 p® 2016-062 DEAL/SPRINR du 12 féviier 2016, n* 2016-336

DEALASPRINE du 6 juiller 2(H6, n® 20017-076 DEALSPRINR du 15 mars 2017 e
n“2018-070 /DEALSPRINR du 21 mars 2018 et n°2018-415 /DEALSPRINR du @ 7 DEC. 2018

_—

VU "arrété préfectoral n®446 du 7 Bvrier 2006 relatil 4 Minformation des acquéreurs el des
locataires de biens imimobiliers sur les risques natueels et technologiques majeurs pour la
commune de Saint-Piarre, mis & jeur par les arvétés prélectaraux n”15350 SG/DRCTCY du
07 ociobre 2000, n"2015-229 DEALSPRINE do 21 mai 2015, n®2016-337
DEALSERINRK du 6 juillet 2016 ;

CONSIDERANT  "arrété préfectoral n® 2008-1793SG/DCEAY du 24 septembre 208
approuvan e Plan de Prévention des Risques (PPRY nawurels prévisibles relatifs aux
phénaménes de recul du trait de edie et de submersion marine de la commune de Saint-

Pierre :

SUR proposition de Monsicur e Secrétaire Genéral de la Préfecture el du direcleur de
I"environnement, de ["aménagement ¢t du logement ;

ARRETE

ARTICLE |

Les éléments néeessaires b 'élaboration de Pétat des risques naturels el rechnologiques
majeurs pour Minformation des acquéreurs et des locataires de biens immeobiliers situés dans
la commune de Saint-Pieree sant consignés dans le dossier communal J inlormations annexé

au présent arréld.
Ce dossier communal & inlurmations comprend :

la tisie des risques naturels prévisibles et des risques technologiques majeurs auxguiels
la conmumune est exposde sur o o patie de son lenitoise,
la liste des documents ausquels le vendeur ou le bailleur peuel s2 rélérer.

b cartourapinie des zones exposdes,



— e niveau de sismicité réglementaire attaché & la commune

{ ¢ dossier communal d'inlformalions ¢t les documents de référence mentionnés ci-dessus sont
librement consuliahles en Préfecture, Sous-Préfecture ¢ Marie concernge,

Le dossier conymunal d’informations est accessible sur le site internet de la Préfecture de La

Réunion,

ARTICLE

Ces éléments d'informations sont mis a jour au regard des situations mentionnées a larticle
R, 125-25 du Code de I'Envirennement.

ARTICLE 3

L'information des acquéreurs et locataires des biens immabilicrs sur les risques naturels e
technologiques  retranserite dans  Tarrélé  préfectoral p®20H6-337  DEALSPRINE  du
6 juiliet 2016 est mise d jour le présent arrdéld,

ARTICLE 4

Une copie du présent areéié o1 le dossier communal d'information propee & la commune sont
adressés a M. te Maive de Saint-Piere et & la Chamibre Départementale des Notatres.
Le présent arréle sera attiché en Mairie e1 publié au recueil des actes administranls de 'l=tat

cdans le départemeit.

\RTICLE 5

Le secrétaire général de la préfecture, le sous-préfel de Saim-Picrre, le maire de Saint-Pierre et
le directeur de Ienvironnement, de Iaménagement et du logement sont charpds, chacun en ce
qui Ie comeerne, de Uapplication du présent arrété dont capie leur sera adressée.

Le eélel
[P he Préfed et par délégation
e Direetewr de PlEnviconnement, de
PAménagement ot du Logemen|



Firéfeclure da La FRéunisn

g}'f’ffﬂp“sm} Commune de Saint-Plerra Code INSEE

07416

Fiche communale d'information risgues et pollutions
aléas naials mniacs ou technotogiques, sismiciva, patents| raoon &1 50k pollugs

Annexe & |'arrité préfectoral
n*  2016-337 DEAL [ 5PRINR du OB0FNE mis & jour Par AP n*

=187 BEE. 206

ues naturgéls (PPRN)

Situation de ia commune au repard d'un ou plusieurs plans de prvention des risd

B |3 commune gst concemée par e périmétre o'un PPR N 'oul X non
prescrit anticipé approuvé X  dale 01/04/16
AP WATTIBG!
DRCTCV
' 8i oui les risques naturels pris en considération sont liés 4
Inondations X autres  Mouvemanis de terrain
= Lergglenent du PPRM comprend des presgiplions de travaux bui non X
B L5 cammune es! concernée par le perimétre d'un PER N 'oui X hon
prascrit antlelpéd approuvé X dale 240818
AP 020181783
ISGIDRCTCY
' 8i oui, les risques naturels pris en congidaration sant figs & |
inondations autres  Recul du trais de cbhle e

submeron manne

= | e réglement du PPRN comprend des prescrialinns de ravaus oul non X
Situation de la commune au reg; | plan de prévention des risques miniers (PPR M
> Lacommune egl concernée par le pénimeétre dun PPR M * pui non X
preacrit anticipg apprcuve date | I
* &5 gy, fes riscues natureis pris en considération sond lids & :
mgavement de terrain autes
> le rbglement ¢u PPR M comprend des prestriplicng de travaies aul non

Situation de la commung au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPR T

> Lacommune est concernge par un pénmeétre o'étude d'un PPR T preserit Youi non X
' 8i oui, les rsques technologigues pris et congdécalion dans 'aréld de preseription sant Eés 4
edfet tomisue efit thermigiie cffet de surpressicn
La commune est conoermeéa par le périméle dexpasiion d'un FPR T approuvé ali non X
La ponage comprend un oo piisieurs seole s dexpropriation u de défrssement oul non
Laz ponage comprend une ou plugietrs ones de preacrptlon de irevaus pour s loaggEments ! o nan

* Bi la ransacton e conceme pas un logemenl, l'information sur le lype de risques auxqueis Nmmewbfe est EXpUSE Ainsi
que leur gravité probahilite 1 cindlinue, e joinle & l'actke de vente ou su cantrat de locabion

Situation de la commune au regard du zonage sismique réglementaire

18 Cormmulse S¢ st o zane de sranticitd classta



zone 1 zone 2 X Zone 3 Zore i zone 5§
trés taihle faible modéres moyanna forte

Situation de [a communo au regard du zonage eéglementaire § potentel radon

= La commune est classée & potentiel radon da niveau 3 i non X
Information relative & |a poliution de aofs
= L@ comimune camarend un ou plusisurs secteurs dinfarmation sJur les sols (815} Qui non &

Aurdids portant ou ay: vortd reconialsaace de l'dtat de catastrophe naturelle ou technologigue

= |a commung est cancednde depuis 1982 parun ou plusiewrs armités

. de reconnaissanca oo 'état de catrsirophe ratumlic nombre 14
. de reconnaizsance do I'état de calasirophe technalogique nombre

Piéces jaintes *

Documents de rifdmice permettant la définllion des travaex prescrits
Exleaits de documenls oU da dossiers permattant la définilicn des rovaux prescrits au regard des risques prcourus
en applization du Code de l'environnemenl @ articles /. 128-23, 24, 26 ol B, 583-4

FER inandsting et mouvement de lemain approuvd be 0104018 @ nate de présentation, rbglemant, cares du zonage
régiementain {consultable sur internet)

FER recul du lroil de cote et submersion maring app:ourve (@ 240918 @ nole de présentation, réglement, canes du
zonage réglementaire (consultable sur internot)

en application du Code de 'environnement : articles K 125-23, 24, 28 of F, 5634

Carte du zonage sismique de la France - consultable sur intemel
Caste o zonage cegiementara (PRR incndaton al mouvement di terain spprouve e 01/04/16) - consultable sur

intemet
Cartes du zonage réglementaire (FPR recul du trail de cole et submersion marine approuve le 24/09/18) - consultable

sUr intermnel

?_ 1 BEB' 1%11& Iz frafet de déparsment

pour le Frélet et par délégation
I Directeur de PEnvironnement. de | Aménagement
el du i n;i]t:._'n']iquﬂi._ vetis Adllott BRTE

thintz

Reara }

fvan MARTIN

* Lt pitcet jointes sont consultables sur le sile Internsl da 13 prélecturs de déparamsanl
P i P I
WA, FRLE . e T
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2 Nouveau zonage sismique de la France
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La cartopraphie du potentiel du radon des formations geéclogiques Bcablie par FIRSH conduit 3 classar les
communes an 3 carégories |

AN

Catégorie 1

Les communss & poranoel ridon S caripora | 6ons 08 08T |GCETIAET Taw ben AariTyazices FaauEr s D &anian:
&g Mneurs en uranum s ples feikisz. Cey formacons corespondent notamment sux formagions calceres
ERDISUEET &7 30F BULLI INEIIUNUBE O3 EcaTOE DREfc 2dd et csf (D#df0 oErren Tasio scutac) et d
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Laz communes CoRanier BoM Notirment celes recoupder o det failar importaniet ou dar: s Tgien-gol
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e wenspn Su radon depuis 3 rodhe jusouk @ surfeoe du M mt EinE aubmenier & probebild de
CONCENTEEONT EiEvERE Sa05 s Ddvimen

Catégorie 3
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Dafk22021 invanlaire historique des anciens siles industnels &t activités de service (BASIAS) | Corsques

Alkar duractement au contenu

accueil () » Sinformar {f] »

Pollution des sols, SIS et anciens sites Industrlals {frisques/pollutions-sois-sis-ancisns- sites-industrisls)

Accés oux donnédes [frisques/sites-et-sols- pollussfoccusil) »

Imverkdi-e nistorique dos ancians sitos industrials et activités de service (BASIAS)

Inventaire

historique des anciens sites industriels et

activités de service (BASIAS)

= wetour [frsoues ares. er-sals-palluesioccuel) |

Accés aux données

Eréombule national (hips//www gearisgues.oguy ir/FilesPosneral pf)

Rechercher un site par son identifiont

Saisir ldentilicnt

t
|
Se locolisar,
REUMICH = [974) [374) | | SAINT-PIERRE [BTAIB) |

Fréambule départernental (rig:{ fwesw geatisgues gouy friFiles P74 pdf}

Sélectionmer une Comimune dl!-l}ﬂfui-

Activité principale

Toutes gctivités

Sélactonner Lne actlivit Ajoutar Ratirer

Rainitialisar

hiips Mhwww gecrsques . gouy rinsques/basias'donnees#'d p=o7T4&com=4 7416

143
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Q

ie : &n laobsence de géolocalisation au cenlr

de du site ou a 10rasse

emplocamant d ur

Irveenilane hittongue des ancrens siles indusbiels e admwlées de sevice (BASIAS] | Géonsques

site sur le

Voit corte ('r 2guasfoosos gonnoos feare® | com B7416]

Tédcharger i [fwebhapphepotfws/bosios/sitesderailsf detailsites_2021-07- 8.cavp
dept=874&commune=§74156&nctivites=&isExport=tuekstart=0&aiza=01}

Ralaon(s)
sociotels)
N [daniifant dels) Muml{[% E‘:::::
lentreprise(s)
connuels}
REMSTAOUL02 (https: il fighes- Sucrarie Sucreria liew dit
mMgﬂdW Enzaa Tarre Hozze Terre BosEe
detgilles/REWHTA0DG0) Terra
BEVS7A0CCES (hitpsdiches- ¢ Bucrers Suerarha b it
risnues.eramirigeorisgues/pasias- | Bassin Marin | Bassin Martln | Bassin
delgilleesREVS7400003) i Met T
REWETAD002A (hitpe {lieha - SLIGH erfue: Sucrene 1Al
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LE/BY

L'AN DEUX MILLE YINGT ET LN,
LE

Mahre Laursnt BARET, Notalre Assockl soussignd, membre da In Soclidé
d'Exarcics Ubéral Par Actions SimpiHe dénommés " LES NOTAIRES DU FRONT
DE MER", fitulalra oSun Offica Hotarial ayant son siépe & SAINT-PIERRE
{R#union), 3 roe du Four & Cha,

Avac la pariicipation de Mahre Marie-Joséx AH-FENME, notslrs & SAINT
DENIS (REUNION), assistant la PRENEUR.

RECU. & I|a requide des ports claprds ianiifies, le prisam mcte
contanant ;

EAR A CONBTRUCTION

CENTIFCATION DES PARTICS

-"BAILLELUR"™ -

La SocidM dénpmme SPL GRAND SUD, Socik Fubligue Locale su capital
de 1.500,000,00 € danl e siégs a5t § SANT-FIERRE (8T410), 13 chemin Bureaux
Plarrafands, wentfda a0 SEREN sous e numére 533000278 at iImmaticuMbe au
Regiztra du Commeare et des Soclétés ds SAINT-PIERRE.

Dnommmea -aprés par le vooable e "BAILLEUR",
RUNE PART

- "FREMEURT -_
Le Spchité énommea VALDRE, Sccetd par actians simplfida au capital de
100000 € donl b sga est & SAINT-PIERRE (97410} 20 chembn da [‘Adrodroms




Fimmefonds, idonbfés au SIREN scue e numaro 813285032 el immairiculée Bu
Registre du Commerce ot des Sociétés de SAINT-FIERRE [RELMICMY

Dénocmmée cl-aprds par e vooable e "PREWE LR,
D'ALUTRE PART

PRESENCE - REPRESENTATION

- La Sqcide dénommée SPL GRAND SUD est représentée & l'acte par & l'acie
par & lacte par Mensleur Enc DESSE, Directeur Gendéral, fonction 3 faqueie || a &
nomme =n verlu d'une délibéralion de Conseil d'Admanistraticn an dates 3 SAINT
FIERRE {Réunicn} du 25 ayrl 2014 at syant toul pouvoir & ['effet des présantes an
variu d'une dédibération du censell d'administration en daie & SAINT FIERRE [Réuman)
du 27 gécembre 2012 concarmant [a sonvention de concessien ralative & 'opdiation
darmdbriagarment da @ « ZAC dn PIERREFOMDE AERODROME ». Les copies des
extraits des procés-werbaux des conseils d'edministration du 27 décembre 2012 =1 du
25 avrll 2014, sont demeyrées cl-annexéea aprés menilan.

- La Socitd dencrmée YALORE asi raprisenids 3 ['acts par (3 sociele
dénemmés HC INVESTISSEMENTS, socidl® par actions simplifite danl ke séape so
sltue & SAINT FIERRE {97432], 7 Idlsgement How Choong, Ligne ges Bambous et
immatriculges au Regisine du commane el d& sacikles da SAINT PIERRE (REUMION)
Souas [ rrurmdrn A44272330, agssant wn 54 qualitd de Présidands de ladite Socidié, at
ayant tous pouvoirs @ 'effet dea présentea en vertu d'une déliberation de |a collectn s
des axzoclés en dale gu 11 Juin 2021 danl la cople demeure annexde aur pregentes
AGrES renkion.

La socibd déncmmis HEG INVESTIBSEMENTS mat alla-mame reprdzanbes 3
I'ecte par Monciaws Sarald HOW-CHOONG, ne @ PETITEALE (HEUNION) la 30 juillat
1954, agmaant en 52 qualté de Président de ladile sociédd et ayvant [oUs pouwgirs &
I'gtfet des présenies en veru Jes statuls.

LESQUELS, préalablemant au hail & construclon objel des présanies, ont
expogsé ce qul sulk:

CAPACITE

Les partiee shastani pour alles-mesmes e pour leurs raprdsentanis gue fisn na
paut limiter leur capacitd pour lesggution des engagements qu'slles prennent aux
présentes, of elles dectarent satamment |

- que sauf mention en (Be des presanies, elles sonl régles par % droll
rengais ;

- que laur siuston fiecale lelle gue mentomnee aus prézantes est exacte ;

- qu'elles ne sont pas, Qu ne sonk pas en ingtance d'éire en étel de cessallon
da paiarient, oo redressenant ou liquidation judiciaina ;

- qu-allas rm o0l concarnéas par aucuma damende an nullitd ou dissclution ;

- que lea ddements ¢aracténsdiques dnonoés ci-kenszus lea concemant els que :
capltal, e, numéng d Immatriculation, génamination, sont exacts.

= qu'sdles ne fonl pas &l nont jamais falk 'objel de poursuites pauvant aApautn A
la confiscaticn de leurs biens ;

- qu'elles ne sont sourme 3 Quelque fitre que ce saoil, & ue Mesute ou un e8!
pourvant resineingre |Sor CApacilé ou leur pouver |

© Qub &5 pouvairs de leurs mandalairas 1BI5 que manbonnds en bt des
prasentas sanl axecis, ont &bé valeblemant cansiiée at n"onl pas &bé rdvoquas ;



- Qu el%s oft, @angi Que leurs reprasentants. 1 capaché legMe & ont abing tous
las consamemants el aulclsaldons ¢e leurs argenes sociaux. Bt e cas echeand, des
autoriiés adminisirathves compgtentes, ef 10us avire consentements el autorisations
necessaras afn de des autoriser 3 conclure &l execuler les oblaalions résubant des
prasunbes ;

- pus I3 formation ef 'esécullon des présentas | contraviennen! & gutun
comlia! oy engagement imporlant auquel eleés som partes. ni 2 aucune i
reglermentalion, oy décision administralive, judiciarie ou slirale qul eur est opposable
el dopl B ran-respect pourall avoir une incidence nkgative ou faire obstacle & la
banne exéculion des angagerments résullant deg présentes.

LESQLIELS, praslablement 2w bail 4 construction chjet des présentes. ont
eurpsd b qui Sulk

1) Propriété du terrain

Le BAILLEUR es1 propriglaire d'un lerrain silué 3 SAINT PIERRE {87410).
Fiemefonds, d'une superdicle apparente de 18188 m®, qui sera plus amolensen
désigne ciaprés.

2] ZAC « PIERREFONDS AERODROME »

21 Dascripfion de la PONE DAMEMAGEMENT CONGERTE
2 PIERREFONDS AERDDROME »

|- Par dalibkration de sor Coansel Communauta re n® 121218 42 an date du 16
décembre 2012, la COMMUNAUTE INTERCQMMUNALE DES YILLES SOLIDAIRES
en abrégé C.1.WL5., Etabliszament public de cooperaton intercommunale, situé dans
I departement e L& REUNION, syant son sigge & SAINT-FIERRE (37410)
Pierrafands, 29 roule de 'ENTRE DEUX, dentifidee aw SIREWN =ous & ruméro
240740177, 8 approuve le dossier de créalon Je 1z Fone d'Aménagement Concaré
[2AL) « PIERREFONDS AERODROME «

11- Par délibération de 3an Gonzsl Communautaee n® 121215 43 an dale du
18 décembre 2012, la CLV.L5 a desgne |3 SPL GRAND SUD an qualit de
Concesslonnalre d'aménagemert et décidé de o oconfier. en apphoaton des
dieposidions des arcies C300-4 &1 L3005 du code de |urbanesses. s taches
rnécessaires A la rdalisation de cetle aperation d aménagemant.

Ill- Aux terrres d'un acle sous-seing prive &n date du 28 décembre 2012, la
CAY.12 8l la SPL GRAND 300 ont eiabli une convention relatlve aus conditicns
d'aménagemanl &l 4 Aqulpement de la ZAC « PIERREFONDS AEROCROME ».

¥ La modification du P.LLU. qui definit ms basas ganéraes de I'operation
d'arménagement de la 2AC @ dd approgvee par le Conseil Municipaf de s COMMUNE
DE SAINT-PIERRE |e 25 Mevrier 2013 par déhbération n*dSrH662,

W« Par géhbéralion de son de son Conseil Communaviairg n® 131021 049 en
date du 21 actabre 2013, la C.IV.LS 3 approuve la dossier de réalisation de i Zone
d'Ameragement Consartd [2AL] « PIERREFORNDS AERODROME »



2.2 Dépdts de piéces

Fux tarmas d'un Bcte regu par Meiire Michel BARET Motaire & SAINT FIERRE
[Ré&unkn), mn data du 4 mare 2010, le représentant de & SPL GRAND SUD 2 es
qualiles déposd Aau rang des minutes du MHAIE SouSINe les pléces sulvanbes

concamant

e e [l

g
g.
10

la Z4Z « FIERREFONDS AERODROME »
Delbeération du Conseil Communautaia da la CIVIS n® 121218_42 en dale
du 18 décembva 2312 regue par la Sous-Fréfeciure de SAINT FIERRE
{Réunion} |8 21 décembre 2012 approuvant |e dossmer da crdalon de 2
ZAC « PIERREFONDS AERCDROME »,
Le rappart de présantation du dossier de création de la ZAC
L'Ebutis d'impact
Amrata Préfectoral n® 14-35168GDRCTCYSE en date du 22 juin 2014
déclarant d'ulling publique l&5 acquisitions sl bavaux mécessaies & e
rdallsaton de la ZAG « PIERREFONDS AERODROME »
La corivenlion de concession d'aménegement Swivan] Bl SoUs Seing privé
an dale du 28 décembre 2012 wransmis en Sous-Prifeciure de SARNT
FIERRE (Réunlen} e 25 démembre 2012
Une copie de la déabesation du Consail Communautaine de la CLV.1S n®
12121&_43 en dale du 18 degembre 2012, porant désignateon de la SPL
GRAND SUD comme concesssonnalie de la ZAL PIERREFONDS
AERCOROQME . transmiza wn  Sous-Prfeclars de  SAINT  PIERRE
{Runicn} w19 decambes 2012
Le docsier de reallzalion comprenani @
o La nate de présantallon
o Le programmne des Aquiparments publics
o Le pvgrammea global des canstructions
o Les modaliths prévisionrelbes de financement
o L'éhede dimpact complétes
- annexne 1 ayis dm [auloribd anvivonnemaniale cancemant e
prujl dm rlaliselicn da la ZAC Pierrefonds Adsodrmme sur |z
Commune de Sant Plerre en date 4 SAINT DENIS du 15
novembne 20012
- annexe ¥ Dlagnostic de FE{ude Palantist Energia
[ LI
- armexe 3 : Elal inrhal die maliew maturel
- anngxg 4 : Palettes vigtales
L'eslimation des ddganses | Lods 1. 2 a2 ; tranche 1 et 2,
La reprise du projel : nale explicative,
Diffdrents plans [Affaire : 13-13:
o Plan général de la ZAC PIERREFONDS — Planchs 1 — Tranchs 1 -
en date du 13 mars 2013 echalbe ;12000
= Plan de tarassament — Planche 1 — Tranche 1 - en date du 16
sepbambre 2013 &chelke 171E84)
v Plan de terragsement — Planche 2 - Tranche 1 an date du 16
seplembre 2013 echalls 1,750
> Plan da terrassament Planche 3 — Tranche 13- en date du 18
sapbarmbra 2013 échake 17750
= Plan de revélemeants de surfaces Planche 1 — Trancha 1 — en dale
du 16 septermbre 2013 dihsdlx 1/750
= Plan de ravdlemenis da surfaces Pancha 2 — Tranche 2 - en date
du 16 septambra 2013 dchedle 177E0
= Plen de revilements de surfaces Planshe 3 — Tranchs 1 — wn dale
du 0% an01 2013 dohalle 1/750



Plan gdea néseaux dos eaux usdan, gaux pliviales ai 4 TR hydmoe |,
plancha 1 — Tranche 1 an dale du 16 saptembre 2013, échelle
el

Plan des rdosaux dezs sgu usdes, saux plovialss al 4 TR hydros |
plancha 2 — Tranche 1 &n dete du 16 septembm 2013, &challe
1l

Plan daz rAssaux 085 saux usbas, saux ploviakes al « TR hydros |
plancha 3 — Trancha 1 an dath du 76 sapbarmbea 2013, &challe
170

Plan daz phzeaus « AEPFTECF/Saphin'Feux Tricokies » planche
1— Tranche 1 —an dale du 16 seplembre 2013, échelle 1750

Flen das rézsaux « AEPTFTECPISaphinFau Tricoioras » glanche
2 - Tranche 1 —an dete du 16 seplemtng 2013, échalle 1750

Pilan des rdzeaux « AEPFTECF/Saphir'Feux Tricokres » planche
3 — Trancha 1 —an dabs du 16 septsarhre 2013, dchalis 17750

Pian des profils an longs — planche 1 — tarcha 1 — a0 dakx du 16
septembre 2013 dchelle 111000

Let n*1 - VRO - camet da orofiks an ravers - Iranche 1 - en date
du 16 septambm 2013

Lot n®1 WRD Cemet de deédseil - tranche 1 — en datea du 16
ceptembre 2073
Lot n*1 Dédan posle de refoulement = wanche 1 en date du 16
shprtwrmbee 2013

Lot n"l WRD Signalisation mnsuse, trevauxs  prparsinims,
temgssement at VRO, wanche 1 en date du 16 saptembra 2013

Lot n*2 - Plan riseaux dkectrcitd eof dclairage publlc, planche 1 -
tranche 1 échells 17500

Lat n"2 : Plen rkasaux dkecinatd ot écleimge public, planche 2 -
iranche 1 échedle 17500

Lot 172 - Plan rissaun dlecinictd of dclairaga public, planche 3 =
tremche 1 chell 17500

Lot n”2 - Plen méseaux aecticité ef éclpimge publlc, planche 4 -
tranche t échealls 1753

Lot n*2 - Plan nikseaun dlecinictd of dclarage pupllc, planche 6 =
trewiche 1 Achelle 10500

Plan des plentatiphs — planche 1 - Ienche 1, sn dale du 06
septambde 2013, échalle 1/500

Plan das plantabons — planche 2 — ranche 1, an dale du 06
segiambm 2013, schelbs 11500

Flan fas plantations — plenche 3 - 1mnche 1, en dele du 06
sapiembra 2013, dchela 105040

Flan das plantations — planche 4 — lranche 1, &0 dale du 06
sepbarmbm Z073, schaila 17500

Flan des résequy d'arcsages — planche 1 — tanche 1, en date du
16 septembre 2013, échelle 15500

Plean chis g d'arfosagss — pancha 2 — anche 1, en Sata du
16 paptembra 2013, échalle 14500

Flan des résepux J'amesages — ptanche 3 — tmnche 1, en date du
16 sapiernbre 2013, dchalke 1,500

Plewt dag rsbagus d'arosagas — pand 4 — tranche 1, sn dats du
16 paptmmbrea 2013, échalle 1500

Lot n"3 - Espaces verts - Camet de délals des plantations,
ASRICAT Vars. ATosage, entralen, jun ol mobller, en dale du 16
sl 2013



11. Une copie de la délibdretion du Conseil Communeutaire de la C1LY 15 n?
13102109 en data ou 21 ocigbre 2073, approuvant B dossiee dm
téalisation da la ZAC PIERREFONDS AERODRUME, transmise an Sous-
Préfacturs de SAINT-PIERRE {Réunicn} e 25 outobre 2013

12, Copim du Cahisr des Changes de Cassion de Tamains iyps {CCCTE =
Bnnaxes approgvaes par dlibkération du conseil communeuteire de |8
LW LE n* 121218 _42 en date du 18 décembre 2012,

13 Slawis de I'assocation syndale llbre de |3 JAC « PIERREFONDS
AERUDEOME *

14. Le CO RO contenant I'ensamble des pigces ci-dassus relatees.

AUX termes d'un acte regu par Maitre Michel BARET, Notalre & SAINT PIERRE
[Réunion). en dale du 3 mal 2016, & représantant de ka SPL GRAND SUD a, ez
gueliiés, déposd au rang des minubes du noteire soussigné las pisceE suivanies
corzemant ka ZAC « PIERREFQONDS AERCDROME » :

- La Délibérabon mptivée du Congell Municlpg) de la Commune de SAINT-
PIERRE (Réumin] wn date du 05 awil 2016 {aMaire n°17921) ague an Sous-
Préfacture de SAIMT-PIERRE {Reunion) le 14 avril 2016, spprouvant les modalits da
réallsatlion des réseaur EWAER/BT-HTA de la ZAC Plemefonds Aérgdrome, & In
Memise de ces rkssaun & 1 vile g SAINTPIERRE (Réunion) dés leur achivemeani

- la Débliraton  motivee $o Consail  Communauizirs  Communauba
intemommunale des Yilles Solideires (CIWIS) en date du 07 avrl 2016 [délibaration
n*1G007_3T} Irangmige 3 la Sous-Préfecture de SAINT-PIERRE {Reunian) ke 13 avril
2018, approuvant & dossier de raalization modiid de la ZAC Pierrefonds Adrodronme
compranant k| programme das Aguipaments publics mosdifid. La dossar e rdalisaion
modifié farmant I'ennexe n®1 de ladite dalibération.

- la Délioérabon  motivée du Congell Commumauialre  Communautg
Intescommunale des Viles Solldaires (CIVIS) en dete du BT awrdl 2016 [geliparanan
n"160407_38} ransmisa & la Sous-Prabeciure de SAINT-PIERRE [Réunion) 1o 13 avril
2016, approuvant %8 projel d'evenent n°b & |a concession d'eménagemant de la Z8C
Piemefonda Agradrame, farmant 'annexe n®.

- lavaman! n™5 & la concession damenagemen de la ZAC Perefonds
Adrodiceme signd anlre |2 Cammuenaulé [Alercommunale des Yiles Salidaires {CVIS)
el |z 5PL Grend Sud en date des 15 at 18 avril 20016.

- Le Cahigr dea {Zharges de Ceszslon ou de Localion de Temainz modifié en
date du 2 Asvembre 2115,

Le PRENEUR declare evair parfei‘e connaissance de ces &léments g1 s oblige
3 respecter Vensemble des documents oiganiques de la ZAC PIERREFONGE
AERODROME

2.2 Cahier das charges de cessicn de terrains

Las condiions de |3 prasenle cation e 1&iran comprs dans ke perimetre de
12 2aCl » PIERREFONDS AERODRIAE = sont oafinies par un Cahier des Charges
einbli par ¥ Concassionneirs.

in exemplaire de o Cahier des Charges de Cezcion de Termin (CCCT) ot de
ses annexes el demeud ol-|alnt ¢t annexd.

1l régube de ch cahisr des charges qua |3 sudace da plancher conslructible
altaché au BIEN chjel des présanie: mst da TO % da |4 surface du teraln objet e
préseniey, scit 13.431,80 m3.

Le FREMEUR :zoblige & respecier Fencembie des dispasitions de ce cahler
des charmas a8t da son avananl.



2.4 Su ation an fin de concession.

Camme il sl indiqué c-dessus, e bien cbjel des présentes est sltug dans le
ZAC « PIERREFCHDS AERDDROME s qui a 1ail 'objet | e eoacession confige par
la CI¥IS a la SPL GRAHD SUL0.

En consdguence, 4 13 ° - de a cette concession. |2 GIVIE (ou e propridtaite du
bier & 1A fin de la concassion) séra subroges dans tous les engagements résyllant des
présantes

Juctleng projets

L& projel immobifier du PREMEUR gul sinscrit dans & canclaglon dun bad &
cansinuctan, confarmemeant suy dispostons das adicles L2Z61-1 el suivanls du Coda
de @ constrecion & or 'habliation est e survant @ le PRENEUR =28 propose de faire
#dtfier sur b lerrain (oud des bdliments indusiriely pour yey eclivhiés de
tratlemant, valorisation, recyckage of dliminalions des dhchels avec nolamement
un batiment d’une surface danviron 102 m® pour ['administatif ot I"accusi) de la
clieméle, une zone de stockape d'enwircn 2845 m™ gt une zoma de Ul 2t da

broyage,

Le construciion devant &re ddifiée par le PRENELR devra étre cansacres par
ce demier aux acivilés de 4 valorisation de blodéchats en compost, des broyats
de palettes-boiz oo pellets pour energie <f les IMMres animales » el ce.
canfermémant & 'agement CHIS an data du 24 juillet 20148, ci-apis dvidgusa,

L'emplacement de pe batiment figure sur un plan de masse el un jey de plans,
tauphs Al dlénvationg ﬁgurani s I dossier e demande db parmi s de cansinuine.

Un meemplaire des plans cedifies par Ie BAILLEUR el @ PRENEUR sont
demeLres BnnexEs AUX présentan Bpes menton.

45 Caractbrintioucs iecluigues d¢ |8 corgltuction projatée

Las nomes de construclion, le genre &% |3 qualitd das mabériaux devanl &le
utlizés, alngs que keur mode d'utlizatan, aevrong #re corformes 3 la notlce descnphve
ZI-RPrES SvaqueR au poant 30 au prévisionnel du cadl de 13 construction &abh par le
PRENEUR &l annéxd g préasentes el as projel de sanstruclion gue = PRENEUR a
présentd au BAILLEUR en vue da |B rdalisabon das prézanies.

ou

Le= nomes de conatruciian, le genre et 13 qualiké dez matériays devani dre
utihgda, angl que leur mode d'ubligation, onl & préclséds dans un deviz descaptd ef
esbmalf devarl servic de baze Jux marchés qui seron! eonclus par 1e PRENEUR aves
sa5 antrepranaurs et foumiesaurs  pour I'ensamble des trevaus de consinection de
l'immeaukble 1 de sas dguipaments BX1&ieurs.

Une Copie dugil desc.ripﬂf des eonditions el caraclenstiques Bchgques e
I'tybraban 2 dbd annmed aux peisonbes.

S Agrément du PRENEUR per by CIVIS

Le lerrain d'assielie du BIEM chjet das présantas est siiue dans 12 sactaur de la
ZAL FIERREFQNDS AERQDROME dont 'aménagement ef 1z commersalizaton ent
eté poncadés au BAILLEUR pzr la CWVIS, aingl qu'lt est dif cldessus



Ur comile d'agrement 3 &bk consliwé su sein d8 la CWIS pour dafinr les
activikds susceplibles d'&tre erxersées dans s ZAC PIERREFONDS AEROQDROME, &1
d'agréar s persoanes physiques o morales. candidates & 'mplantatlon dans la ZAC
FIF RREFOMNIE AFROCIRCHAE.

L PRENEUR & peésentd un avani-proel semmalre ef 13 nobce desonpiive
sammaire de la construction qu'il envisage de réa’izar a la GIVIS.

L2 FREMEUR = son proet ont &th apréss par ke Comilgé degrément de |3
CI¥IS aux tarmas d'un proces-yerbal en dale du 24 |wilet 2019 dont la copee est ol
APAS Ar N

ntion FEDER

Il est précisk qua = BAILLEUR a solicité des subventlons publyues (FEDER
el Region de la Réunion) au titre da |8 maesure 4.3 % zonas d'aclivitds » du programme
operationne FEDER J0F-2013 pour la réahzahon des fraveux d'eménagement de |a
ZAC PIERREFONDS AERODROME.

Conformémenl aux termes des conventions da subwventions, 'oorei dasdites
subwenilons :

= oblige e BAILLEUR & loyer ke lerrain, abtet de e présenie promesse, a des
antreprises de production. da iRnsfamabon ou de SErYICES aux entreprises sur une
périnde de 25 Bns, & un Ioyver arnual da 3,24 € HT/m® de surface de terrain loud,
Baxe 2014}

- intardil av BAILLEUR d& céder lnyestissement subveniianng pendant une
durée de 25 gns & compies de eon achévemanl

Le PRENELR déclare avcir pris connaissance tdas difdrentes shbligations
dicoulanl de 'eeirai des subveniions et s'engage 3 des respecler soua peine de devour
revarser aux financeurs pubilics 4% subvemtions atlribydes

Une sapee de I'ageément FEDER en date du 27 saptembre 2019 dameure ci-
jainl ef annexes auy présentes aprés menbion.

TiPermis da construire

Ayng ['accord du BAILLEUR, |a PRENEUR. 8 déposs une demande de permis
de construire de Nensamble snmobilies projebe

Le Maira de la commune da SAINTFIERRE [(Réuron) & déinré un m#e ge
Pemnls de Constnue b ++e++et 50uS B nomdm ++HebdHd e doml une Copss
Ty fe Arvreedl: 3 ua, présenles.

Ca parmis avtorise 13 construction d'un balment 3 usage de « bureaux +
industre » d'une surface plancher da ++++++ at faménagement de ++++ places de
slalonmmrment axbdrieor,

Précissan #tanl ici falte gque 12 FRENEUR a obtenu de la Prélecture de Ia
Réynipn une sulorsslion préfactorale au Gire o & réglemeniation en mallérs
d'Instellatgns classées pour la protection de I'erivirsanement (Lol 7563 du 19 puillet
1976, codiflee aux arpcles L 511-1 et suivants da Code da Panviranrdarment, compsbae
Ear la décrmn T7-1133 du 21 seplembre 1977, texre modifé de nombreuses fois) pour
lexploitation des aclivitds ci-dessus dafinles Une cople o= l'armdig en date du s+éss
EMEeyUrs Anrexea sux présenta: aprée mantion,

Le nataire soussignd Informe ke PRENEUR sur les poinis swivands :
- Da I'obligation d'affichage du permis de construlee (21 du permis de démaolir 51l
y a lley) sur les lieux dee travaux &l dm (3 rescasslid de falne constater dés ke premler



jout I'exécution da calleci. L'affichape don kire afactug 8 maniess yvizible de 13 voie au
des espaces auverts ay pubdic, et oe sur wn panneau rectangulaire dond las dimensions
doivent &re supkreures 3 quatre-wngls centimétres. Ce penneau doil comporer
liartive du berdiciaire, 12 date et b nemérg du permis, la nalure du projet, la
superficie du tarrain, la supadicie du plancher hors-cAuyre netle aulorsée, 1a hauteur
dea hétiments projetes. 'adrezse da [8 Maire ol le dossier peul e cansu e ains que
& mention relative aux delais de fecours ains qu é Mobligation de notfier tout recours
au bandficiaim = 3 '2utoriie ayanl gtlivie | sermis,
- Cue le permis de construirg (M & parmis de demolit 3 y & liguw) e gevient
définltlf que ' n'a Fart 'objet -
" gi'gaoun recgurs devan 13 juridiction administretive et ce dans le délek
dm daux mais qui court & compler du premier jour dune pérpde continge de
daux mois d'affichage sur s 1=rraim.
* d'aucun retrait pour illégelivh dans las trois mous ce 53 délivianca.

Le PRENEUR géclare avoir respectd la réglementation en vigueur concemant
laffichage du permis de construire, Constat de cet affichage régulier a été dresséd par
Maitrg ++4++++ Hutssier de justice & +++++++_ ainsl quil résulle des procés-verbaux
dEMBUrEs Ci-annexis.

Le PREMELIE déclare an cutre que cet améld n'a fait l'objet dans les délais
Iegaux :

d'aucun recours contentieun, gracieux ou hiérarchigue |

Le PRENEUR reconnail avoir &té averli par le nolaire soussignéd de la
réglementation en vigusur & ce sujetl. Commentd [BI1}: Ou

Le PREMEUR s'engage & respecier la réglementation en vigueur concemant
I'affichage du parmis de construine.
Le PRENEUR déclare en oulre que cet amété n'a fait lobjet -
dauvcun recours contantiew, gracieux ou hidrarchigue ;

La PREMEUR reconnail avoir &lé avertl par k& nolaire soussigné de la
régismentation en vigueur et Taire son affaire personneile des éventuels recours et d'un -
éventusl retrail que pourra faire l'objet ledit permis de construine | Commentd |BI2}: ou

Ceci eaposé, il est passd au BAIL A CONMSTRUCTION, objet des
présentes.

— —

Le BAILLEUR. par ces présenies, donng & ball @ construction, dans les lermes
des articles 1L 251-1 et suivants du Code de la construclion =1 dm Fhabitation, au
PREMNEUR. ici present &t qu' accepte, e erain @ batir dont la désignation suit

IDENTIFICATICON DLl BIEN

DESIGNATICH

A SAINT-PIERRE :REUNIDN} {87410}, 61 et 6T chemin Emilien Adam, ds
Villlers, Pierrefonds,

Un temain d'une superficle apparente de 19,188 m?, formant les ilots 2 24 2ter
de la ZAC Plerrefonds Adrodrome, d'aprés (e plan de bomage Indice A dressé par le
LCabinel SCP Joalm DECLERCK |a 8 pctabra 2019 dond |2 copia defurs ciombe el
BNTHEXSE BEMEs menton et d'epréds e plan de bomegs indick O drassé par 8 Cabinet
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BCP Jodlle DECLERCK la T mei 2020 dont la copie demeure ci-jointe et anmesés
aphks menton,
Figurant ainsi au cadasine

[Section | N° Lieudi Surface
CR 805 |2 CHE GRAND FONDS 0 ha 232 16 03
CR 910 | PIERREFONDS D0 ha ++a++ca
[CR 944 | PIERREFONDS 00 ha 08 a 45 ca
[CR |045 | CHE GRAND FONDS 00 na 53 a 53 ta
[CR @47 |2 CHE GRAND FONDS 0 na 56 5 30 ca
[cr [960 | PIERREFONDS 0 he D0 a 14 ca
[cr 1031 | PIERREFONDS 0 ha 122 02 ca
[cr 1095 | PIERREFONDS B0 rai2a57ca
[cr 1148__| PIERREFONDS G a 16a 30 ca

Total surface ; += ha ++ @ ++ ca

Telle que ladite parcelie fgure sur ks documents o'ampentage ohapréds
Brnaxés

Le BAILLELIR declare gue la parcalle objei des présentes ne compare aucune
construction, ni encombirant e ne falt 'oblet d'aucune lpcation ou occupailon.

Tal gque & BIEN axisle, 5'élend, s pourtuil of cormports, avet loutas Ses
aizancas, dépandancas B4 immaubles par destinaton, servitedes et mitoyannals, ous
driits el fagullés queksngues v attechées, =Ans exception ni Besme. Buires que celles
pauvanl #tre |e cas écheant relatdes aur prézentes.

BORNAGE

Le BAILLELUR déclere qua la dascrpbon du bien lous résulte d'un bomege qui
3 éte glabli par 13 SCP JOEL DECLERCK, cabingt de Gégmétre-Expert & SAINT-
FIERRE [RELMION}. e 3 decembre 2015 ef d'un bomage qQur a 4t étabh par la SCP
JOEL DECLERCK, cabired da Saceatra-Expert 4 SAINT-FIERRE (REUNEHN), & 21
juin 2013,

Les plans de bomage som annexés aux prdsenies Bprés mentaon.

DIVISION CADASTRALE PREALABLE PAR GEOMETRE - RAPPEL

Lm BIEN wil desigrd sous S5 rafkrances cadasiralas sul |85 doduments
d'BrpEntage SUS-EvDgubs.

<la parcels cadasirée sedllon TR numérs ++++ prayien] de la doefian d'an
immeuble de plus granda impotance orginairement cadasirg sectier. OR numdso 910
heudit « PFIERREFOMDS » pour une contenance da cnze gms el cinguania-six
centiares ((H] ha 11 a 56 wa), dont ke surplus restent eppertenir eu BAILLELUA esi
HEGAS cadaslee

- paction R nurmers 1187 lissdit PIERREFONDS pour une contenance de
vingi-cing ares cinquanie-deux centiares (00 ha 25 a 52 ca),

Cete division Msule d'un docyment d'arpentage dresse au foomat numérgue
par Monsaur k&l DECLERCE, ghortre-axpert 4 SAINT PIERRE (RELUMION). & 25
juillat 2012 seus I8 numéro 13538 L.

Ledit document d'arpentage a été dépgas prealpblement aux présentes par
voia de réQuisdion e divisian par ke géométre-exper sysnomme, g esl en cours de
pubdication au Service de [a publiche fwcidne de SAINT PIERRE (REUNIOM)



i

DIVISION DU SOL - DISPENSE D'AUTORISATION

L'immeuble proviant d'ura dassion da propeis i,

foete divzgn pe constitue pas wn letissemant comme sntrard dans 'un des Gas
denernplions de Marticle B 4421 du Coge de I'urbenieme, cas exemptions elant les
sUivanies :

8YLeg devicions en propridté ou an jouissance: afectutes par un propriszine au
praflt e pergonnes gui ant ohteny un permis de construire ou d'Bménagey portant eur
la création dun groupe de Babments ou d'vn smmeukle autre Qulane marson
individuelle.

b} Les divicions effectusas dans |s cades d'uné opéranon da memambremseni
réaligés par une aasociation foncidére urbaine.

] Les dwaseons effectuges par leménagewr 3 liniemeur d'una  zora
d"amesnagemant concarl.

dj Les divisions de temains effsciuées conforrebment & ua permis de construire
prévy & laroe R 431-24.

&) Les détachements de terraine supporant des bdtimemts gui ne sont pas
thestinds 2 dtre dArmalls.

1 Les détachements de termin d'une progrietd #n vue Q'un raliachament § wne
propriéte conflgué.

g) Les détachements de lerran per l'effet d’une expropriation, d'ume cessian
amiable cansentie apras stclaralon dubing pubbque et krsgu'll en 2sd donné acle par
crdonnance du jufs de [axpropration, d'une Ses5icn amiabke andrisere & ong
aéclaration d'unlitd publigue.

h) Les détachements de {emains réservds soquis par las collecwatés publiques
dans las conditions pravuas aux articles L. 230-1 4 L, 2306,

i} Las datachemanls de tamaines rasuliant e Iagplication ga l'adicle L. 35240
dans a4 ridaciion en wiguewr avant la loi n® 20010-1658 du 28 décambre 2010 de
finances rectficalive powr 20140, gu ge 'epplcaton de Faricle L. 332-11-3.

Le cas en l'asphca =51 une division afachuke par larméenageur 3 linberieur Fong
zone d'BMEnagemer] conpers.

En conséquence, cette divislon n'a pes & &tre précédée d'une déclaration
préalable su d'un permis daménager

La neclaire wmforme quéa 13 demarsde $e permis de construde banl liew de
déclarailon préalable de datizeemant dés fors que 18 demande indique que |8 terrain ast
issy d'ure division

EFFET RELATIF
En ce qui concerna las parcales cadasirkes section CR humbros 944,
7 .
Echange suivant acte regu par Maitre Sihem LOCATE, notalre & SAINT DENIS
{REUNICN} le 21 octabra 2014 publié au sarvice de la puoblicde foncidkes de SAINT-
FIERRE-DE -LA-RELINION la 1er décembre 2014, wvolume 2014F, numémn 5210,

En ce gui toncerme s barceliss cadasiréas seclion CR numéros 1096 of
1031 :

ACqUISHIon sulvan acte requ par Mattre Miched BARET, glors notaire & SAMT
FIERRE (REUNIOM) W 30 decambre 2014 el e 31 gécembre 2014, publé au servuce
de |a publiciié loncigre de SAINTFIERRE-DE-LA-REUMIDM & 20 jarniar 20173, wlurme
A1 5P, numeéng 455
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En ce gul concerne | arcelles cadastr 1 Rn li
1148 :

Echange suivanl acte ragu par Maitre Patrick VALERY. alors notaire @ SAINT
FIERRE {RELIMIOIN] le 2% |uillt 2046, publié su service de la publicied Toncligre de
SAINT-PIERRE-DE-LA-REUNKIM |& 12 aodt 2018, volume 2016F, numéro 3552,

En 2 gui conceme | rcedl Adasiré ion CR numiérp 1

1/ Qrdonnance d'expropriation rendue par le J.ye das Expropriations du
Tribural Judiciairs dm SAINT CEMIS (REUNWON), la 9 seplembre 2016 sous |2 numéc
16002

1blsf Dépdd de 'ardonnance d eXproprlation sus-Svegues suivanl acta recu
par Mailre kichal BARET. akars nataire & SAINT PIERRE (REUMION), b 19 juir 2020
pn cours de publication au Service de |3 publicitd foncidra de SAINT PIERRE
[REUNION).

2 Adhéglon quittance suant acte regu par Maitre Michel BARET. alors
notaire a SAINT PIERRE [REUNMICN] ka B sedt 2018 ei 18 28 septambre 2018,

SERVITLIDES

Le BAILLELR dé<lare quil n'a ciée ni laissé apquédr aucyng servilude sur les
imuBles (ouds el qud 53 cannaissAnce il Men Sxiste Aucunt Autra que celles du
cehier des charges de ceecion de iermine de la ZAC, e celles éwanieellament
indiquées au présent acle.

RAPPEL OE SERVITYDES

1 Aun termas de 1'acts resu par Mantra Fridiric AVBERT, notairs 4 SAINT-
PIERRE (Raunion) le 28 mars 2011 publM au service de [a publichs foncin de
SAINT-FIERRE la & avril 2011, valume 2011P, numérc 1TER, || n b4 créé une
serviude de passage lemperaire, domt ta teneur est clapria relatée :

« Afn oo parTheling Sulr prOpOelAres Succassls oe L3 pavcaid Ca0asiee
Commue e SAINTFIERRE (Réuman) sedion CF Aurmdrs 574, restan! appavieny at
VENDELR d'punir eocds & 18 voda pubigue, i et Dar los Qrésenfes conmifud, ung
sendiuda de pessage & [re reel en lous lemps, powr fouls parsonne el powr four
VERICLHR, S [ pArCEI CACAsire sechan CR Aumdrn 575, ofyal dis edsarles

I et rAppEM que 0P droif O passsge, sBxBmeE EuT Uk bande de iBramrm
g fprgeur consfante da TROIS METRES CINQUANTE CENTIMETRES (3,50 m) o=
A FAVERESEN 08 O3 BN Dt 1A parcelte cadesitéa secion TR aumero 815 e fong de
=3 tome NIRD an limvis avec s parcellss 599 of 567 sur ook Jorgreoy 04
QUARANTE HUIT METRES (48m} Jol qua figunt an feime biowe sur fe plan dermeund
jaial gt arnexd Buk NS FEREE SOrSs maRlion.

I pat d'ores 8l J&'E axpreasdmanl conveny 6f Becepdd par cheoume des pankes
IiL. S £5f (D Are & S A N8 NS M Sl BTl

congédée st press
FONDS SERVANT
Swr la Commune de SAINTRIERRE (Réunian] & parcede Rauramt sy cadastre

25t iy suivanie
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Sechont TR nurnn 875 laldit « Piermefonds e pour Lng confanance ce0asimla
de 1 factare 20 aes BE cenfiamsz

Cet imvreutla sars Odsigms par 18 sufte sows Ja terme & FONDS SERVANT »

FONDS DOMINANT

Sur ja Cammung ge SANT-HERRE [Réuninn) la parcalfa figurent au cadaalra
esl i3 suivarle

Saction CR numaro 874 Noudit Piemelfonds pour e COMnance cadastrae Je
Soergs QHcanfares

Cafle servifute rdolke o35 consantie par Facquarsw QU BeoaE Bu ool de
limmeubde o-dassus 08sgre sous fe terme « FONDS DOMINANT »

CFFET RELATIE

- FONDS SERVANT

Celie parcells appadiert 4 Macqudmur pdv Swite oo 'ache objel 085 Dresentas,
dovif {8 publicelion su bwasu des hpypodhaquaes o8 SANT-PIERRE Serd relwse e
Tame femps gua ralle de te présonta sansfuda.

« FONDS DOMINANT

Calie parcelle appevfisn] & rancien praprérale en verdy dacte dant ks
rdfgrances da putWication o Bt SRHTCEeT Ci-dB S5

BESCQING DU FONDE DOQMINANT

Citte sevwilute o DASSEgS B Cansentie pOw 185 DaSMNS SAVENTS | DRSSADE
A bre rée an toed teimos of drolt o8 passEgE parpefndl an tréfands de roures
canaffagions tant dBfimentaion an eau que o'Gvacualion 06 paus Lseer af oe rulas
lignas souterTRne feaw, Alectnoid, ddechone, cdive et Buirgs] &f pour towl vdhicede af
Tout mfan,

i oas loutefnd oréeisd Qoo loades s arwlicrations apooriees par fe fonds
dominant restary® oS Ju fonds servamt des Bxinciion of la sendude dans s
candifions ci-IassUT SNOICees.

P lgs basoins de la pubhore foncidre, i3 prasante canstution oz sendlude
sl dvaiuger 3 CING CENTS EURDS (50 guragy

la vamndewr sergsge irdvocakiemen! 8 meguolaresr par acle awthenfique
lannwation pre ef gimeks da g régams eanalude, lorrque & solde du ferain mesian!
Wt apparienic sers dessend pEr g wa Jecods aguialant & celle concedga sux
preserntas. v

Le BAILLEUR ceéclare que cete senvitude iemporeine sest &einle, e fonds
gormnant gisposant dorémavant d'une woie J'accks ay maing egulvalente & 1 serviiwde

IF Aux termas d'un acte ragu par Maitrs Michel BARET, ake: nolale &
SAIMT PIERFE {RELUNION], 12 24 [uillen 2088, dont une cople suthamliqus a dté
publiée au Servige de 1a publické fonclére de SAINT FHERRE |[REUNICH] le 4 modr
2009, volume 2G09F puntbre 3574, 1l a 41¢ conslilué une servitude de divers
réseaux sur fa parcalke alors cedastrés saction CR numdéro 343 (fonds sarvant,
ayamnt EBté divisé en deux parcellea cedastréss sactlon CT numéaros 307 et S08
glleg-mémes subdivisées) ey profkt des parcelles cadaytrées seciion CR numérps
473, 477, 562 4L 564 (fonds dominant),

* DESIGNANION DES BIENS

-1 - FONDS DROMINARNT

Bign appartenent & la "SOCIETE REUMIONNAISE ODE PRODUITS
FETROLIERS" en abrdgé "5.R.P.P."
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D SIGNA TN

A SAINT-FIERRE 87410 Blerrafonds,
LU enSeerble de bafimeanis 8 usage Os siation-sanices, &5 2ur e tamioie de (aoia
Commura, Lesdias consimelions conaglant an wie surface O e xphaitaton, umne
bautique de TED m*, une zone de stockage &6 55 me, une canira o lavage, deux Birvig
g pandents

Fi urant au n:ada_sa‘-'e VoW
[Secfion  [N*__ [Liewdt Surface |
CR 582 SO00F N 1 X ha 24 3 03 ca
CR 473 | Parefonds M ha25adica |
(CR 564 | Parrafonds M ha 2 a7 ia |
TR 477 | Premefonds Mhatfaltea |

Tolar sucface . 0ha M abfca

Effat Relatif

Acouisition Zuivan! ade regu par Matre Michel BARET, Mataive 8 SAMNT
FIERRE fa 26 fwrier 2008 donf woe copia Suthenligue & 808 publise sy Buresu des
Hypathéqoes da SAINT FIERRE, fe & sl 2000 wiume 2008F, murmsng 2056,

Acte rectficat? suvanl acte recu pav Malr Michel BARET, Natare 4 SAINT
FIERRE Ig 27 mai S8 donl ume copie authemijue & & pubifde 2w Buwedar oes
Hypothéques de SAINT PIERRE, fe 28 mai 2008 volurme 2008P, numdre 365,

il - FONDS SERVANT
Bian apodstenant d Monsheus Heart YU(CHAK
Ti

A SANT BERRE Q7411 Priamalfamds.
UN TERRAIN s sur b farrilowe O famile Commune,

Gadn:-n'm :
[Section || Liswdi Surlace ]
[cR |343 | Piemefonds dThadfia f5¢ca

Effet Relatif

Acguisiion suvanl acte rage per Male Andra ESFARDN, Notere & SAINT
FIERRE lo 24 awl 1889 Jonl une capee gutheniigue & &8 publide au Buresy des
Hypotivaguas g SAINT PIERRE, te 31 mai 1989 poiume 27528, pumens 2.

NS TITUTION DE SERVITUDES

PROFPRIETAIRE FONDS DOMINANT
LA SOCIETE REUMIONNAISE DE PRODINTS PETROLIERS. an pbrigd
“SREPT

FROPRIETAIRE FONDS SERVANT
Movistaur Mane YU-CHAK

Sovvitude de passage on 0ivers FEEEIUX



i%

A Hire O zeniiude résie ot porpélele, ke aopridtaime du foads sersant
coEitua ar profl du fonds domingrt @f 08 sex proprkiaires succaspls un orof o
passaga Devpeivel B Inkfonds de foukes cenalilzatons tend delimenlalion er aarr gue
yevetuabo dea paus wakes, & o9 foutes BOrkas Soutirrnioms.

g dmit de pessoge pOftara aux propretames Successrs gy faaos cominan, 4
feur fRmitfa, eyvards-crod ab préposss, Dour feurs Desoins pergonmalz af ke cas somdant
patr fa besolt oe fetrs aclivigs,

Ca drodl e passage Secalcara axciusivermant sur ure bands d'une lengewr de
bVe midres & pranag ke long da a8 borme SUD-EST dw lerrair cadasing sechion OF M°
3 st une fongoeur de saixenle neur mélras.

Son emprse a3t fpurde av pen cl-anmexd aprounvd par fas partes. Ca
PASSAGA pavT 0 13 Bome SAPHIR sfude & 'angle Nord de I8 parceio cadastrée seciion
CR N* 343 powr sbodir & [a pavceie cadaxings sachion CR N* 473,

Le proprkiaire dur fomds dormnand emnaliondrs & seg fals exciusifs.

N davra rameiire & =e5 frals o fonds senvanl dans (Sar ot f 8 6 oG rRnt
Avart fws fravaux dinsfalaon Quiavant hous ravaux Giérecrs ce réparalions, oo
manidre & apporter & Bon poofrietaire M saiiinum o8 AmSancas,

En oea de daldrioreiion appiride 8 cafte cenafisalion ou i duy propadtess du
fords servant, oo dermier davre an ifecter 4 sag sewls rals iz reoaretion sans el

Lo oo O Fvads Jeuritiael fara axdciier Bs FAvaLX ndCossares 4 5858
iz grcivsds par ke sandcar compdlers salor Iea reglaa os 'ad,. el mvnelina e fonds
Fervard dang eon Hal primitd dde faor aphavemant

Le propelare du fonds convnerd gsswrera fenfreflen de ces paines of
CAMIEAUGHE D3r ML SALNS SWVIDOS COMDMENIS & sas frals exclusils ainst Qe feur
rermsd an Sfed W necarsars.

Lititgation oo o passege ot inkomis of Bs feveux fant diaglafiation qua
Jeriiratian me davrord DaT ADDorer 0B msances il da maing-valias s onds servanl
A oo dmoit de passage BN Inbfonds sECCompagne Sgalemand 18 mise an place oes
TR Bt SIvTA0E O ArteeTis,

Los parfes comwenvierl qua S celie serviude devad e ddplacds, fes
FOLVERLX BrAnRCIenants 58 Rl alors auy rels du prapyTetaine du fands domnarnd. »

Four nglan il il prig

La parceds cadastrée saction CR numdre 1148 provient de lu division de
In parcells gl disit cadachda 3action TR numiie BOT, qui proviend sle-rmbma e
In prreslia ancienramem cedastrie vection CR numér: 343,

Lay parcelles cadastrées section CR numbroy §4T o 850 proviannem da
In divishon de In parceia qul kal cadasirba saction CR numdro BOA, qui provient
slla=rrdirma da la parselle snclannamsnt cadashd saclion CR numke 343,

1} - Le FRENELUR prendra le terraln présenlemen (oud dans son étal actuel,
SANS POUVEIF MATCRr AUCUT! PCOUrS SO | Bailleur pour qualius CAuta Guk o8 SOl
wt natarmmanl, pour mauveie dtat du sol Bt du sous-sal.

Elpt pricisé que ke preneur géclare pvolr falt affectser préalablement lge
éudes da 3ol 8l d'impact ndcassairas & (4 consiruchon anvisagis.

2} - Le PRENEUR fara zon alfaime pearsonnela de utes  senviiudas
ediminisiralives qui pauvent greser B iemein i et Qul eogberaient des plane
durbankame ¢ des prescriptions d'ardre réglementalre gingl que des sendiades de
kute nalure podvant grever e laran boud saul & s'en défardre et & profiier de capas
acllvg, &'l an wdste.
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A cat égard, [a BAILLEUR déclare qu'a =a connaissans# | n'axista pas d'auines
seryliudes que celles résultenl des conwentiona le cas échéant rapporbées Bux
pretsentes.

Le BAILLEUR déclere :

- gu'll m'a personnedlement créd nl lalsse acquerr aucune serviude cuelongue
cur e bien loue :

- Qu'dé 54 connadissance, il n'en exicte paa d'autres que celles pouvant résulies
de I3 shuaton naturelle des heus, de la loy, de loutes prescriptans admenlstralives, des
rarins d'urbanisrme. des ancitns tres dé propriebe st du permis de Sonsiruie Sus v ;

- ogquer I lerrin kue a'est grevd dlaccones  sarvilude o empécherment
quelcongue {nclamment existenca dae canalisations) suscaptible de mettre chstacle 2
I'édification e1 & 'exploitation de la conginchon envisegée par le preneur ;

- que le teraln lpué niest frappe d'awcune pollution susceptrble de résulier
nolammani de 'expleiialion actuklle ou passde ou de 13 prosimite d'une insiatliation
class8e.

SITUATION LOCATIVE

Le BAILLEVR déclare que & leeraln présantement kué par bail & construction
#sl [ibre i baute Ietalion, gecugartion ou ridquisilion de quelque nalure que ce $oil

1l declare &n oulre quiil n'exizle aucun panneau d'effichags cu publicilEia sur e
terraun.

DUREE

La prégwnt bail & construction est consantl el Acceplé pour ung durée de
trante-cing {35} anrndes qul 8 ComMmenc & courir & Comptar du ++FE+te+4+ poUr
5& berminer le

En avcun ¢as, |a durée dy présent ball & congirychaon ne pourra falre
I'thojal d'une prosogatian gar lacike reconduclon.

CONDITIONS PARTICULIERES

11 - Remise du lemain

Le temrain d assiette est remis ce jour per le BAILLEUR au PRENEUR, mu at
libre

Au cas ol il existerait dans le 5ol des conslfutlions cu Odes réseduy
dé=affecids, lewr demoliticn évanivalle sora & la chargs du PRENEUR

L& FRENEUR ='engage & cléherer ke 1e2rmam &1 4 le meintenir 8n bon 2181 da
propraté ; il veillera. par ailleurs, au bon &tab denlreben des palssades de chantier. I
=@ garantira de "Ows les risques inhdranls & leccupation et I'ublisaban de oo lerraan.

Il gevra respecter imperatwement 18s prascriptions des senices municigaus en
rmatiére dusage du domaing publlc

L& PRENEUR ne pouita prédendre & aucung diminutien du loyer défini ci-aprés,
gue ce soit du fait de fomdations speciales éventuslles, renduss neseszalfes par 'dal
dy terrain. de repnses de sous Euvres de Travaux de V.R.D. ou de fravauk
imprévisinles de wute autre nature.

I st pav Ailleurs préclsd que le PREMEUR ou ses ayanl ceuse, demeurant
sauls responsaties des roublas de ouke nalure causés aux Uers ou ay BAILLEUR par
zeg constructions et ouvrages, cu par les Moyens MIs 8n @Euyrm pour |85 realser
[grues ) netanement en ce gul eoncerne kes troubles dans ls récaplion des emizsions
de radic ow de edvision &l o8, noncbstant le fall que e programme ou le plen des
censtruclions oo des ravaux resulle d'une abhgatlan IMmpose par les présentes.
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Elatges lhoys:

FPrbalabament & |a prise de possessian un gdat des lisox contradicioee 3 60
Alebli st |Bs compaEnts U préeanies.

I mooukte aotamment ge cet état des lleux que k&3 compteurs posés, que s
bordures de |3 voife & les mottolrs onl &6 réalisés au droit de B parcalls objwl das
prézantas,

A l'gchévemenl dop conetructions que le preneur doll réplzer sur la parcelle
oie des préaentes || sem réallaé un nouvel état ges lleus.

S'M étalt constatd des dépradations du (K du PRENEUR ou de sax préposis
auy lAavaux d'aménagememt de |2 ZAC au dmoil de le présame percelle & prensur
£'oblipa & sffacivar 4 ses frais kes avaux da emsa en Sat dens un bélei de deyx (2}
mois & compler du deuxkeme état deg lleux,

Lesdits dtals des haux seront & |3 charga sxclusive du praneur qui &'y oblige
AALA L SAMANL

A défaut ge remize en igt dana le détal sys-ndiqué le "Frensur” s'engage &
warzar ay "Ballew”, qul gccepte, des Indemnités joumalléres égales @ MILLE EURCS
{1.000,00 EUR) par Jour de retard, pendant [a dunde ndcesssire pour cotle marmise s
Al at oo A comprhar de la date d'sepirtion du beil.

2| - Engngement de congtruction

Le preneur s'oblige & édfier ou faire édifier 4 sas fals, sur le Lefain
prézantarnent [oud, das construclons conlonmas au pArMiS de canslruins, aux plans al
Aun davis dasoripdif analysis an 'sxposé qui prvcide. 1| ne pourma apparter au prgjet ge
conaruction alngd définl aucune modfication d'axécution ou de détall sans avolr obtanu
prépiablement par dcril 'acoond du baltkawr & keur sujet,

L& PREHEUR aura 1a quallte da maTtrs d'ouvrage das travaws o'ddification ; @
pourra, pour ce faire, ol sxécuter lui-mame cez ravews:, oot déléquer g malrise
d'wuyrage, sall conclure un contrel d'entepiee géndrale 4o un condrat de promodlon
Immgbibére, 3205 pozsbie pour b d A NI L,

La prawvsur &'oblips & poursuivia "edification dasdites conalructicne [wegu's kbur
camplal echévement alngl que des élements dinfigstruciure ou d'équipemant qui
peuvent dlre nécesoaires & lp dessere et, d'une manlére géndrale, & [a mzs an
fonctionnement de ['ensample mmobiller projas.

Pandant touts ka durda de le construction ls pransur s"oblige & malmtenir
s lisux consismment proges af & pérer 2l raker tous e déchets de
conatrucilon qul devront &re erdeviés au fur st b mesurs de Fédificalion,

Laz construcliens davront s sdifides conformemant aux réghes de l'art, aux
praseriplons rglemanieimas ab administmlves g ay= gblipatons résuiant du pemls
de conetryire, en putre e preneur devra Justfer aupris du Eallaur du ddpdt an Malris
de a déclaralon atesiant de ['achivermant ainsi que de & conformid des ey,
Cate déclaration saa & cas dchdant accompagnis d'ung atigsteiicn awklle par un
conideur technique indiquant que les Tavaux réaksés respecient e régles
d'recesaiblitd applicables aux élabllssements recevant du public, at, s necassaim, (&
respect das rigles an mallbea de conslnactin pare-ssmigues ol pam-cyelonigues.

Le perirsier chisyre prandre toules a3 digpeaitons utlles pour mappoier aucun
Iroukse de quelqua nature quiil Boll aux propriglés volgines, parlcubiérement en ce qul
gongeme ey ravaux de terrassement &1 s fondations,

En awun cat [ws consinktions ne pourent alre démelles en cows de ball sans
Faukwisation écrite du BAILLEUR.
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31 - Cdiai Cadeution Jag avaux

Le PRENELIR ='oblipa & commenicar s ivaux au plus ard dans un ddlai de
SIX (&) mols & complar des prépentes, et & lea mener de telle manidre qua s
constineclions pedetées ot les 4émants d'nfragoucture at d'équipsment  solanl
totalema achevds gy plus Brd dane un délel de VINGT QUATRE [24) mais & compbar
dns prdsentes.

Le chélai minsi ixe ast basd sur es possibilllds normakes d'approvisionnamenl 1
de maln Foeyvre.

Les Iravaux seranl pouraylvis da fagen coniinue at sans aucune imtamuplicn
canformrisersard au planning da teavaox, sauf cependant en cas de survenpnce d'un ou
plusews des swbnsmanls suivanls, Fapoque prévue pour Fachevement sera olfigrda
d'un temps égal 4 calui pendant lequal Mnemant consideed aura mis cbatacle & la
pourste des travauy @

= le3 ntampénes au 3ena de Faride L 5424-8 du Code du Traved coofimmaas
par ba Maitme d'oanea cu Gk bureay da contrdle atestant que esdies nlempéness ont
au une incikdenca sur Faancesmant du chantiar. [l est mppetd que ['arbcle L S424-8 du
Code du Trevall dnonce qua : ¢ Sodl Conicdeses cotime mammimas, s conolions
ghmospiviriques of fes ondefans Ioregquedes rendevd danpersux Ou ARpGESIEIE
Facooumptissanerd o raval ey Goard 20l & 16 28t ol 8 e sactwile Dos salarids, sof g
I3 Agirs o0 & {5 fechgua du FAUsl & ACCompar »,

- |a griwe du secteyr diactivith pu dun sorvice de transpod qui afects
ratablarnar b cours du chanier,

- b g5 ok force majsurs auxquels est entendy un événement Imprévisible,
Irdsgigible, mgummoniehls st axctéieur au debitsur d& 'obligation kls notammant es
Iroubles résultant g'émeyle, dhostliths, de guams civiie, da calachema affactant
directameni e chaniler,

= Jas, retards non Imputables ay PRENELUR dang I'getol d'aldes publiques,

- wn cas dmjoncton adminlsbrative ou judiclaire qul naurall ERS powr origine
une négligence cu urie fauls du PRENELUR.

= & mise en liguidation |udiclaire de Fentreprisa sn changs deds FEvaua di
construcions, Dans o cas les ravaux deviont reprandre dans un délal de & mols sURs
& g lguidation da I'srbrsprss &n chargs des Favaux de consructon.

| e fiffcultés da ficancamant du PREMEUR na =ont pag consldérées comme
dax cas de Torce majeurs.

N &l comanu antre les partes que le preuve de 'dvisnemant Bt de o durs de
Fempachemant kol & la chargas du PRENEUR.,

Al cas ol e prengur n'pursil pas achaw |es trevaux deans ks Al précibes, e
cas dehbanl diffends an vertu e co qul précéde . W 3em redevable, anvers b balisur, &
titrm dm cbauze panale non réductibhe, dune Indemnité fafalisire, Axda § TROIS CENTS
EURGS {30000 EUR) par jour da rand jusqu'd comphl achévemant dec
consiructions, et peyabie fin de chaque semaine. La verssmant de catte ndsmnié ne
fora pas obsiacle au droft du bellleur dexiger Mewdcution des conditions du Baf ou de
poyurgunme B nisdislion.

- [l 1
L'obkgaton d'achever Nmmeukle qul incpmba gu prereur comporte pour o8
demier, calla d'adrsesar an mairs s déclaraton attesiant Fachévement et la canformita
des raveux, prévye par leg ariicas R 462-1 wt sulvants du Coda da furbanisme et o
gana un digl do un (1) mols 3 compiar dudH schéwamsnt,

Le praraur wr [usifes au ballleur parta remise d'ung cope.

Monobstant | date dg |adibe déclarmbion, || &5t axpressérmant convenu entre
balllaur ot preneur, que l'opération e corstruction projwhea ne Sara spubde achevés
e dorsquauronl et exdcutés les ouwrages S que semont nelalids s AMMments
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d'equipement qui zont sndispensebles & 1a Mulilisation, confarmement & la destnaton,
e Firnrrsubie.

Pour fapprésation de cet achévement, les défauls de conformitd ewec les
prévigions re seront pas pris #n consicgération |orsquils n'aurcnt pas on caragtére
sybstantiel, mi les matfagans qui ne rendron pas les auwages oy déments cl-gessUs
iS5 Impropres & leur itllisatan.

La constatation de [achévemeni par le bailleur e1 le preneur ou & défau
d'eccord par une tarce porsoans Shoizia d'un COMMun actard enire eux O, 2n cas de
diffecultés sur ce cnoix, désigree par ke Prasicant du Libunal de grande instance gu ey
dm situaban de enmeuble sur lg geule requite de |3 partie B plus diligente n'em porlera
par alla-rméme ni reconnassance de la monformile aus prewisions, ni renonciamson au
droit du bailleur d'exiger catbe canieermitd

- i | formité
Le PRENEUR s'oblige & Tare \gute diigence pour abtenir dens les plus brefs
délais |8 cerifical da sanfermilé prévo par 12 reglementation relafive aux autonsations
d'urbanisme.

Le PREHEUR, ayart seul la qualild de maiire de l'ouvrage, rastara seul gualifie
tani paur donmar les inslructions necessades & [ poursulle des travags gque pour
pronanoer 'a réceplion des construckicns projaies,

Il devra requénr dy madiee d'oegvee, augquel o aura confé la conception B1 e
contrdle des fravaux, un avis relatl & a3 conformite du resulal aver kes plans el
descrptife ci-dessus nancés deéfimissant son obligabaon. Cat avls dewa Atre foumi au
BAILLEUR aussitdif aprés son elaborateon et au plus Brd dans & mois aprés
I'athiverman] constate de la manlére decme cgessus.

Le PREMEUR devra faice parwanit au SAILLEUR & rappen final d'un Bureay
ge Conirdle Technique, lequel Bura ez mMisEONs courdnbas salon ks conyandions
regernentalres ¢ exigées par la compegnie d'assuranca couvrant e chantier.

Pour warifier 3 corfonmile, avec les préwislons du cortret, le BAILLEUR
dizposera d'un déla de deux (2} mois 4 compber e ta consalaion e lachévement
déferminge danz les conditions ci-dssUs BXpOSEES.

Ay couss de e delai, le BAILLEUR pourta netfer oy PREMELR par ledtre
recommendge, s défauts de conformild qu'il aura constames.

Cebe nollealbor conservera Au praft do BAILLEUR tous recours 81 acbons
conire = PREMEUR en revanche, une fais exprg g gela. odeases préwva, e
BAILLEUR ne pourra plus seevar g8 fouve ies contestations relalives a 1a confar-il

Le Preneur s'oblige. pour lul et ses ayani-drots, 2insi, sawlr

vl Déposer dans les 30 jpure de I'Achévemeanl de Viemeuble une « déclaralion
mtiestan] Vachévemeni des travaus et la corformith des Avause confmément @
larticle L. 4621 du Coge de rlrbansme. sins qu'il @ &8 préc £ ci-dessus, au
paregraphe ralatf & | achévament des Lravaus

(I Gorarnueige. e une copie de la déclaration susvisde au (i), dans les délais ci-
dessus indques au BAILLEUR
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(6} Tramemabra au BAILLEUR 1culte Bventuelle décision de [I'eutorbé
coOmpétents suite au tépdt de la géclaration susvizée, dans un déla maximal de quinze
RENY. TGS

[N} & détaul de declslon de aviend compétenie dans le dAlai visd & Iaticls R,
4626 du Code de I'Ubanisme (Irols mess ou Cing MOoS KDrsqu'un rAcchment des
trawsur 85t obligatoire en appliceticn da 'sficle K. 462-7 du Code de FUrbanisme],
solliciier dens un délai de quinze [15} jours, une eftestebon auprs de autorms
compétente ertfiant gue |8 confmi des wavaux aves Faulonsation accordée n'a
pas Ate corleElke

{iw} &n cas de silance ou de refus de 'autonle compétenie, au-deld d'un délai
oe quinze {15) s & campler de la demande wizée au (I} cl-dessus, requénr, dans
les s défals, ladie attestsllon auprés du prefel, conformamant & article B, 462-
10 du Code da I'Urbenisma.

Le PREHEUR c'ablige 4 remettre 3w BAILLEUR vne pope des pléces sus
ENoAches

E] - Oestination des constructions ! Transformation

Le PREKEUR ou sec myant2 doot ng poura falre effeciuer des modificanans
oes Constructions rdalisées cu des Insanallons classées soumises & autonsation ou
erregistramanl pour (@ probeclion de Pedvirconesand meotionndes aux présenbes,
ou'aprds abiention d'un accord adpras et prealable do BAILLEUR

Le BAILLELR s'engage & répondie & toyles demandes dauicnisation dans un
délzi maximal Tun {1) mois a compter de fa recaplion du dosser de demands v
aflérent

[Dans rhypothése du sllence conservié par ke Baltleur gu terme du élal d'un
M&IS Sufvisd, oA Silence vaudra acteptation [acite par e Ballleur des modificabions das
constructsons soflicibées.

A liire de corvention spéciale, le PRENELR ='engage, en son nom &l au nom
dé w5 ayant droits & malalenir la destination du batment doat la consinectaon e
envizaghe pendan? 1a durée du bail 4 consluction, & Yexclusion de louls autre, méma
tamporairersanl saul accord écrit du BAILLEUR ou de ses ayan! droits.

aj) Enpagement

Le Hailleur interdit formalklamant av Preneur gui 5°y oblige Fexarcice dans
les Hewx oblets des présentes, de toule aclivilé de commerce ou de SEMYIGE AU
parlicullers (de quelque sore gu'elle o) el de siockage [aulre gue celbe lée 3
50N activita).

A défaut de respecl de cette Inlerdiction par ke Preneur, et un mois {1)
apvéy une mige en demeure de falre cesser I'ectlvhé proscrite. le présent Ball
$erd resolu de pleln drolt, £ang Indemnilé de la part du Ballleur.

Le Freneur davra an oulre rémbourser an Baillesr intégralté de |a
subvenlion pergua au lire de la benificalion du loyer de sa parcella.

Le toul conformément & ce qui est énoncd au paragraphe résiliation ci-
Apres,

La construction davant dtre édifiée par I« PRENEUR davra #ira consacrde par
e demeer & l'exphkoitaticn de \'ectivité principale de valorisation de biodéchats an
compost, des brovals de palettes-bols on pelizls pour Fénergle &) les lindres
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animales et préparalion des déchets wégétaux en alimantation pour Insects an
vug d’une biv convarsion en probéine at & thre accesswira, siockage de matéiaux
ol marmchandises Més & I'actlvité principals, venta st distdbution en gros de
produits finis et exploltation d'une cenirale photovatteigus .

A Uexslusign o Pouby dubrg méme tamporairamsanl sauf accomd écrl du
BAILLEUR cu de ses ayanl droits.

En cas de nonwespect de 'vne des prasenies obligalons, & BAILLEUR pouma
demander |a résibation des présentas, ains quiil sara axplictd c-eprés, sous réserve
de |'appreciation du juge.

LOCATION : Le PRENEUR pourra louers les lleux objels des présentas, en iout
au e parlis, sous e coninSls du BAILLEUR & peine da nullitd das Incatians consantias
Bu mépns de cetle clayze et de l& résilislion des présentes.

En tout é1at de cause la location dewvra respacier gy prescriplions dat
subventlons FEDER yuswisées 3 peing de nullitd et plus gérdralemant toutes s
conditians st angagemenis nésultant des présantes, notamment la condithon
o B hivibe.

by I8 Au ran rrwantt o nikean dbectrique

La BAILLEUR informe | FREMEUR que 3 parcella louge béneficie d'une
pusse Slerlr que de sdea VA

e PRENEUR zobilge & falre réallser 3 ses frals 1ous travaux de renforcermsnl
du mdsmau dlectrique si son eaploitation esige une plus grande cepacita.

Il reconnail exprazzgment avorr étg avertl de ces chligations ef g Ces Tharges
Wl Irgambant en conséquaence ef 'oblge & miergagm Aucua action ni ecours conta
ke BAILLEUR & c& sujer.

<) Condition refztive  ta gegtion des oaux Dlyviales

Le BAILLEUR nforme e PREMEUR gu'il devra ool matsa en oeuwa de
roar e & garar 'dvacuation des eaux pluviales.

Le PRERELIR esi informé par le BAILLELUR qu'en toul €tal de cBUSe aucung
condudite M rézeau ne sera mis en geuvrs par ke BAILLEUR powr récuperer les cauk
pluvidles s parcalks, el ce conformément aux Bléments du dossier Loi sur FEau.

En éonstquence le PREWEWR s'oblge & préwoir & ses freis les ouvrages
récessdires 4 'Bvacaation desdites eaus pluvales. et reconnait en Tare son afare
personnelle. 8ana a.acun reco s coniee @ BAILLEWR,

T} - Constitution al acqutsition de droils réels

Le preneur pawma arever de priléges et d'hypothegques san Iroil au présant
bail 4 construction gf les consiructions cu'll Aura &difieas sui 18 Lerair qui mn esl 'abjat.

Il gourta auts corsenlin, conlomémant & la loi, |Bs senvisudes pascives
irdispentabdas & la réaiization de: consineclions prévoes 3o bail ; ioubes autres
servitudes ne poumont &tre conférees qu'avec le consentement du ballleur,

L& balleyr donne ggalement ks powvoirs au prensur 4 'effat d'acquérir les
seryiludes, miloyennelts, droils de passage necessaies & la réalization des
conslruction= prevees au present bail a comstruction. Ges pouwoirs soat confdrés ay
preneur dans intérét commun o ballegr et du prenedr €t e conlrepartic des
engagemenls contraslés pao e preneor envats |8 bailieur. En consdguence. oes
pouylirs sarl stipulds irdvocables. lis expireront & la dete de délivrance de ['atiestatien
¥isE6 au paragraphe 4 ci-dessus. Le prenewr cevra, dans ke délal de trais () mois &



pompter da b ddllviancs de Patstation visée au paragraphe 4 chHdesas, rende
comgte #U balleur conformémant & 'article 1383 du Cots Al IF &St cotmdne AU
sNplus que les sommes QUi powmient e payses A dos LUes, Bu fitte de ces
acquisiions el en exécitlon des conventione pesedéea par le prensur, Sant
sUppartéas exclusvenent par e demlar qui 'y ablige.

A Fespirailon du ball & consiruction par arivée du terme conbachus au
réslllation amiable ou judidaine, toukss s sarviludas Aulnes qua celes Indlsmensables
& |3 régllzation des conztructions prévues ot calles & 8 constlullon dasqusiies |2
ballteur auwall consentl, alnsl que lous les pidleges Bt hypothdgques conflnks par e
prariaur ot Sed ayants cause, s'teindront de plein drodt, Toutefolg, =i ke ted prend fn
avart son lere conracieal par résdllaton amkable ou |udicloirg, e privikgss ou
hypothaques viste su pramier elinka et insceits, suivanl i cas, avant [a publication de
|a demande en justice tendan @ phbenr catte @silation su emanlia publicallon de Facte
ou e la convention 4 sonstatant, ne s'éteindrom gu'd la date pimitramaent conwisniae
pour Maxpiration du ball.

21 - Entratien ces constructions

Le prensur devra pendant toul le cours du ball conserver an bon éfat
d'antretion lae conslnections edifikas at 1ous s amdnagements qu'll ¥ sura appores, al
effectvar 4 =Soe frale, # cous 53 responsabflle, lwe rhparations de touts nabee, y
comps ks grosses réparations teles quialles sont définies par lanlcls 606 du Code
il ol par Tusage, AINs| que le remplacement de (oue dlémenis de la construction st de
BON el Au fur ot & mesurs gue e lout 52 révélers nécassalng.

Le PRENEUR ¢dewra natarmmanl wifsch i & sas ras ol s0Us sa responsablita
tous travaun ge ravalement pregorts par lavtorbd publiqus aue spoques et dans ke
tamps impanl, En cas de raward dans l'exécution de ces Irevaux, || supportarn toubas
pmanchan g1 panalibés ds mansns qua b Balkese e 300l Jamals Inqukétd, nk recherché A
ce Bulet.

Le praneur s'angape axprassdmand A fairs brattar sax ddchats d'sctivité
par das Alskras spicisas.

La bailaw auva drodl da [abre visiter 13 proprigté ol les consiruciiana par son
archlvcte oy son mandatalre urea fois par an, & e fais, pour s'asgomer de Faxécuton
da tous ravaux deniretien. de réperation palias oo rosses.

L& pranmur pdpondra de Mncendle des congtruglions Adiféms. qualis qu'an St (2
coupa. En cas de sinislrs, s pranaur sera tenu oe procéder & da recansiruckon de
Anmeuble ou & la emige en dlat des paries andommageas ou & [& meconstruction des
fracions défultas, el que cela est cl-aprég exposs au paragraphis 4 ASSURAMNCES 3,

8l a5 construclions sont détrutes per ces farull, pu force majeuns, & poaneur
na sam pax obligs de econstruies e bAUment détrul, ot 18 esliaion du ball pourra, &
o domande de Funs ou Caute parle, dee prononcée par décislon judiciem qui siahem
égatement sur lag indemnités. qui pourraient aloss Hrs duss,

1) - Souscristion del SEUrMICY

mm ¥
En application des arides | 243-2 du Code des Assurancas, ¢ PRENEUVR
déclare quil & sowait une assurancs "Dommapges-Cuyrpges”™ relatlve Sud anwagas
qull entend falre &difier sur (s Hrraln, aupds 9" COMERgNle notolremest sobvabie.

Le PRENEUR & remis au BAILLELM ca jour, Savodr |
- une ol des comdilons pankculléres et généralen de ca contral 4 assuranca
- yn cartifical d'acquil das arires privisionnaies

La PRENEUR s'chilge & poquibier las primes meslant & dchalr & banne date e &
an puotifer su BAILLEUR au plus tard dans les sbe (6] mole de fa riception définitie,
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Le preneur déclare gua o contral d'assurance a e souscny conformément
aux dizposmona de lerticle L 242-1 du Code des Asduranoss, LAt gaur $on compde
personnel gue ooJr le compte des propriéteires successifs de immeoble. esouels
aurdnl @ quatite d'assurds

Déclaration ge dommages

En cas de sunenange de dommages de B nature de ceus visds par e aricles
1782, 1792-2 & 178923 du Code Civil, mére 81 la syrvenence 8 lieu pendant 3 parods
de un [1) an de parantie de parfait achéverrmnl prévee par larticle 1792-6 du Code
Civil, le PRENEUR devra en faire la déclacation & 'assereur émeteur de la police
dommage. conformément ay paragraphe A, elinde 3 du chapilre “Chligations
miprsues des parlies” ae Ffannese |3 Paricle L 241-1 gy Code des Assum@ances, an
obsaryant ot parbcu lis et & dedai de cing (5) jours Impesé par cel alinea.

(¥ene manigre génésala, le Prenaur obserarz striclemant s prascripbans de
cat arlicle o les Causes de 13 pollce souscnie.

Assurance ge responsabilite

Le Preneur déclare que. conformément aux aricles L 241-1 g1 L 242-2. 2éme
alinda du Code das Assurances, | spuscrira auprés d'une Compagnie noicirement
solvable, des contrats de “Resporzabilit dézennale des Coastucteurs nen
ripleateurs” et "Assurance Tows Risques Chanbars”.

L= PREMEUR a retig o jaur au BAILLEUR, saver :
une copee des conditons particuligres et géndrales ge ces contrals
QRSsUrance
- un geqtifcat d'Bcquit des primes pravisionnalles.

Le PRENEUR #'0blige & acquibler les primes resfant & dchair & bonne date et &
en jusiifier ay BAILLEUR su plus ard dans las six {6) meais de |4 rdcaption dafindve,

Le FREMEUR s'engage & remerre a0 BAILLEUR, dés guil en sura ls
compléta connaissanca, la lisle des snltprises &l maitres J'oeuyre, compoian] les
références de leurs contrals d'assurence respensabilitg.

Dispositiong

Le PRENEUR zara ainsi Imru d'assurer, $05 le débul des travauz. ef de
maintenir acsurdes contre lincendis. los explosiont, ks dégals des eaws el autres
rsques, les construclions quhl se propose d'edifier. ) devra egalament contractar une
ASEUrANCE ConlMe &5 reques Clvits.

Cus assurancss Seronl coniractees de manlére & permettre. & Ndentlque, 13
raconstruction de [immeuble oo sa remise an #tal, qu 3 recanstitution des panles
deiryles. e PREMELUR justifiera de ces azcsurances 81 da I'scquis exacl des prirmes &
teute demande du ballegr

Lee Bl lwwr aura bow|owrs 1e drodt de se substiver ay PRENEUR pour paver les
prisrees dec assurances o de souscrrm (es polices d'assurances complémentaires 5 e
PREMNEUR ne satsfait pes sux obligations qui lui scnt imposéas par (3 prasente dause.
Dang fune o 'autie de ces hypoipéces, l= FRENEUR devra rembouvrsar au baillaur 18
martant des primes ainsi qua les frals eatrainés par la souscnption des nguvelles
piices d'Bssurances, 51 y a liew.

En ¢as e ginistre du batiment edifié pendant |8 durde du beil, lindemnitd
varshe sara amployls & 13 aeonstiuction de fimmeable gu b 53 reause en #al au & la
reconstion das paras dedruites.

Ei powr assurer 30 BAILLEUR I'exécution par ls PRENELUR des angagemsnts
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BiNEi 20Uscs. Calui-oi déldgue Bt tremspore, Bu prodil du bailleur, 1@ montant de oukes
lea indemnités qus pourmalent Iyl dre allguées de ce chel, Par syile, celles-f seront
verades entre les maing d'un tlers séguestre dasigne soil amiablement par g5 partiss.
salt par ordennance du President dy tribunal de grande nstance du lew de |3 situaton
de ['mmeuble rendue A 1B requéte de & parbe la plus diNgente. Cebe orgon nande
determingrs en qutre étendue f les modalnds de 1a misson du séquestre. Pour
assurer au bailleur I'effel du transpon ci-dessus consenti. notihcation en sera fate aux
campagries d'assurences inkéressies,

Paur 13 reganstruction g1 remize en éal le PREMEUR devea oplenie ks
aulerfsations sdministratnes rdcassairas e seara tmnu da faire loule deldgation an vua
de I'otianlon de tas sutorisations.

Pour |l cez de non-pbtentson des eylorsatens  administraives, e plus
gentralerment pour 2 cas dimpossibliné de reconsiruine ig ou les bAUMENES Snisirés ou
de remedtre en &tat kes parkes JEtruiles, || esl d'oms b Qi Sonvanu ca qui Suit

1- S'apissant d'un sinistra partial, |e présent bail =8 poursuivra jusgu'é sa date
d'mepiration convanlicnnelle : {'obligation de construine du FREMELUR ou san crédit-
prengur comme Faccession dy BAILLEUR & la propréle du batiment seront Imipdes
aux panlions de Iimmeuble moh détnrites par & sinlsbe ; la redévance doa par la
PRENEUR tu son tradit-prénsur au BAILLEUR sera mduile proportionnelsmant

Z- E'agissant d'un sinisire ayant eniraling 3 desinicdlon lolake des batimenis
édifiés, le présent ball prendra fin de plein drod @ la dale de refus de dérarance de
lavtorisaton de constryite ed au plus tard hull (&) mods 2prés |a date du sinstrs
cetle rdsiliation n'entrAnaerg aucunsa indemnitd nf dommages-inérsis au profit de 'une
ou |'aulre des partiez, b BAILLEUR reprendrait son temsin ou les vestigas résuttant de
la destruchan du oy des biliments.

Dans 'un commte 'dutre cas, indemnile qui sora due par ks compagning
' Assuranias au lilek: du sinielre considénd reviendre gus deux parlies (BAILLEUR at
PRENEUR) dans |es proportions suivanies :

- le BAILLELIR aura grogd 3 une pohon de |indemmité proparticnnelle au
nombre d'annéas Acoulbes depuis Vachevermanl des constuclons par Apgor & la
durde convanlionnalle du présani bail ;

- ln PREMELUR aura drost au maliquat de l'indemnité, c'esi-a-dire 8 une portion
de cetie indemnid proporoonnelle su nombre d' ennées restan] 3 counr sur b durde de
la conyentlon par rappor A 18 durde conventiannells due baik,

Chacune des parlies supporiera, dans & mémes proportions, ous frais,
impdls ou taxes pouvant grever ke percaeption par elles de la porlicn de Nndemnitg luwi
TENENANT.

Dang le cas exceplionnet prévy Ci-3ess5us au paragraphe Vi, dernled alinda. o
la recanstructan oe fmmeuble reste fAcultative pour (e PRENEUR. I'mdemnild alloude
SArd remise & un tisrs siquesire désignd conformément, 8 ce qui =51 prEcisd ci-de550s.
denc l'aitente d'une déeclslgn amable gy Judigiare sy les mongmans de la réllailon da
bail ou de sa contineation.

Il o5l ici précisA gua 8 FRENELUR aura |z charga des réperalions des degdts
causts par [ui-mdme, ses ayanls droit Ou =65 BEniTepraneaurs aud DUNTEgES de voire,
aux réseaux divers et Jdamensgement géméral éventucllement exdoutés par le
BAILLEUR. Pendani ta duree de |3 réalisation de se5 installabons. les maiéraus
nécessaineE 4 calla réalisation na pourront, &n aucun cas, At ddposes an dahors das
limites du termein loué saud sccord préalable du BAILLEUR.
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10} - Coyalon - apport en sockité

L prdrasur pourra chdar, conformérent & ta bol, toul ou partle de ses drokts ou
loE apporer sn socikbe, Las cassiannains ou |a sockid béndllclaire de Fapport devent
g'engeger directernent enwers e bailleur & l'exéoulion da toulss s condilions du
precent ball & construction-

Les cessionnaires demsureront tenus solidalrement entre eux et avec ke
PIEREUT, vis-A-vis du beilleur, des mémes obligations que b peaneor, ol cul-cl sa reEk
garanll jusqutd "ach2vement des conetructions que e pransur s'wet angagé & &difr
aux termes du prégent contral,

Toutefais, an cas da fuslon de la oclé reneuse, la socléé issue de [a fuslon
Ou |8 Sccidtd bardficiain ds Fappar sara substitues de plein droll & [a sockété preneuss
dara toue lee dolis et oblgatians découlant du present bedl & cansinectian. La ballkaur,
dars [a meswe seylement b 'cbllgation de garantia ne pourrall plue &tre assunée dans
oz tarmes de kA convention, poura demander au Tribungl & vy substieer
évantuallament ioutas s garantes que b Tribunal Jugea sufizantss.

Towte cessian ou taul apport sn socibd dewa &t ncdlle par suplof o huissiar
au balleyr qui congarvera tous drofts vis-i-viz lent du preneur qua de ceux qua ce
darnier = 2ara subshibed, aves solidanté el sans dhvisdon entre eur,

Una cope exkcutcire de Facte sara diviea au bailwur aux frais du
geaglannakne.

L Pracwur pourra lousr Kbrevant (as constructions difiéas par el pour una
durée e poyvant excider calle du présant bail.

La dunte du canrel de locaton minsi consent par s PRENELUR n= pourra
axchdar 2 durda restant & coudr du prsent badl & construction.

Lz ocatalras saronl banus des mimes cbligalons qua (& PRENEUR, kquel
s'enpgage & na pas keur corférer plus de drails quil Aan Salenat lui-mder au e du
présant ball & comgtuction,

A |'sxpiration du bail & construclon, par amvée du terme ou résdliaton amleble
4u judicialra, baus Baux, Healons cu convantions d'eccupalion quscangues, v CompEs
laa conrela de franchisa, consanlls par ke PRENEUR ou sas ayanls drid prsadeant ln
ge plalm drolf.

Il am eat de mdme des Baux que ke prenewr aura pu signer pour Finstakatlion de
panneaux phottvoliaigues sur B ofdure das bAUmens 4difs, Cas baux prendront
énalemant fin fde plein droll el & preneur s'oblige dés & prsanl & snisw basdites
installations & Fexplration du présent ball.

A Fexpirallon du ball 3 constrecton, k& FRENEUR ou 529 ‘ocotalres ou ses
ayanis droll ne pourma invoques b droit & B propeidid commesciale,

12} -

Le preneur aoquitlerg perwdant toute la durde du bail, en sus dy prix dy badl gl-
aprds stpuks, s Impdts, contrbullons, taxes ek fedevancas de toute nature auxguels e
tmain lout ot las constructiaons qui samnt adifides par Ses Soins peuvant &t pouront
&tre asougaibes.

131 - Rislligtion
Lo prdsant bail pouira Atra phsilio de plein Sooil pour ddfaut ds palenant da son
pri¥x ou dexécution da l'ure ou I'euts des dharges = condiions du baed,
convertipnnelles. pu Egalea. 9l bon genble au ballleur, un meis sprés un simple
commandemant de payar ou mise an dameure d'exéculer dameurés infruclueus,
Toatektis, dans b cas ab | pradaar aurail confdrd das sOralée hypothécaines
qy gutreg drods réals 4 des Herg, aucung regllption du préeant ball, tant amiable que
judicighe, ne poura, sous pesne d'inopposabling 3 ces dernlers, intervenin 3 la requidte
du balllaur, avant Fexpiration d'um dédal d'un mols & partir de [ dals & kgqualle |e
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commandement d& payer ou 12 mise en demeure d'exécuter auront €k dénoncés 2ux
GlLl e de Cas dArodts nbals.

5i, dens s mpis de cedts dbnoncialion, cas damists nonl pas signtie auc
bailawr lmur substtition pure s simpla dans Iss chigations da pransur, & rksdislon
POWITE intherweir,

Les constquences fiscales de la réslllaton sont kes ausvanies -

« & la résillaton a lau aprés dix-rwll années de Ball, 1y 2 une mpasdlon au
filre ez Revnus forCing basks sur ure assists comaspondanl ab prix de resant de
Iimmeuble déduction faite d'un ebattament de &% par an [oragua k2 réalliption 2e passe
enire dix-huk et rente ans de ball, el 'mposiion peut &tre ddalée ur quinze ang aauf gt
ravavta g |anauble sntra tarmps

- &i o mEsilition A lieu aprds meing g8 dix-hoit anndes de bl 1y A une
imposition au tire des rewanus foncarm comespondant & & valsur dss constructions
dang les conditions de droll Sommuan.

En cutre, b nolaid praclse aon parties qu'une cdslliation snkicipds moysnmant
une indamnitd constitue wufe muolalon Goumise aux degits O'ereglsiseanl des
mitationg 3 Hre ontreuyx dimmeubles.

= Ay cours du ball ;

Les consinuctions ediféas ol oy ravaw ¢ pméragaments effociués par e
precsur rastaront 53 propridtd at cela de ses ayaMs Cause pendant touke i durds du
prigani bad & construckion,

= A s fin du badl ;

A Teplration du ball, par emiée du me pu par rgilstion smiable qu
Judicdgine, loutes les congtrudions Gdifiées par iz PRENEUR ou sas ayants causa gur e
terrain ko, comme ks amdhoratons de quakqua nature gu'sies sohent, decsandront
de plein drall la proprists do BAILLEUR, sans qu'll 30it bazoin daucun acla pour
canstatar celta sooession.

En tout Hal de cause, avant out enléverment d'oblets mobllers, matérels ou
marchandisas, stificaton dewa 4lre apporkks par 8 PRENEUR au BAILLEUR du
peamant de ye impdis, taces ot redevancss rmibk & sa charg.

Une kolx caz jusilicatons apporiéss, les mabllers, matérels ou marchandises
davront Etra dvedaks aux fraes du PRENEUR dans un gddal d'un (1) mois.

A Fepiration du ball, par emivée du eme ou per mcillation amiable Qu
juckcialre, toutes [8s Installations clazsdes pour b protection de I'emdronnement gul
saront alors ou auront 44k exploitées par e PRENEUR ou son prédécessaur en Las de
cazion du prasent dnoit au bail, dewant faire Fabt dune ddclamlion da cessatian
d'activii auprés de I'autort: sdmindeirative compétanta.

Le PRENEUR dove akore gesurmer @ zag frale l'ansembla dea prescnptions
imposéas parl'autor sdministrative compélente at notammeant us Favaux dventuels
da dapodiudion gui pounainnl At prascils dans b cadra de 3 ramiss en dal du s,

La rbalisplion de cas pescdptions meullaia du quites  de  aukoith
adminlstrallve esUmant alds que ses prescriptiong ont &6 eepectées et d'un rapper
d'un bureau da contréle mandaté car ke BAILLEUR aux frals du FRENEUR, conclugnt
agalarmant an ca bans.
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Ces démarcdhes ne dispenzeroni pas le PRENELUR da son obligation générale
dm rethise A kAl du sde an fin de Bail A raison 08 Dules activites polluanles non
soumisas a declaration, enregisirement ou autorisation qu'il aurail exploités  sur
| Bssiette du BIEM.

Il s'oblyge en conséquence & remettre en fin de beil au BAILLEUR un reppod
detude environnementat confirmand labsence oe pallaban résduele du fail de son
expliabon dan: ke BIEN, le cas échéan.

Le BAILLEUR pourma ioulefois dispenser 8 PRENEUR de cete obligation en
fin g ball, 5 estime Que laciniid exercée par ce demier n'a pas 1€ de najure & porer
alieined & |3 prolechon oda 'enyvirenramentl.

Il |=st ici précisd par le nolgire soussigne gue, conforméament aus dispositons
de ['article 33 ter du Code genérel des impdts, que kB tensfert gratuit au BAILLEUR
des constructiens édfiges par = PRENEUR pénére gu praft du BAILLEUR wn
supplément de loyar imposabéa en fin de bail. La rayanu imposable ast calcwld d'aprés
le prix de ravient de construction.

Néanmolng, cefte régle componte cependant dews asaourissementy :

- lorsque la gures du bail & constractkon st au mlng ég.ale A trente ans, la
remise tes consnuchions ne donna liew a8 awcunae imposition :

- Lorsgue |la durge dun bail & construction es1 comprise entre dis-huit &1 rente
ans, & reveny bt foncier gormespondant 4 la valeyr ges consinelions remises sans
Indermnild aun bailleur en fin de bail est égal au pra de revignt de ces construclions.
sows ddduchon duns dekcote dhaln & 8 % par anneég dee Bail au-dala de la diz-hoilidme
[article 2 sexies de Fannexe 3 du Code ganéral des impdéts ).

Pouyr retablissement de 1mpdt. e BAILLEUR pewl demander que |8 revenu
amnsi dédermird soit «&parci sur 'ennda an cours de laquelle les biens lu ont ete
altribués el les quatorze années suivanies.

15) - lon 1I' mnn =P rifér r Fi r

L= BALLEUR consenl au orofii du PREMEUA qui accepte un pacie &
prafgrance sur le béan objet du présent beil & cansinsciion,

Ca drol de préférence ne bindfidars & san lleldies gu'en cas de non sxercica
da tout droit da préempton oigenise par 48 ki &t zeulement dens Fhypothése d'une
aliénation & tire onérewx de ol ou partie du ou des beens immokbiliers farmant e Men
obled du présen bal 3 cansiructan par (@ BAILLEUR ou sas ayanis-dredl, pendant ka
durée dudit bail el durant urds periode de DX {10) annbes & ['edpiaton du présant bail,
cé qua = PRENEUR accepls expresssmanl.

Par consdquent, |2 PRENEUR b&neéficiera d'un droit de préfésence aur boul
candldat pour se remdre acquéreur dus MEMEes conditions. charges, modahles et orlx
qui davrent lui At communiqués 3 son domicle per letire recommandde awvac
demande d'avis da rcepticn.

La letire secommandse dont o 2'agit devra préciser fometement quelle est
adressde en exéouhon des Sipulabon s oes presentes, Taube 98 quos ba AL Ci-dprks re
ouwrire pas; le PRENEUR devant informar le BAILLEUR de touol changament de
domicile |8 cas échéani et ce par letre recommandée avec demande g'avs de
recepticn. A défaut, la notfication Fate & I'anclen domicle fera cournr e delar ci-aprés
CONVERL.

La PRENEUR disposera alors d'um deélsi de trente (30) pours & compier de la
réceqtion de cette letire pour émetre =3 pasibion ay SJlel ge o8 dro de praférence ef
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faive connaite 2u codarl son mefus d'scquenr ou son ageepallon. Son sience
dquivaudm & une rencnciziion & =on drgi de préférence.

Le drot de préférence ainsl conférdé e pourd én deoun cas Am cédé & un
Liers. mais reslara libremant transmissible aux ayents-dodl & tire gratult du PRENEUR.

En cas de vermbe aux anchéres publiques par adjudication wolpntalre oy
judiciave. & BAILLEUR sara tanu, dix [190) jours au moans ayart I'sdjudication, de fre
sommation par letire recemmangdée avec demands Jd'avs de Mospbion au PREMEUR
de prendre connaissance du cahisr g&s charges avec indicalien des dale, heure, et leu
fleds poue Iadudication. Le PRENEUR sara invil® 4 sssister 2 ['edjudication. Pour
pouveir mesrcer son droil de praemption, 32 PRAENEUR devre géglarer aan intenton ge
52 subatituer gy demier enchéfisseur aussitdt apras Pextinction du demper fnu el avant
la cabilure du procés-verbal. En ce cas. | sera cadlard adjsdicalaita au prix msullant de
I dermikrd mnchére : 3 défEul, le dmil de préférence zete défnilivemen porgé 5l
survianl urre surenchéns,

Ce drpvt de préférence constitye une condibon essentalla du présant bail 2
consiructian, &t non dissociable & 13 convenbon @ 4 défeut du droil de preférence qui
lul &3t @insl accerde, |6 PRENEUR n'aurail pas contrachs |e bail.

Les parlies conviennent gu'en cas de mee en vente du BIEMN au prix asbms
par le serace des Domaines, le BAILLEUR $'0bliga & propasar la bian 4 Femiabhe at an
prinele au PRENEUR qul pourra slors proposar les conditions, chergas 1 modaltds de
son offre. A défaul d'accord du BAILLEUR sur cez condifions, charges el modalids, ||
sera libre de rechercher un aute acquergur 81 desra ensulbe purger e prksent pacls de
preldrgnce, aingi quiil &5t git si-dassus.

Les PARTIES raquiérent Ie service de la publiché fonclére de SAINT
PIERRE |REUNKON} de blan vouleir annoter te fichler immabliber o 1o présente
clayge au bilre de Pindformadion des (s,

Pour & versarment de fa conirbution de sécurité immeoblliére ke présant pacte
&5k frealud & 150,00 muros.

18} - Locatlen de limmepble & la fin du bal - drolt de préférence du
Pranour

Dans |3 mesure ol |e ballleur gécideran. le bail & construclion dtant arrve 4 son
terme, de denner & ball Cimmeuble dant || 5agil, it sengage & confdrar au prensur aux
présenies & preférancs. o8 Qe G camiay, & 32 Gquaribe, acimpbe.

La Eaillaur davra alore notilier au prenaur, per gete exirajudigiaore, son mtenilon
de louer at ks condition s de cette locaficn.

Le preneur dispasera, @ réceplion, dun dedai de franle jours fancs pour sa
determiner. son accaptation devanl &'sfactuer par acte exirajudiciaire edresse dans e
délal En cas da nonrdpanse de la part du praneur dens e délai de trente jours. |l sera
difimitivament déchu de son droit da préférence.

Ce droit de préférence accordé par le HaiMeyr gy prencud & 185 caratlenstigues
SLivANtES ;

-l ne pourra &tre dans 53 dorée d'exardice suparsur & trols (3) annies A
compder du jour oo k8 kaillaur esl deveny proprgzire das construcpons ;

- il deviendre cedugue em ecas de reghation |wdiclaire cu anlopée des
présentes, sauf accord ges parles dans celte demigre hypalhése

- lws ayanis-causa du baillmwar s2nt i=nus de I'oblipelion esultani de ce pecta ;

- ce droWl de préférance est parscnnel 8u prenaur.
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AT} - Dossiar 8" Iribarvand k

La prefsur Sengage & remefre & pramiére demende au bedlsur apms &
récaption dis taveus, un axemplaire du dosaer d'Intervention witériaura sur Ffonrage
wisd par larticle L. 4532-16 du Code du travall,

Le ballaur dédare que i ramisa de c& dossar constiive pour (W ['wne des
abligations essenlelles du prangur.

18} - Solidaritd el irdivi

Perdant ke cours du présant bail & construction, il y Sura pour I'sckiution des
anpegemads dsuttant des présentes, soldanité et Indlvisibillty antra ke prenawr Bt sas
gyante ceusa ; ils aupportaronl, sn oulre, ks frals de toutes les significations & lewr
Talre,

CONDIMONS EINANCIERES

LOYER

Le bail & construchion mat cansanl el accepie movennant un loyer annus
cabult B4 |3 mankre suivanie

Pour 1outa la durde du conbrad: & loylr annbel hors taxe sera de
SOIXANTE-DEUX MILLE CENT SOLXANTE-NEUF EURDOE ET DOUZE CENTINES
(82 185,12 EUR HT] calculé sur e hese de 3,24 EURDS hors taxe m md de surface
apparane (Gui Seea majind S de la taxe sur ke valeur aoutée gu @u en viguawry.

Le momtanl de la Taxe Sur |4 valsur ajowtis cateuld sur e loyar de hase s'sdve
# CING MILLE DEUYX CENT QUATREVINGT-GQUATRE EUROS ET TRENTE-2EFT
CENTIMES (& 284,27 EUR}.

La loyar snmual Tena sur (8 valeur sjoutés comprise au taux acluel oe 8,50%
géldve dono @ SIXANTE-SEPT MILLE QUATRE CENT CINQUANTE-TROIS
EUROCS ET GUARANTE-NEUF CENTIMES (67 453,48 EUR TTCL

La PRENELIR sobilige & payer (e oyer sus Indigué su BAILLEUR &n son slége
saciel an QUATRE {4) tarmms timesirsals sgaus, at davance de SEIZE MILLE HUIT
CENT SDIXANTE-TROIS EURDS ET TRENTE-SEPT LENTIMES (16 B83,2T ELUR
TTC).

Il est Il précisd qull 6'apit d'un |oyer dtalbli par raférsnce & L masume 4,13 du
Programmea Opdrationnel 2007-2012 FEDER en date du 4 julller 2013 portant |
platond o [oyar 3 3,24 suras HT/m® de surlpce de terrain loué. (Base 2014}

INDEXATION DY LOYER

L& loykr sera Mhvisa chague annés & L dale annlversale de |z date deffet du
prasant conlal e Foclon da la vanaton de Findice INSEE du codt oe |a
conetructon, sysnt comma base de rdbdrance IIndice du +++4++ trimasire de
I'enrndg +és ull 2"Mbve & +++F polnis,

Le nouveau maontani du loyer, qui prendra automatiquemest offs A la dals ds
mdvisin cHMesELs mdiquise, Sera cakulé au moven dune régle propartionnelle xvant
paur corngas

1. Le montant du kyer inltlal

2 L'ndice du Ilmestre ayant zerd & glablir ce manlant, en l'occurmenca calui
qui sara pubilis b jou de B prise d'afet du prédsent conlral,

A. Et lindica du trimestr annnsrsam.
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Cre meatant msiara an vigusur pendant tauie 'ennis en cours.
Le npyrvean montant du lover sera exiglble dés a prembbne dchdance qui sulvra
L3 date e révision, sang quiil ol besoin J'aucune nollficalon prialable,

Toute contestation mlathve & i3 révislon du [over davra dne portde devant |
président du bunal de grande Inslanca, 2Nzl qus B prévoit la qualrdms alnda de
Faricle L. 251-5 du Coda de b ¢onstruclion at ge 'habiteticn.

En cas de retard dens ke palement d'un seul lemme, ke [over £chy portera imtérdt
de plein droft au profit du Balllewr au 1sux descompie de la BANCLUE DE FRAMCE
Augyrrarde ca dau [Z) peinls, 305 qul SOI DESOR d'ur (rlSe s derrsuns skar s
ot gqualle qua s0il [a cause du retard, Las fraclions ds mols saronl rdgliphas poor |
calgul deg Imarits.

CHSPARITION DE LINDICE

En cas de cesseticn &4 publicelion ou de dispartion de l'indice chlsi avent
l'expiratlon du Eall & construction, et sl FINSEE puble un nouvel indice du codt de |3
consirrclon cesling & 52 subsliuer & colul actualamant en vigueUr, b opar sa Rouvera
de plain drit rivisé an nction oa o nowssl indics, ot e pacespga da Fanclen au
nouwary Feffeciuam en utileant le coaficanl de recoordament nécesoaie.

5| I''NSEE ne pubia pas de nouvel Indice desliné & remplacer celd dispar, |l
Apparisndra aux parses da e metire d'accard sur le Choid d'un nouvel Irvdica raflidan
& plut axacterret poseible bk co0l da |8 construction A Pecheton nalonal, cu & ddfact
deng kg gépanamen| du ey de sieation du emain.

A défant d'ecoomd emtre elles, Iindice de remplacement sem détemming par
dewx axperts cholsls d'un commun mccord ou désignés par konsleur b Prisident du
tiburial da graede stEance du e o (& slluatian du beradn.

En cas da disaccard, cas sxparls auront | faculbd de &' adjoindn un bk
gxpar, pour lag ddpareper. Ca tpkldme gxper poura &t nomme par | mdme
Prégident sur simple requéte de [a patie ka plus dilipente,

L Cahmr des charpas e cestian de teralns concemand s Zons
J'sménagement concertda dans lsquel ea sius I ben objet des prézenies et cl-aprés
iinéralemant retranscri ;

« PREANBULE
-ARTICLE 1 - INSPOSITIONS GENERALES

14 Aux termes d'ung coniession Jemanagemen en dae du 2T DECEMBRE
2012 passis en aopicalion des arbcles LA gf L 3006 du code de
Furharizme. i VIS & cafie & Tamdnacaty Shskamd o S8 Faison SOCIAl
SPLA Qrend Swd, Memdvegement dg Ip zong demenagement concerd
{EAC] da PIERREFONDS AERODROME. Conformémend aux dispoeitions
de I'aticke 14-111 de 8 convantion puibdicus o' sménspems af g fancle L
ATt v cooe a8 Mrbanisme, ramdnagany & dabl fe prazent cabhier das
chamas of cessom da imebhon ou de comeasson d'ysege des femaing of
imrmautieg balls siuds & liafireur du pérmedre da fedite ZAC,

1.2 La présand cafer das chargas asf divize o Irois Mires .

. Lo tre | comprand des disposifons d'ondre plndrar delerminant las
PIEROTIDHTNS INOolas Bux CONSIUCERLIE of 20N TSAN LS das tarrans potr Satsfale
au raapact de FUiiS pabligue; eWes préciserd nodacmerd - s bul o [r cosmon, e
condifions gérdreles Oans Msqueles fe ceseion gef comgoilie of rosohue & Gas
STmexdcotion  es obdpaitans, Effes comportend molammerd fes  clausas iypes
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approuvess par e decret n” 59-2 T8 du 3 fdwrier TH5E en application o8 disposiions os
Farticla L.21-Y diu pode de Nexpropriation.

. Le tire 0 gefialf fes drois e ablgsions da Famenageur ef oy
canstracleur pendanl la gurée des fravelx demenggamen)l de ja TAC af de
canstryctian des baliments.  fxe madanvrent fes presoapions  fechriigues ef
AFGTURCILrRIE S ITDOSBES AUN CONSLCIaurs.

Le fre T five les régles of serviiuwdes e Jroil privd imposdes dus
constrctaurs, & Jewd ayanliause & guelyue Uie Qe o sovl, ains quiEus
propribtaies aniniurs, gui Soraienl eciEng Adivrer ou oresenl cahier o8E chavges
par wiNe e converfion Swec Marmenapeur. i oalammiee notamment fes modalites oe (3
gErstion Oes auvragas dimerlt coftachil,

132 Leg fews pronwers Mres confinenl des digposifons purament Glatdaies
£ CAreEgEey 8 CREaguer corgirociur. Efes nge Sortporenl avoung
sipwabion powy gedrnr &1 ne pourr, 8n corREgUante, Ni SiTe OnDoESes aux
autrgs consiruciews ow 3 [ows Hiers an gansral, ni S iNYDJUSss 03 Cots-o
8 fenconire oas constrectgurs, corfommment sux oispoations de Faricle
1165 du Code civil. 2ous rBsenye foufafs, en ce qui covcarme B e |, des
Drrogatives accordges au préfel par laricle L24-3 (damiar afindat du cogde
ai ('expromrarion.

1.4 LE tegr I SW0p0se & fous fes consiruchours af plus gérdraigrmant 3 lous las
wmiiealews oF teraing ow of batiments, Biny qu'd eurs ayevils-Dause &
Quelfue Mre que oo souf. f Simpose agelement aux rOAHBres BAMEELTS
g Gurglartt déciarg gohdrer au caNier 083 CRArgeSs DoV vOR i Converilion
avee Varteagany. CHacurt de o8 a55pellis awa o drod de se prinalor des
digpogiions os o8 irovzigme NrE 8 fencovdire 0B BUTas  SRSSHIS,
Tarménegeur déclaran! @ ce sofgl. an Ient que da basoin, shoular auw ofl de
chacun de ces assuelis.

15 Sauf Fisposidion CORFAre wevwe Jans Facle de Cessar ou it location, les
dispasiions du COCT sermnt cadugues 4 Ja supprassion oa fa ZAC.

1E A ('expiraion Og ja CoRDeEson O IMENagement wsea 4 'amola 1.9 or-dassues
I QUatquE FRIS0N QUe of Ralf, la caliechld LGN COCOIIFACTaME Serd
Subsitude J9 pein droll § Mamdnagawr fans lous Bs oty W obligations
résulfant pour cefleoy ou présed czhisr oes charges, ®ams gue I
consimsteur & s drod de 2y oppozer.

17 La prézent cahiar des chargas fara (Rsend Wogralement par ke s0is du
otaing QU O '9 pariie 18 plus ciligerde dans oot Acta fraraialil e oomirs
our focatiF das farrales qu des Sandmations, gui SAEsse o d'um srnedrs
cRRRn oL IoCROn, 20 0 CERAS C4) JE KDCANGNS SUCCBESIveS

. 1.8 Far meswe da aimadiicalion af powr fa clarté du rexta :

. Dure pard, of Jdslgrecs 5008 B wocabie g Tonsiruciaor” iond assueli
au mrezanl COCT, quil soif propriétake, acquargur, cassionnsre, BENERICIAIRE
n'a,upart copanagasnl, consiructewr, locataing, concessonaare Ounsge,.. oh.

O'autra part, an désigrers sous fa vicehle garers! "agra de ce st fart
acra frenxféranr '8 propretd dur tarrEin ou bdtmen! sited dans e pénmmire
d'appdication du présert COCT, que 08 2o Lnee LDg, o7 SRR, U DEEGE, uHa
donation,... ato, & par Tocation” oo Bl i acte sanfevant fa JouIssance temperale
de f'un des dits biens, que ce soit un gail & construchon, e hall emphptdatices, .. SiC.

Enfin, on désionera indifféremment gaus ke vocatie "SOcaT ou
“Amanagewr” i3 Socigté chergde da femenagement o¢ is ZAD dans b cadme Jfume
CONCESHINN O AN Rgament

1.9 Par siltewrs, i 83l opaid gue, conformément 3 farticke 14 de la concassion
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S'Rndrrdgrera!, b Dy i CESRIG GV 0W focalion du terain est fod par
Memdnagacy en acoord aves g colsoiad poebiigre coconirectanta.

Cuiy exposd, faménagewr snfend oiviser et céder lgs favraine de 8 JAC de
FIERREFONDS AERDDRGME daws fex condiians prévues Ci-deseows

-ARTICLE 2 - OIVISION DES TERRAINS PAR LAMENAGELR

LAE Brrains sus-odiquds famad S'otial d'une ohdsion emme, d'vne pad. s lemains
oesfings & &8I0 fcoVpores & 13 voine U Bex aspaces SDres puiics, at o'aufre gard,
caux dagimmas 4 dire cOes o 0o Ay coRsiRICiew s DLEICS au paves, Jesgmés of-
B0ds par b heane “construcieur”,

Celte division pe constifee pas wrt obssement €f Ne sora pag SourEse dur frmaites
e e Sk veti oS SRSPOsTions o Cartiche B.442-1 Jor SO O Tertiaising.

T - TION:
-ARTICLE J-0BJET DE LA CESSION

LB casgion o '8 Jocation ael consanalie en vve da \B réalization Ou programme oe
hatiments didfind dans fscte de oeaskan o dg focation

Caz bAlmants deronl M dGNas conformtmant aur ispesitans o PLU & du tire )
Cl-aprés

Un swenart v peEgerd CCCT peosars por chague DaTefe domse oo cedis i
SrfRce de pencher Jonl M8 consinchon esf Buiorsde sur ol pavcatie far m2).

-ARTICLE 4- DELA] D'EXECUTION

L& COnsinuctawr s'engage & -

1] Préseatar & 'anorobalion oo famdnameur Fesquisse archieclurgle de
S prafal o Comstruclian Sor 3 ielzdile de (3 pavreie SdoMe O foueng. Le cis SCiea,
prigentar Art b MBS W ot Acralonnd 08 PRANSAaN par frArches. Le
CONSIETSr pouwr Bing ST 3 précenler Sort proel cdvark urtd Cartutission
rdurssant Famdrapeur, tos raprdzartants o6 tx CIVIS. do fa cammuns te Saint Pl
ol dps fnanceurs da Ja ZAC, ains que PAchiacts das BANMNtS o France.

2 Dz la signature du COUTOROUIUS OB wartte 8 orols a8 construks,
COMMARcer 5ans Jéfal fes dhulas oe Ja falsitd des DANmants anuseqss sur ke rerraln
it bl =l ok oy K

k] Ddposer so dampnoe de pedTTug g cONSUINg Jans on ol de § s
manmun & daler g fa frangmisgign par laménagewr oL guig IRVraiNg sur legguizce
ol orglel ob consircn. En cas de realzaltan par tranches, 18 demanda oo panms de
consingrg afférente & foule frenche aulre Jue is pramigre dewra dire d8posEa Gu DS
tard dans fas $ik premuars Mods de FAMREE comaspandant g is ranche consiodma.

4] Emreprendra 185 fravauy oo construchian dans on deal renseiond g
faife g cessan & compler do fa ddliviance Jdu permis de constrre. Ce oéfal sera
provogeable, e cas echaant, jusdirs ie Mraison dp g voure provisoire de degsena de la
parceile Draves, A QU'Bh CBS 08 FECOMS & Parcantrg ol DevTTuS.

5l AvtHr reglise fog consbuetions dans bt céfgl de 24 mos 8 compter oe
la dalivrance du permes de construlre. Ca oela) sers prorogeahle, fe cas ecidanl, du
tarnps oo ratard o S Tvradsan de 13 viied prendsoke O dessedte. Liexacution de cefta
ab¥gakion sora comsiénds CoNTkte rertpte pav 3 prasenlation 4 Varenagecy Sune
déctarasion o'achévemers oeliwee par I'amhitacle du constamiany af durt cardifeal te
conforTrld

Dez ddiars dffgrents pourrant dire sipuks dans chequoe Bota da cegson ou da
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focaMy. LBmEnsgeur powTs de MEMe docordsy O05F OSogaiints Oann 085 cas
excaphonss ef juziifies.

L sebirmd clgessauns Musiie 8 prooessus Jecrl & Narticle £,

P . 1
antaton é:é ! Dépat Obbe Achévem .
I ! paTis g8 ' mtion PG anl des ravan

squissa B \ '
I'amensgaLs TR | .
. — T
| L
i = = = 24 mod 5/”"
" et maxi
/" —
/ —
& maois max
- s r .
I y r Ll _  — Déb

B Signatur | Hign ut

& FEVOrEDe & U CLMpromis . @ure acke de :I IraviLe

| — | cession Y

ARTICLE § - PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS
nl Les délgis frde 3 'oricka 4 cidessuws 2arond, 5 feur isgbsenation et
e J un cas g el mgiecve, onges o'urtd guree sgie 4 cells durant tageale e
constraceur @ Atg dans Nimpossitiid de réadiser sas abfgations. La prewve de ja fee
majgsure af da e duréa oe Mempacimment ext & 13 charge odu Consiesaur,

5% tee difireltae e francement e somt pas considdrdas comme
congtituant des cas de force maegaa.

5.5 Toedalois, Saroel considends, oo Fapplicalian Sy present arfich.
camime constivard des cas dw force maeums. @5 efds oon impedables G
construeur dars Mool daides publigues. Mais, dans oe cas, i@ consimctew ne serg
Das igpansd du peement des inférdls do retard sur la panle du oy Og caseion gu'i
n'gurg paa réglée acvx dcheances ABES.

-ARTICLE & - SANCTIONS A CEGARD DU CONSTRUCTELR
En cas dincheervation des obligalions mises 3 la charge du construcheur par fa
mégant cafifer des chenges, lfacfe da wenle ow de Jocallon sf leurs anmexes,
Farmdrtageur DOWTE, ekt la nsiure da fafraction commise, 8 & 5o chaix, ablrenr des
oommagas-nfansis af oo & werle. 18 cas dohidan! comuialivemenl, dans s
OGNS SLVarNes |

.1 Dommagas-nterals (cas panicoiars)

Silp consruclon '8 BEs MESHecht is THEM prEvLs Dar FiTicke 4, Tamivagaur
2 matire 8 demewe de salisfaie 8 sa5 obfigalions dans o délad de 10 jows
BN Cf JIf RHWEITE feF o8laiz du § 1 7, 27 at 37 ow dsna wn oddlai de 3 moiz Bn
08 QUi Coneerme calyl Oy parsgrRpha 4.

6.2 Si, passe ce déim Je cansbecdeur '3 pas donrd Soie sur
DIEaCTERas o9 f2 ise s derrdund, Mamdnapenr poard resmuane & vede dans as
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g1 L'aménageur ewoouferd, &r accord swec 8 cofpcidld  pubfigue
cottiraciante ot conformemant au PLU, fu dassier de ralisalion, au programme des
Spuipements publics &t & feurs Svenlupies modiffcalions. fous fos CUVBes OF WM,
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squenamants dassenireent pluasUrs CoNSFUCaws, B8 CnETeurs dowvron] melne
gratwierment & g disposiion oo pagiioenarg g résesy pubic de dlshibodion
detectriclé leg lermams au 18s locauy pecassaies. Limoigmnlalion Bl tes caractlrstigaes
dB phua-n devronl Sfre dlablied e acoord avec g peskonraim. Ceife mize 8
digpogition fera fobjel de comverdfions parbcuberss 6nire |8 gestionrare du Asee
pehlic de diglnhufion of fe conginictac.
Lans fa cas o0 e conatructewr met & dispositiod oy Qestanare tu mseay
Dl W o s Scicua, K conslruchaur gocs Oroil & o iedinetd verste par
Ja gestonmaire du rédaezu e dont W monfasl Bal AxdE par fes fexlss
RNamentaips.
I appavllent aU consiructedr o 58 fake Dracizer aupres du Qesiioanire
rdsEAr putlie g Jisbuilied BS errmnls SEhnigues imposds par lBs lealos
e TAENLae S BT ViU
Le eongluctawr 2'@ngage, an outng, & comsenls ay asionmerg die réseay
paeblic de distmbution, fous fes drous ndcessares & Téequipemert of 4
laxMatation de CHS DOSles d¢ ransemaiion, mauamment cald Sabic af
darielenn, 8n amaom Bt B0 YAl 08 0oz oUWeges, owdes canefisaliona de
raceoiement sux reseaws, 8 Mre gocas, A ind momenl, da son personng af
Colul O S0 anfreprises, Guk CARANZSNONE 8 Bux focBus B COURE. A MS
AEGAETRILS PArTIANEIE pareiEl M DaSSEGE du FRaldrial

14.5 Las engacirienls du constreslour, Si-essus dafths, ot 8l requis por
TFaméragaur fanl 3 son prafil qua e os stipulation pour aufrurf 8o prodi e
gastganzre du rseay puhle de aisinbubior. E0 Conséquenca, ra demier noure s'an
R AR DO Qiiger direciemant e consiucte, Bu DRSO par i 06 Justics, au
rasienGT O S8 GrISETnants, & radicg qud einaL ne o riaise Fatocalion o8
SOmHTRag e s-na s,

ARTICLE 19 - BRANCHEMENT A REGEAL OE GAZ
I st pas prév o8 reccortiarat GAZ dang i ZAG ge Piermafonds asrodrome.

ARTICLE 20 - TELECOMMUNICATIONS

LarrMnagewr alisers jusQu'an Wmets Oe gropiets du CONSMTCTBW whE
PR sireTung b PARREAr A IC AN COrMDOSoe 8 NUSBS faorradux S Sfanle, dras
e chamiys da brage & proximite, da fagon & permating fa desserte des consiruchions
par plesiaws opfrateurs dizlinc's, conformément 8 Taricle 9 oo prasent COCT. W
sneerman] ay cangruclewr de poursins celte nfrastruchang fLSQUE o oraiel da
cordfruchion dans @ continuwts of an corfarmits Fvad cela-cIessus. La conslructour
oewra Mespecisr JBs Normes o9 corstriction e wigodur pour réaliser (3 dessers
ILERgURG JLr B,

ARTICLE 21 - ETABLISSEMENT DES FROJETS DU
CONSTRUCTEUR | COORDINATION DES TRAVAUX
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211 Efatfiazement 0es pels du conslrucieesy.
L'ameénagewr Blablia fas docursents cifoissant Colilisation du S0 pour fes ks
oU GTeNes cBdas ou foues, A ool affel, it pourea calamirrsnl SEIDNT 65 [Hans-
mzzes ddfinisvamt Je panl Shitechyal el dorgamizalion, aez que fes
coniragintas fechniquea pamicuferss qufi ar procadant.
L'Aamédnageur poivrg également dtablir des exquwizesr o pManz-masse. qui
fourmwra ey GONsMCieUr, BEROGES 0BE SENMANNE COmMDSrHivEs BHTNTISIES
WA Mg INTESLcER coTesoondsntas 8f de 2 defniion grEphique Oes
Wrutes physiicoes des prasfations, conformement 8 Marnexe 1 du edsan!
Loer;
Lo consiuctayr dews élably mes propfs on concertsiion e aves
lamengger af il commurIqears e projet défninf pour aceard pralehie, dans
fe dilai B @ farticle 4 oldessws. ) devre par ailews digloguar aves
rarchifecte des Daments d8 Frence pour assurer fa profechon deg
Morumenls IFSVqUES preserld sur fe penmere ou dont fe parmglea de
prReclion couve la ZAG,
LEmnagiur $'assunig, S5 qul 53 rgspensaliié prisse 6ine pagaces § oo
fig, que fes prescrphions MTRiechoaries ont Gfd obsanias & que MRspaect
exlarmgur des btimants Que M Cartilreshaur S0 twapose O CoRSirume g el
nuwics & Nufilisetion des Ierains wiising.
Ler arritressbiur dinrd Commuviuer & Mandnaneur und cikie do Cesquisss o
E0N proyel, puis Oy oosHiEy COvpE i Jernardd oo Qeries O COnsiruire
deposd dans Ja ddla’ prdve d Tarkiohs 4.2 cidpsses, pour God TAreacaor
DINESS §IESUNG quE (9 ravacy mayalds sonl covnpahibiees dveed (8 Dwvranas
2 53 chavge. gu'ils permetianl ure cicwfaiion rormale 8t mon Carperersd. una
bonne desserde. o O'asswer aizemanrl (3 séowré publiqoe (scfaiepa).
L'amdnagewr poura veriffer gee Fachilsciose oo projel et compalible aves
TFamwronneman] pardrgl ai (s dastinaiar e (8 Ione 8f DouTE SUBTonRar 2o
BERHET gun MITCARIRS QU 3 avirargisnl dcessanes @8 o8 ohal
L'examen du dossigr par famenaenr me saurad! enogaprer 53 msponzabilits,
Facquaranr restent secf responsabla de ses Sludes ar 09 385 chaik cowwme dy
respec! 9B a5 cbiigations.

21. 2 Coardinghon Jes [Fevaux
Le rAccormemen! sux voies ¢! réseaux poura Bire rafusd 5 fas ouvrages me
M GRS compeihiies oo 30 fes réQiemants n'ont 0as ¢ ohseves.
En aucurt £a5, Famdnageur oo powerd Ofre bno gappotar des enodificaiions
B OLVTRIEE quf ful imeomien! or d'en modifiar as plans.
Le constructawr communiguara @ laménsgaur dgs & o8pdl du permis de
Lansiung Son pisnmng resisionmel de fravaus, pws s PEC al sow plan de
[RASEQ8, (AU BXSTEN SN Dar e mairg Joewwrs ot fe CSPES oe la ZA0

ARTICLE 32 - EXECUTION DES TRAVALM PAR LES
ENTREFRENEURS DU CONGTRUCTELR

2z Le constmcleur derd commuriquer & (amerageur ore copie du
dossier compel ds demande de paTis e consiiuwe dépaad dens o dela prévy B
Farticle 4-ci-dassus, afin que laménagewr pessa 5'3ssurer gua Bs fevaur pojelés
ramt compekbles aves fes ovvreges d 53 charge. quils penmadtanl Og maiems e
wrcwalion normake 8l non dangerseusd, une bonme devsare, ef d'asawer aizamenl '8
sacuild publique {Bclairaga, ...). L'amenageur powrs varfler qee fermhilecture du
pyed a5t covmpatible gvec 'environmemenl gerdral el Ja destinafion o¢a fa zons, Bf
DOLTE Suthardonaar Eon Beckd ausx mardifications: qui 7 avarerman mecasgalres o oo
Dount O v,

L'examen dy dosser par (smanageus ne sawral angagar 28 responsshiity, e

POASIIGIEWT TSNl souw ragpanseble Je ses Sfudes af g SEs ohd COme



fu mepect oe saF obligakions.

Le construceur dewrs yBillBr au mespect du code du fravall, et des diEposiions
caftaclives du bafimernt aupres oo foules 5 entreprises gulil farg infarverr
pour 3 Baksalion de son grojel,

22: Les epdrapvBrewrs oU consfucletr suroal fe charge fnanckie oes
reparalions et AMAlS CRUSHS Dar BLY Aur CuWEgeSs d8 volrde, de resedux divers et
daramagarmanl &0 QANEral,  exectss  oar  lamenagelr, 1 serA procsds
comtlradictoirmment, & Menlrde dans les Maur par le consirugiewr, 8 o dlal des Maux
sriirw fa constamtesr of Faménagawr. Le panstructawr dewrs Imposar ces obioations ar
charges aux aiteprerdws Sarticat & @ realisalon oo 563 BAUMWNLS B Iravaur par
liesardion dos Clauses reCessses dans s marches. En cas oe defsilance Jes
erreprenews powr [ paemen, oans i oS meds, Jdos soMmes qul feor sont
FBCIGMEEs par FATHINGeUT, CARCT DOWTa S8 Plourne confre TRCuveYT Gui Seva
lany salidararmy meponsatie des SEQAIS ICTESANMES DAF S88 arNREDREmeUTS

ZEI Cand M cas ob Faueur 095 JEQHls maalt pas pu Siee Joberming, e
mantant og I8 répsration seng réna anlre foug ks consinuciens apsnt des chanliprs
A GMACS Jaxdcmion 8 Mpoque ofr les Oggdfte Bumnl 808 conatetes, &f ca, By provElE
du nowrbre de mF de panchsr des programmes alivuwss & chagoe consinecieur, (e
pe'ile razuterordl Gu DErTUS G COSrurg.

704 Az nénalitAs Anvirgrnementaias davront dira gefinkgs gl smscrifes dana
Tees DCE o marchés o ravauk,

Er aocod gues 8 wontd O '8 CIVIS de faire de ceffe ZAC ume ZAC
Sremppme  an  fermes  Os  odveloppemes oursbe el de  Qualite
grronImMamentaa, faa emepremeura o conalmciewr devom rediper va Pan
g'Agsuranpe Environnemenials défirasant k88 meawres g seonl Wisss Bfin
e fmfter les Jmpeida of B2 MWRENCES B ViRnsge penoanl fz phaze oe
chanffar, wng gquim SOPAE & un SOGEED pour ovgenisar Ninkdgregion
Bhvironmemandale du chandar, domt fes activités brupamtas at fa tn des céchals.

226 Far adlews, B cofsrociews sBmgage & fave prendme A SES
Bl ErL S A FRESLNES BUVEMIes pacr Mmilar fes imeanls e Murs ravay an phase
chantier :

M EUrR S AN ArRES |

& Stocker la lerre wégdtale dgcspae swr fa feu du chamter ef B
FArisRr rfry Auiar IS bt ARt s Iraia s,

o Litihar I3 sLrface dos spevholas décandes

o Congtrarg des hasgng de decanteion pour recusiir loz aeur de
chaatiar Bt SvEEY 15 DORUTERT (S SaUN Suparfiielies,

o Bicher af lexsiver fas emgins de chanliers, amoser s Erres. pour

eviter D8 de paussidnag,

o Maline e place un diSpos Tassainissmmarn provisowrs du chanisar

pau ba gestion des eaux uialkes. qui dewrs comwBndre dBs foozgs

Fmon aus estalistions & chardier, diransionrds pour e e

arnnae, gt das fassas avad puw pidefrmes da raval. Les aauw sinsl

collacidas saron oécanibes el firdes par Darcace s ot geatesxile

oL nalte suanf redel dans fa mitiew malure). ooy pne Ve edanchs.

= Mo sures liges L fravaux da défichement el do requalitealion dea amdaine

o L8 pérode de Javacs devra farir Campte Jdes parodes o sensibitie
RerTie [ IR faurme et bormar Jaw réalisslion enime i3 mi-ewi el e fin
du maz dsodl dhars parodes fa mpmouciion pow fa ples grand
rOMiNe O'eSoaCes).

« Masures lides 3 lz vegélalisalion des parcetas af DAlmMeNs (v comons pour
kaa fechrigues aitamatives do geation des a3uz Hiniass),
o Lag revaus de vigetaisalion au O rivdoalalsalion Serm ralists
Aue Jeg eRpates Ngeres oU Bredevrwgues 8 Fexcaplion des aspedas
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rofegéas par PRTEME munistenal du 6 Rvrigr 1987, me) que cangels
dans la patelte végatale jonta & Vélude dimpach

« Mesues ides 4 fulisation d'anging da chentier, raviailiamen: des engine af

13 logishique dus [Jateformas de fravan
o Les eaging faront fabler Jue entreflan ragulier powr limiter les izques
de polivtion dus aux fwles o'ftuile af de carburant od gux dépirs
rasseux {respec dy oecret °TF-254 du B mavs THFT mofalil A fa
réglamerntation du deversement das hoeles et lubkfents dars Jes eaux
auperficiaiias af SOurSrraias).
Laz angine seromt entreposds Sur das Fones de sfahoangmark ges
viRicLes o chamfier, ar fes paries demonfees Sepasdes Sweoon
clclaxlile fow aulre matédre ce fonoiion simiaine permaliant de fmidar
95 msgues o pofution par ks camiranls o fibeifianisl. Cey zores
seroat hors d'aifeime des crues, Conforrméenant au PAE Nnstallalion de
hiaeg de rdlemnion pour fa stockage des oriaduils pOfeams S6rd ruiss an
aruvrd ainsd ue lenldvemen] guiier dez bidons o'kuie urapss. Les
amping de chantiers serant ravitadlas gu mayar dwne pompa 8 amdt
dLrgance sur wne e Slandh

TITRE Mt REGLES FT SERVITLOES DE OROIT FRIVE

ARTICLE 23 - ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES AUTRES QUE
CELM FAISANT L'OBIET OF LARTICLE 10

Chaqus Consiuctaur gevre crirplamr sac sspeces Wbres en bon &al, e
fagon permanala & 5 ey feis, de moniGe 3 condarey b sAe gans on sl
sapssan! 8f @ na pas nuic 3 Iz bonng terue des Mmdirts voisins. § Swrd fa chape
de faie remplaeer 25 arives morts o Firuls

ARTICLE 24 : REALISATION DI TERRASSEMENT CT DES
TALUS

Larrmnageur réabsara fensamble Jas lemassemants ef [aius svant oozs daz
REAFCEIES Dav 1Bs Coresiruchioe s,

ARTICLE 28 - UEAGE DES ESFACES LIBRES | SERVITUDOES

251 Les parfies aon portsiretas das ferrains gu fonl Tatyer du chapdne I gy
bitre Jl du présere cahier 0es Champos de Cassitn o8 Iaram, sa0F o'ime part ceLie cadds
potr fa constction de baimamls putWics feedes, maite , . alc] of saul 0'actre porl ks
parties dites "expaces pRvalifs” expressirsenl dSonMes dans facle oo CeSRoN oL da
location, sonl affectes 3 Usage 09 [T, OB PESSETE B JIOUDERS 8 LR ENSemie dom
chEQUA pEma sanarg & I'ulilitd o9 tous fas awlres fomds imdisinciarl

2152 L5 conshusteurs Gu feurs yants-Canss aurond droo d'uzsoe & M oa
parc 8l da passage s fouled S parties nan canstrales o fous fes ferrsing
CONCETIAS, SOUS MSRErE das eciusions pricisins 8 ('alimdd ci-tassus,

53 lus :annfa:lmn.e dgssns ol ey & Mre de senafude racipeigua el
SANE Indanwale de part m d'autE,

254 Lo coosfructedr Sera lenyl de subw, Rans indamnits, fotes ias
senviiubes MECOSSHEES DIr 18 Casfagd sur Son fvrain, of dvenfudliemnent gans fes
Jmmauties bdtiz, des caralisations pobiiques d@gw, gk, Aecticil, mdsEaus I8
Ielecnmmuscation, écfairage public, oheuffage whain égouts. cables _ . 'elc, felfes
au'alies Seront pealistes par lamanagely, g cowmune, BE concesEivinaias oo lome
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LG Larsoee DUDIRTLS Gl DFVEE, QU pOUr i GO,
ARTIGLE 258-TENUE GENERALE

! ne powrra Gitrg élabd, sur fee fapodes des baliments nl sur fes terraing, nan
W Giikse e 2 7 progreld, Bu bon aspech, B fa rangudtd ot A e secuwid des
habitanis. it ne powmra, astaramant, MR exdcuUta Sucen raved SUrias BENmENS U SLr
ez ferraime qui an modiferai f'sspact o a8 fonctior,. el queils o Shg prguvug dans e
DENTTIE de COnSiwE.
f aal interdil. 3 fout propréleire au losalaire, de eddor pour pukilE au sifichege o
d'empioysr 2oiméme 8 ool effat fout Qu patie oi Iran 00 das consiactions sures
quE ceux Bffpcios @ uzege commerciel LA sOckid pourrs, fowtefals, acconder des
dérogationg & an fAxar fas conditigns, mals seuleman! pendant fa cwee Jo T8
HAGE BRI,

ARTICLE 27 - ASSURAMCES

Towl consfnrctewr devra BIME asswer fas conalmetions sevies Fur SO Temsin
a wne compagnie moloiement sovahie Bl poor fer valeor réelfle La pafice dewvra
COMeaaT une CIFUEe O'3FSUranCe CINdTE 2 FBCoUrs d85 VOVsing.
L& prBsani @nicle m'eel pas applicabla aux perecnnes morsas Sa gdal b,

ARTICLE 28 - MODIFICATIONS DU CARIER DES CHARGES

LEs NEDOSoNS Confariias cans K ttre It du preserd cahier oes charges de
Ceustn i e, d Pexceplion oo cofes melsfves Sux aandudes (aficle 23), #a
pournyr gire modifeas Qe par 'amansgewr avel Meccord formel de Te collactivta
concddenta. Toutefods, s modificeilons qu imdrassend fes senvicas publcs
distributasrs oo MAdEs o DA tawrind, B outrs, receveir aeciond o alztde dur
SAVICE CONCEITIE,

ARTICLE 20 - LITIGES | SUBROHGATION

Lex oispasitions comtdanues dars & Ui N du gedeant cafier des charpee de
caasion de ferrain feronl Jof fanl amtre e societd o cheque COrETLGIEUr qu'anira 1Bs
aiffarents SuTes CONELICIawTS.

La s0cield subroge, en fent gue oo Desoin, Chaque ConsStructall Jans fous 585 drikls ot
acfions, de fagor que oo consiescheur WASER exiger dBs awdres fexdcotion des
digposilions 8n CaLEE. b

ca5s!
demeu

rg_anx au présentes aprés m-anl:.i.

CERTIFICAT O'UREANISME

Carfificat d'urbanisme d'Informathon

Un certificas d'urbanssma Jinformation ralal 2 12 parcalle cadastréa CR
rumeéro ++++ dont mst issus la parcelle objsl des présenies a A8 délivré e
+4rt+rttrrter 50Us e numenn CLE 97416 4 v+ + v rt vt

L'arigina! cudil cerifical demewre annezé aur présenles #pres mention

Le conienu da ca cerlifical donl e diail 8 i intdgrelemand porg a |e
cannaissance dea part:es est ci-apres |iérmlemant retranscrt par extran
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| « DROIT DE PREEMPTION, ET BENEFICIAIRE DU DROIT
e termain wsl soumis dy Drod de Fréemphon Urbae SFLA GRAKD SUD

fAvan fowle efabon du feran ao des BARmeRts, & propriglsire davra faire wnae
Seéndarater dinfeaboe GANGNer suprds g beneficiara oo droel de preemonon citg ci-
dassus. Bl compodera Nindicaben Ju gog of des camadifinns oo iz venre projaras.|
SANGTION - Nuiile g2 la werite en cas a'slisenca e déclarakion.

MNATURE DES SERVITUDES D'UTILITE PUBLIENIE APPLICABLES AU TERRA"F_
L& letrain (e Ja demande &3t gifué dans un parmerne da sendludas aBmnauligues di
lagrigdrome ge Piemefonds aoorouve par Smehs minisianel du 15 dScembre 20T

NATURE DES DISPOSITIONS DURBANISME APPLICABLES ALY TERRAIN
Aoplicakan du Pian fosal durbanisme Fperoove div 26 oclabre 2005 mecdiig nar DUM
du 24 mars 2017 et O /3 ZAC Fremefords Adrod e,
Zome ; AUzp (ZAC Pierrefonds Adrodrosme)
REGIME DES TAXES ET RARTICIFATIONS [FURBANISME APPLICABLES AL
TERRAIN

Arlicies L332-6 ¢f suivanis Oy code de furbanisme
TAXES Les coninDumians serant asslses of hpuaddes aores delvrance d'un permis de
cangfriorg, Jhe aulonsaiion Maménager a0 uee non oppogiion 4 wre daciaaiion
[ alahe
- Tauxae ls pan daparamenia) de fs Taxe dAmanagement - 2.5 %
- Taux g /3 redevance d archeclogie pravemtive d,4%
PARTICIPATIONS Les coninbulins B gras cHfessows powronl $iro prosuriles  odr
ure pErTNE e construing. wne aulorisghion o aménager o ung o copesiion @ uny
déclaraton Prealabis
Parlicipativns pour fed dguiperntents pulic s excepiionmers.
FPardicipation au programme d amenagamant o'sensambls
Parficipalion au projed Lrbaie Pacenang!
Fariicipation du constrectedr en ZAC.

DBSEAVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Far déitbdraion day consell murcipal de fa wite de Sam-Fiemra, il 8 & praacrit fe 27
sapiembrg 2H 2, affaire WOJLA2430 {8 rdvision du Flar Local d'Urbenieme of (2 criadion
d'ur Ecg F.LL

Conformament 8 Varkicls L 123-6 du Code de ) Urkamismae, i pect 8B sursls B steuer
Eur ung damamnde o8 Permis os Corstrede, o'Aménager ou une Déclaralion Fréaabls.
La farair de [s damands es coneemd par 'Emplacement resand & 226 inscmt aw FLU
B0 wiguaw (cf. plan aanexs zu CU) destirnd & & malsalion Oung voig secdadaint de
ZAC Figrefonds Adrodrome d'uth coftectour dBau wsde [secfion pacalidle & 13 woio
e - Brirvise | T eines 6t 16 edres) 8w Denelice de la OIS,

Le PREMEUR :

- fail son affaire parsornele de Fecdtution des chasges el prescriplions &1 do
respect des serviiudes publigues pouvant &ire mentionnées dans ce documeni
ay  caractére purement nfgrmatf @1 dont elles  géclarent  aver pris
connalssance,

- MECOMMATE que i Aotaire o a lourn [Dus eclarissements complementaings sur la
porida de ca carifical d'urbanisrme,

Commenti [BI3]: & compidle: an fonction des Anpostions
e CL) i roCenir
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déctere quiil na gmais falk e |ablention ayn cerficat a'urbanisme pré-
opdraticnned el de |3 possiblite d'exbcuber des ravaux ndcassitani I'obention
préalable d'un permls da consiruaine wne condition des prssntas.

ETATDES RISGLIES ET POILLUTICHN

Larrte préfectors! prévu 4 (arlche L. 125- 5 [0 du Coda de Panvirannemant g1
indiquant 1a Nigle des SOrmmunes dans lasquales [hs disposians alatvas 3 lobligation
d'infoemer  Iws acquérars de biens immebilers sur eE rsgues majeurs sonl
applicables, ezt interveny pour le gépartenent de 1z Réunion le 19 décembve 2012
saug le MN*1903 SGIORCTCY, modifie par arreté en dale du 27 acdt 2014 porlant ke
numdro 42BSGIDRETCY, ol par arrEll en dals du 23 juillel 2015 portand e purmsn
2015-247/DEALSPRINR. La communa da SAINT-PIERRE (REUMION) sur |e territoira
de laqualle soni situes les biena obset des précenies, est lsbée par cet améa,

. WY, L. 1255 1
Las imformathons mises & disposibon par 8 prded font mantion de 'exisienca
sur 3 commune de SAINT-PIERRE [RELIMIONY, de= plans de préwenhan des risques
sUlvants
= PPR sppronit de macveserd oe ferain
« PER appeoued diancation
- PPR prescrit 0'6rmsion duw frad os cdle of sebmarsion meaae.

Le BAILLEUR geclare gu'll résute de la consultatlon de ces plans que e blen
Ious

- Est Inclus dans le périmétrea mowyement de terrain an zone d'aks faible
& modérd,

« N'est pas Inclug dans le périmdire inandallon.

- N'ast pas Inclus dans 1o parinvdee ddrosion du frail de cota,

= Nest pas inclus dans le périméibre da submersion marind,

Ces plans avec l'Ingication de la sivalon de Immauble Sameures snnexés
gy prassnbes apeas oanticn.

Létat des risquesz naturels el techmalogiques conforme 3 'améte du 13 octobe
23S pre er applealan de Macicle R O125-76 du LCade de lenvironnement es)
Agaleman] ci-annaos.

D retlons relatl ux 3lnigt . BV, L 12531

En appfication de rarticle L. 1255 IV du Code de lenvirgnnement, ie
BAILLEUR declare que depuls qu'il et propiidtalie, les bens nmant pas subl de sinisre
ayant donn# ey au versamenl d'une indemnitd an application de I'aide L. 125-2 ou
de I'articke L. 1268-2 du Code des sssurences ot que, par gilleurs, il n'evait pas i ui-
mema informd d'un (e Sinistne en applicalan de oes Memes dispasiions.

SIEMICITE

Ura nouvalle délimitation des zones de sismicté du teribsine Irangais ast
enfrég an wigweyr & compler dy 1er mai 2011 en application ges décrels n"s 2010-1254
et 2010-1255 du 22 ociobre 2010 relatifs & la préventlon du nague slsmique 1 aux
nowuvhlles 2ones de SEmMCite.

En spplication dee articks L125-% el R125-23 & 27 du Code da
I'enyircnnement, iout acquénreur d'un bien immobilier doit &re informeé da 'Sisience
des neques auxgquels le been eat exponé.
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En conséquance, || mst préciss ick gua tout e dégartement de la Rkunion ast
stué en zgne 2, aevolr niveau falble.

RADCN

L'article L1255 du Code de l'environnemanl créd par Pordonnanse du 10
fevner 2016 rend obligeicire ta délivience d'une informetion relstive au medan &
I'pceasion de la vente d'un blen immebler situg dans ure "zome & pelentiel radon”
depuis 1 juilled 2077

Le radan e un paz radioattl d ongine naturelle qui reprdsenle & bers de
'exposrtiaon moyenre de la popukation francaize aus \yDANEments. ionisants.

Il gst issu de |3 dézintépratn de [uranium 21 du radivm présents dans |8
Crodse berrestie,

Il @5l prsent padout A [3 suface de 3 plandats =1 pravient sertoul des Sous-S0ks
granltigues el volzanigues singi que de certains mebéraux de conainiciion.

Le radon pewt S'80Cumyler gans les espaces oks, nglamment gang les masans Les
Frepln s pauf diminuer s consentralions ea radon Jans s MAS0ONS SNl Fimpkes |

- akrer gl pantiler s balineenns, s Sous-5a0s &0 las eldes Sanilaies,

- arrdlicrar akarss ittt das mors el planchers.

L actwith wolumikgue du @adon {ow concertration de radon) & l'nbérieur des
helbitations a'expnme en becquerel par méire cube {Bgim?).

Selon la carographie dy potentel radoen des femmanons géaloglques daplle par
TIRSM, 1a cormmune 231 classee en potentiel de catégone zone 1

Une copsa de catte carcgraphia et da la défnilicon des frois catégorias ast
anraEsda.

ENVIRDNMEMENT

Inslaliations classbas

Il est ici mppelé que laricle L. 125%- du Cade de l'envirornement dispoze ce qui
2l

£ Sans prtfudiee oe Matichy L BT4.20 of Je Parfite L. 1255, (rsdurun Merrain
situd gt secheur O'nfortalion sur fes sols mendions d faricle L. 125-6 fait fobfel our
camral dg venle ou oo focalion. & werdeur ou de baitlewr du revrain esf lenu d'an
Informar par gt Maoquareer ¢ 2 fecRiAire. I communigue los informations rendues
puhtiques pae FELAL an apofication de fabcle L 125-6 Lacte oo vants o o ocalion
aftasle o0 Maccampicsament do cette farralid,

A defaut st une podulion constarde rerd fa farrain imoropre 8 la dastinglut
precisde dans Ja comral danz on galel da delx Ans g compder da la dgcouverte o fe
polition, lacguenany o b lacatare 8 ke chair 08 Jemanddr (g M Soution du corral ow.
SEION 18 Cas, J6 S fame Fesitar unb partie du o 80 varie oo dodlanic urre dustion
Cur Jtgedr. Lacquerswr pawtl gutsi oemandar f@ mhabidabonr du ferain aux frais dw
verdaur forsgue fe codf da cedta rehsDNANGS Ne DarRit 0as QSnopeAdnnd par renpo
Al PR Je vente,

Ua el anl Carlsed oSt defalt Jes modalités oappbication du oresent
artichg 4.

Le BAILLELR déclare qu'a sa connalssance le BIEN [oug monl pas &1é ubilisks
Aux 1ins d'una Acbyvild Auisible pour 'envircnnament ou véglamentds dans ce cadm, at
qu’ils n'ont accusilli sucune installaton clazs=ée auiodsée ou simplement géclaréa
n'ayanl pas respesld les dispasitions ldgalas e reglementares. notarmment sn matwm
de cezzanan d'achvitd et de depallvlion du sile selon (e prascriplions adminisrabives,
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L& PREMEUR informa le BAILLEUR que aon pryet de constnaciion ezl sourmls
& |a #pislation ou |3 régiementation appllcaple an rmatére ' anvironnamant, &t 4 oa e
dewvia jusiifier du respect des régles Kgales et rpamentaices agplicables aux
inataltations classées pour la pratection ge environnemeanl (par abréviation ICPE).

En cas de modification ou de cessaban de Maxpioilatien par b PREMELUR, ca
dernles fera sor alfaire personnelle du raspact de |8 procédure prévue auprés de
I'adminisiradon.

Le PREMEUR resieds seul responsable de fous dommages causes &
Ferwirannement par son explolation.

QBLIGATION GEMERALE D'ELIMINATION DES DECHETS

La BAILLEUR doil supparler le codt de I'elimination des déoheats, gu'lls salent
les siens, ceux de ses lacatalres oy précédents propreldines. pouvant e cas sihianl
se trouver gur kes BIENS Iopds.

L'arteshe L G41<1 T gu Cesda de rvyi ron nesmmn! dispoza notamment que -

« E5f un dbthal fore subsiance ou found abfel, ou ples généralemen! fout béar
maubla, don! fe detenleur se défai au dant it @ Finfention ou Fobligsian de se Jefare v

L'arle L S41-4-1 du méme Code axclul de [a raglapantalion sur Ms dAchets
les 5005 NON ExcAWES, ¥ COMPrs las sols pallas non excavéas at les babiments ralés au
scf o manidna parmananie.

Las termes prenrent un statut oe déchet dés gu'elles 5ont excavides du sie ge
leur excavatan.

Sedon Narlcle L 541-2 dudil Code, Loy productaur oo détentaur de décheds es1
tanu d'en assurar oo d'ae faire assurar [z gestion et an esl responaable jusqu'd leur
sliminaton ou valarsation finale, méme lomque le géchet esi ransférd & des fins de
traitement 3 un hers.

L'émination des dachels comparie le:z opvations de collecte, tansport,
stackage, tri Al railarrsnt ndce:esaings 3 la mcupdration dez &lémenis 1 materaux
rdtilisakbles ou de |'dnamia. sinsi qu'au dépdt ou au rejet dans le miliew naturel de ous
autres progunts dang kes condions propres & dviler 5 nulsances.

Le PFRENEUR sabdige A faire & mdme pour (ws déchats qu'il poumail produine
ou débanic b ok comformément sux disposiions de 'eflcle L £41-2 du Code de
I'mnyirmnnemant

Il es1 far ohserver que le propaetaire simpk dAtanieur 3 dkchar ne put
sexonérer de son abligation sus-valziks que sl prouve qu'il Bst &trangar & 'abandon
das ddchats ol qulil n'a pes permis ou fawlile cet abandon par complaisance gy
nengligance.

En outre, ke rédactzur des présenies informee bes panles des disposilons de
Tarlcle L 125-7 du Code da Tamironnsemant, el ca dans la mesure oo une instellation
Aourmise A utorisation ou 3 spmgisrament n'a pas &1 axploitéa sur les lisux

+Sauf dans le¥ cEE ol frouve B s'appiquer Useficla L. §14-20 larsqua las
informahiony renduas pubiguas an spphcaton de "aricle L, 125-6 fond étar d'un nisque
g podLmon des sofs affectant un derrein faisaal robiel ung JFAMNSSCHonN, i varkdeowr ou
ko bailauy Sor faerain gsl fevw dan inforer par dcrt facquenenr ou g locatairs.
COMMUrges fBs Jmvmations emdues puidigees par 'EIBL ar soplcaiion du méme
aricle L. 1256, L'Beole de venfa cw de eaton affesls de lscoomplismemant e caffe
formaliné
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A ddfaut at 5 uee polution consfalés rend & iTak impraere & 58 desination
DrOCises JEAS ke coniral, dans un délsl de dawx ens e \8 déeovverte de fa poliution,
Fachaliy AU e KDCAIAE & 18 chaix Je paursuivrg I8 rdsglution du confral o, selon ke
cas, de =8 (Bire restituer une partie du prix de voaats ou o'obleny one réduciian du ioper
; Fecheleur peut aussi damander 3 remise o dal o feran sus frais oy vendeur
forsgue fo codl e ceffe ramuse en 8160 na paralt pas disproponioand su Brhx de verle.s

RAPPEL DES DBLIGATION TIVES DU LOCATAIRE

Le PRENEUR souscrit 'engapemant contraciusl o respecier énsemble oes
dezposilons ges arficles | 541-1 g2 suivants du code de 'environnemant pendant la
durdr dee S axphaitalion

Le PREMEUR cansertra lo propeidld e 13 garde cas décnes

CONSULTATHON DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bezes de données suivantes ard dé consu ées

1" g consuliallen de la Base de donnédes BASIAS (Bese des ancian: siles
indusirimls ml ackivitds de senvicas)

270 La consullation dm 1a basze de donndes BASOL {Base de donndes sur les
giles & sols polleés oo potentisllement polisds appsianl urd actioe des pouvoirs
poublics, @ flkre presentif ou curetif] .

3% La consultation de |a base des ingiallationz clacséea soumises & autonsatbon
ou A anragisirement du ministdre de 'esolegie, o Ienergie, du développemen] gurable
&t da ['amanagament du territoire

4% Ls comaultation de la base de donnee GECQRISCUES.

Uree copie des recherches est demearde c-arnesés aux présentes aprés
mantion.

DECLARATIONS

Lec parliec atiesient par eles-mames ou leurs reprdsaniante qum rien ne peul
Imiier & e (Qur i remetre &N cayse legr cepacité pour |'exécution des enpagemants
f-gurani aua prienies Al alias déclangnt nolammeal

- Que baur wantibd ast conforme 4 calie figuran en L&l des présentes,

- Qu'edles ne =onl pas an Atat de cessalon de paiemanl de eed essATene
Judicigre gu iguidaton udsalrg, oy d'ung procédure similare, ni susceptbles de I'éra.

= Quelles e font Vobjel d'aycung achan poyvan! remettre en cayse leur facuid
de coniradesr aux prasmntas.

SITUATHIN HYFODTHECAIRE

L baileur déclare que l'immeuble prézentement Iousé es libre de toul privilége,
hypothégue daucuns sarme au autre deoil ieel de méme nature Racanl cbstacle &
ledcutlion du prbsant contral, Un edal hepolhicarre gélive par e Sensce de da
pubhord fonciére de SAIMT-PIERRE (RELUMICN) le +++++++++ rm rédvale ['exisiance
d Bugune Inscrpdion

ORIGINE DE PROPRIETE
EM _CE OLI| CONCERNE LES PARCELLFS CADASTREES SECTION CR
ET 1148 (I IviS) :

DRIGINE CE PROPRIETE IMMELIATE
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Les parcelles cadesindas seclion TR numdm: B05 el 1148 appartisnnent au
BAILLEUR. pour 'aveir recu ayms d aulms: bimns, =n dchangs des parcelles cadasinbss
seclion CH, numeros BED et 7R, de:

-Mansiaur Hanr YU-CHAK, agriculteur, dameurant 3 SAINT LOUNS (97450) 36
Fua Léonus Bénard.

Mt 2 SAINT LOLIS {97450% le 3 nowernbre 1955,

- Monskeur Jean-Frangols Henn BAILLIF, commercant, demeurant 3 SAINT-
LOWLNS (974508 38 LAcnus Banard.

Né & BAINTLCHIIS (97450 ke 10 avril 1962,

-Madame Marie Swivie BAILIF, gerdarmme, demeurant & S&INTALOUIS
(97508 roe 36 fus Leorus Benard,

héa 3 SAINT-LGUNS {37450} e 8 avril 1960,

Et de Mansieur Waman Alexandre YU-CHAK, dtudianl, dameurant & SAIMNT-
LOLmS (974505 36 rue Léonus Bénard

He & SAINT-LCAIS (2742712 § [uiled 13498

Aux termes d'un Bcte regu par Maitre Patck WALERY, noaire associd A
SAINT-PIERRE {Réwnicny le 29 Juilel 2016, publid ay Serdice de la pullighé fonglérs
dé SAINT-FIERRE (REUNION) l& 12 aout 2016, wolume 20160, numers 3552,

Audit acle las parcelles cadasirkas saction GR rurméros BOS & BO7 {dont esl
iazue 18 parcelle 1148) o &t Evaludes & CENT QUATRE-WVINGT-QUINZE MILLE
TROIS CENT SOIXANTE-QUINZE EURDS ET TREWNTELDEUX CENTIMES
[195.275,32 EUR).

Ledit achenge a ginsrdé ure souHe de de CEMNT QUATREVINGT-TROIS
MILLE TRENTE EURCS ET QUATRE-VINGT-DOUZE CENTIMES ([183.030,92 EUR)
3 la charge du BAILLEUR, payée comptant e quitiangé sudit acte.

L'origine de propriétd plus antérieyre des pamallas cadasiées section OR
riméwns A0S o B0T el cl-aprés liféraement reiranscrte da 'acle d'&change gy par
Malre Palrick VALERY. nodaire & SAINT-FIERRE [REUMION)Y. en date du 29 |ulllet
2016, dvixih Cr-dRisus

# « EN CF QLY COMCERNE LES GiENS AFFPARTENANTS AL CONSORTE YLCHAK BALLIF
SECOND ECHANGISTE -

Origiraimement ce bien apparenat 3 Monsiowr Heard YU-OHAK, par soile de
Pacgusition gui e gvalt fefta, an méme tempe que o Bwimes biena, da Monafeur Danie
Aftx HOQSTEING, ne & SAINT LOLS LA RIVIERE [97421) fe 25 novemive 1957 ef de
Madarma Mane Guilaid SERARLD. neg & SAINT LOWS L4 RNVIERLE (9T421) a5 aoilf
1953, aon Spouse,

Aux farmes d'un acta regu psr Maitra Amdre ESFARON, Molaire azsocie 3
SAINT PIERRE (Reurian) fe 24 sun! 1982 af es sople suthentigue de cet Bole 3 &té
pulde au bereau des kypothéques de SAINT PIERRE (Reéunion) fe 31 mg 1085,
volume 2738 nuredne 24,

Auz fermes gun acts racu par Maltrg Siham LOCATE, Notaire associé &
SAINTOENIS [Racron fa 19 juin 2072,

Maorsiguwr Hern YU-CHAK 2 fail domafior 8 Kirg oa partéags Smcis & 568 g
enfans raconnys ¢ AMademoisale Mare Sphvia BALLIF, Monsidur dedan Framgois Henr
BAILLIF of Monsawr Waman Aloxandre YU-CHAK,

Das dronls indivis O SOIKBNta-8ik DOUr CBNE [H5%) A Dleime Dropistd dang fes
tarraing figuvant slors Su codasire o commung oo SANT PIERRE sous fos
réfdrenges saction CR numénoe 12, 245, 40 at 343 pour ung conteramte lake o $ha
Fog 10ce forment angembls la (6 waugue de |8 maosa & partage, evalus quate covl-
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SOlTAr - Sog e e Cevil SOOCAR-GEI2E ADs (477 875,00 auros) reana
chapun powr Un g Gt pleing proprighd

Une axpdditon de cal acte & & pbise su sovvica da fa pubdcie fonckve da
SAINT PIERRE (Réwrvand fe 23 et 2072 volume 2IM2P aumdeo 3507,

Priqinion aaf ip Tafe :

~quU'BUY Jarmeas &'urt gote regey par Mafre Sllem LOCATE en dale oy 37 octobve
2014 pubhd su sansca de B publiche foncive o8 SAINT-RIERRE (Ravnion) w O1
dcerdre 2074 vodurme AM14P rumden 5210, e lerram sedtion ©F auomdn 30 5 St
divizé on deux perelas seciion CR rmdma 805 of M5 of & farair sechior CR
D 343 en deux pavtalies mouvelles seclion CR numéros 307 of 800, »

EN _CE QU] CONCERME LES PARCELLES CADASTREES SECTION CR
HUNERDS 944, 945, 47 ET o0

QEGINE DE PEOFRICTE ML IATE

Les percelles cadgagtréas gsection CR numérpg Odd, DS, 84T e 850
sppartiennant au BAILLEUR, pour les awoirs regus alors que ces parcelles formalent
un plus grand ansambla en dchangs de 3 parcelis cadastris sachon CR, numam BOG
o|

-Monsisur Hann YUHCHAK, sgricutbeur, demeurant 3 SAMT LOLIS (37450) 34
Rua L éonus Bénang.

M i SAINT LOUIS {57450) o 20 novembre 1555

- Mansear Jean-Fangeis Hann BAILLIF, commerganl, demeurant & SAINT-
LOUIS (3T450] 25 Léonus Banard.

Ma& @ SAINT-LOUNS (97450) e 10 awl 1552,

-Madanm Mare Syivie  BAILLIF, gandamme, demawarnd & SAINT-LOUILS
(I7450) fum 36 e Lborws Banard.

Mée & SAINT-LOUIS (07450) le & aurl 1084,

-El da Monseur Wamen Akexandre YIRCHAK, dodiant, demeurant & SAIMT-
LOWIES (9T450] 36 roe Ldonus Bdnard,

™A A SAINT-LOUIS (87421} o B juidet 1598,

Aupg lemnes d'un acle requ par Matre Slhem LOCATE, notaire assock &
SAINT-DENIS (Réunkon) ke 31 ockobre 2014, publid auw servicn da | publlis forncam
o8 SANT-PIERRE [REUMENN) I 1ot dbcarnbe 2014, volurns 2014P, numdo 5210,

Al ecie bes parcalles cadastrias section CR numépa 806 o1 B0 ef d'sutmes
parcelies bchangdes ont &8 fvaluées 3 un intal de S CENT CUARANTE-NEUF
MILLE CING CENT CUATRE-VINGT-MEUF EURODS ET  SOINANTESEIZE
CEMTMMES (645 585,78 EUR)

Ledll échenpe a pamdrd yne soulle de CING CENT VINGT-TRIMS MILLE
TROIS CENT CINAANTE-SIX EURQS ET QUATRE-VINGT-OUATRE CENTIMES
[$23.3556,84 EUR) & |a charge du BAILLEUR aux prisantas, paphe complant st
ullltARCE ALHE Acte.

CRIGING B PROPANTE ANTERIEURE

L'arigine de proprstd plas ardirseura des parcelles cedestrkas ssction CR
rurrideos BOE et 808 =al cl-aprés lIéralemant retrenserite de ['acle d'échangs requ par
Manhm Sibem LOCATE, nolaine apsaclée & SANT-DENIS (Réunlon} le 31 octobre 2014,
Svoqué ol-degsus |

La BIEN appation! indiisdmen! aux comsorts YiSCHAK ot BANLLIF dang kes
ORD -0
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- B Monsiaw Hemd YLU-CHAK, an pleime-proaietd & concurmrance da 34 3,
4 Mademe Mang Jplve SAILLIF, Mongisur Jaan-Francos Henrn BAILLIF,
crmmenp s, Mansieur Wamen Alexardrg YU-CHAK en pleime orogrigle @ rassurience
e YFH chadun gar suile cas fals & acte suvants

Pt N e

Ay fvmes dur 2cle regy par Mafme André ESFARON, molare 8 SAINT-
FIERRE [BF4T0) fe 24 awil 1502,

Mansteur Herd YU-CHAR & acqu's dg Monsewr Danil Alin HOSTEING,
doricoifaur, o Madame Mare Gelzing GERARD, zans pmfession, fon @pouss,
oemewa a3 SANT-LOWS, 52 e Monseignew og Basumont, nds 3 ja RIVIERE
SAINT-LOLYS, Monstaur ta 25 novembre 1857 et Madams ks § amdr 1962,

La ranmament immabdior o agt issy ke BIEN vengy, sliry cadastre - OR 201
pour That@as7ce, OF 203 powr ZMabraifes, OF 248 pour TZaSiea ef OR 12
ourffabica.

Calte aoquiation 2 e lew mopsnnanl fe prix de SIX CENT MILLE FRAMCS
(B0 000, FRE) eodf wne epnfra-valawr adfoue ol da GQUATRE- VINGT-ONIE MILLE
HIATRE CENT SOQINANTE-NEUF CURQS ET QUARANTE ET UN CENTIMES
27 459,47 ELRY. Ci prix 3 elé payn covplant &f quitance dans Facle.

Col acte confian! toular 95 diclarations o'usage.

Une caple authanticue Judth acle 2 &é pubitde au sarvice de fa publicita
foncidra de SANT-FIERRE (Réwnion) e 37 mari 1985, volumee 2738, numéro 20

Anpdrpurament & Mngment immoldies aopedanal & Mongreur ef Wadame
Darvel Al ROSTEING, oi-Iestus momymes, poor Favor acours de B SOCIETE
AMENGAMENT FONCIER & OFETABLISSEMENT RURAL OF [A REUNION
“SAFEFR, aux lsrmas d'wn Bcle regu pay Maitre Fau! LEMERLE, kvz nofeie &
EAMNT-DEMS (U740 bo 11 seplambre 1581,

Urkr copiie guthantigun Jodil acld 8 Sl pobiidd Ju senice oe @ guikice
foncigre de SAINT—FERRE [Réunion) fe 21 ocfobre {887, volume 2227, numéne 35,

Cenption-partsda

Aux tarmes dun gota regu par Mailre Sthem LOCATE mofairg 4 SANT- DENIS
(Réenion), fa 149 juie 2042,

Mongisur Hemvi YU-CHAK B fsil donation amre vifg & A de panege amiclnd,
conformement gy Jispasitions des articles 7075 ot suivants du Code o, & 565 SEAS
enfants !

Mademaisale Mare Syive BALLIF, Monsiawr Jean Frampoia Henr BAILLIF af
Monsiour Waren YU-CHAK, dovalaies af prsomphic hdmiiars, qui ol Bocapld
EXQGS5G My,

Do o tocde prooriate g SONKANTE Six POUR CENT [68%) du terdrhsl
immatilier dorl est iS5 e BIEN vartdu, cadasnd section COF 12, CH 248, CA 340 ef CH
343,

At aile g faute prapriale des 66% de limmaulle 8 &8 dualbe & 13 SNme
de WIATRE CENT SOIXANTE-DIX-SEFT MILLE NEUF CENT SOMANTE -QUINZE
EUROE (477878 EUR) saif /3 db l3 masse dea biany donnes et 8 pardeger - CENT
CINGLANTE-NELF MILLE TROIS CENT WINGT- CINGQ ELROE (188 325 ELIR].

Cat gote contenl lautas fes deciarsians dusage gf nolsmmand KS résernves o-

- inrevdiction d'atarmar el d'hypoitger

- FAgee 4y ool de ratour,

- SLN e o,
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- clause o'exclusian 48 compnnauls.

Una copia euhenfigue dud? 200k & 8l pubiee su Jerde oa fa publcre
fancigrs de SAINT-RNERRE [Réunion) la 23 juitel 2012 vlue Z012P, numer
JEJT.

EN GE Q! CONCERME LES PARCELLES CADASTREES SECTION CR

NUMEROS 1031 ISSUE BE LA 6751 ET 1096 (ISSUE OF LA 910)

R GIME LE PROFRIETE IMMECDLATE

Las parceles fcpdagtrées =aciion CR numéros 10271 ol 1086 appartienneal au
BAILLLEUR powr lavoir acquls dun plus grend ensemble de I'ETABLISSEMENT
FLBLIC FONCIER DE L& REUNIGH, en abrégé EPF RELMICH, Etabliscement public
administeatt Kpoat & caracidére indusiiel st commercial, dant |e siege esl & SAINTE
MARIE (9742353 La Mare, T nye André Lardy Batiment &. idenbifiée au SIREN saus e
numeo SHAT0487T

Aua termes d'un adle regu par Malire Michel BARET, noteire 4 SAINT PIERRE
[Réunlgn) les 30 81 31 décembre 20714 dont ure copie aulhentkque 3 €6 publiée ay
serice de pubcié foncsére de SAINT-PIERRE (Réunion} b 30 janyier 2015 vedurne
2015P nurméres 455,

Moyennent le prix principal de DEUX MILLICNS DELX CENT DEC-HUIT MILLE
QUATRE CENT QUATRE-VINGT-SIX EURDS |2 218 456 00 ELR) dont 'atle canfignt
quiltarte.

DRIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L onegine de prapngde antéraure ect ci-apré: |didralemand ratranscriie de |Ale
ragu par Maitre Michal BARET, Molalre assooé 3 SAINT FIERRE (Réunion) las 3T a
31 décembre 2014, cidessus plus amplement analysé ©

£ Chnqing THTrSdisla

Ca &ion goparbart &4 FERF Réumvn pour Javow soquis Ivec plus grewnd
arzarmbla da

Monsiaur Rainier Deris Bruna THOMAS, e & LES AVIRDNG (37428) Ja 12
agcambng 1054

£t Madame Jagnne Yvalte HDARAL, nde 3 L ENTRE DELX (Réunion) ke 2F
ot 1455

Aux lermes d'un acle regu gdr Maitre Frecers AUBERT motare azzock &
SAINTRIERRE [Réwnion) e 29 mars 2077,

fopannant & prw oengipal de S0 CENT MILLE SEPT CENT 3CUXANTE
EURCE I60. TR, 00 auras) shipulé pryatia & forme conformémernt aux dacred 2003.30
du 2 awl 2003 relatf aw modalile te paismen! ges colacthitas pobiigues, af payd
dapuis atngl decharé,

Ue Sxpeddition o pef acta /& Blé purbiE Bu sanace o fa publicikt foncidre oo
TAMNT-LIERSE fe 8 awrt! 20771, waluma 201 4F, numém 17ES.

REenoncigiion sy pacle de préférence

Far pauTier racommands aver acoUsd oy necepiart Br dats du 15 mars 2017
Tas coraditions o Ja venle ol B¢ povls f (e conraisegnca oe fa SAFER. Par courrer o
28 mars 2011 i3 SAFER a renanct § ex@roer son gl de graferancg.

Qnqung anidrigurg

1 - Lesdits dars falsalent parte d'un plus grand ensemiMe aoparterant Jux
consans THOMAS — HOARAL pac Mawoir 80qwis de fa SOCIETE DrAMENAGEMENT
FONCIER af DETABLISSEMENT RUARAL « SAFER v Jom o stege off & ZANT



54

CENIS (Reuni) reudit Morlgailan, imtmaldcuis au regisire do commerse el des
sl s g SAINT DENIS (Réwmion) sous fe numéro 748176

Avex fermes o'un seie recy par Makire Peut LEMERLE, mofpine assochs o S4/NT
DEMNIE (Réunion) e 1% sot 7882

Moyerinaal fe prix prircipal de dewx cerl froig mills aly ool soiafo-oi-
francs {203.675,40 Frz] monngsa fagale da l'épogue, dant facte cordiend Quilance

Une expedition dg cel B0t 2 Al puiiids &u service de I poblicid foncivs e
SAINT PIERRE [Raurioel) Je 29 saptetbre 1985 volume 2776 numérn 16

2 - Opévation de ramambrement Siivant proces-werbal et date du 20 jdnviar
1957 pubte gy service de la publicte fanciére de SAINT-CIERRE o 22 janvier 1997
WHUmME THS7F rumers 286 comlanant division e o parceWe cadaside sectior OF
Meatiérd 4 s seckion G nemems 375 af 376

3 - Cipération de ramamirement suivanl procds-vsrbal arr date du 29 awnl
1902 gt axpropralion pubiids Su sarvice da 3 porblicid foncigre de SAINT FIERRE e 2
saplarnbing 1992 voivme {392F numero 3381 ef 3737 cormenan! oivision de i pamala
cadaelie section TR numdare 206 devernua sachon CF ramengs 144 of 345

4 — Dapdt ca praces O'un gocurhan! d arpenlage Saivam acie regu par Meils
Mictal BARET, roipine Bzzocid & SANT FIERRE (Réuniont Jo 10 juin 2003 publie au
FENTce O (8 pubWicidd fonckdre de SAINT FIERRE fa 22 pdller 2003 vollme 200357
neamdra A7 1, comtenant ivisian

- 9 f& parcatte cadasiee sectort OF nwmare 375 devenwe seclfion CR
Newndras 473 of 474

- oo iz pemelle cadssirde seciion OF numarg 374 devenve section CR
nemdras 475 af 476

- g8 A parcele codasirde sechan R Awrsro 376 devenus sechion CF
nurlras 477 et 478

$ - QOpdration de rememivamenl sutvan! orocds-warbal en dale ou 22
decgmbng X5 subis gy senice e g pubiicits foociems ca SAINT PIERRE (Réunion}
Jo 27 gacambra 2005 volurte 2005P novit 7830 comenanl divison da (a2 percafie
codgsirts seclio CFR rumd § dewenue zeclion CR nruméms 5§18 ef §76

& — Oparation da ramembramant suiad! procks-rarhal e dale du 20 mars
P08 puttie B bz des fupoihdgues de SAINT FIERRE (Réuror) e 25 mars 2008
volure 2008F rumdéro 1054, comensnl diviskn ge (8 pemalle cadasiede section CR
Aumere 476 devenua saction TR aumds 5655 ef 567 »

EN_CE i ERME LA FARCEL|E
NUMEROS 1093 (ISSUE DE 823)

QRIQIHE FEPROPRIETE IMMERIATE

La parcelle cadastrée section TR numérn 1085 apperiient su BAILLEUR par
slile das faits et agies syivants .

1- Chdennants d'eapropriation :

Suivant ordonnence rendues par le Jupe des Expropriations du  Tribiunel
Judicigire de SAINT-DEMNIS (Réunion) la 9 septembre 2016 s0us & numdrg 1800002
Monzieur Rainier Demns Brumo THOMAS, né & LES AVIROHE (97425 18 12 décemiore
1956, Madame Jegnng Yvette HOARAL, née & 'EMTRE DEUX [57414), b 25 300l
1955 &t Madarnsisalle Coralis Flarencs THOMAS nies 3 SAINT-FIERRE (97410) ant
el expropnies de |e parcelle alors cedastée section CR numéro 823 dani est ssue |3
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percelle sujcurd’hui cadasinéa section CR numéro 10%5 au prafit du BAILLEUR aux
prazenies

Cete ardonnancs a fail Iabyet o JEpd au rang des minules de Mairs Michel
BARET, aless notaire @ SAINT PIERRE (REUMION], le 18 juin 2023, fagqusl acta da
dépdi esl en cours de publication au Serice de 1B publicitd fonciére de SAINT PIERRE
[RELIMICING

£- Adhésion guittance .

Aux termes d'un acle regu par Meitre Michel BARET, akars notzire 3 SAINT-
FIERRE [REUMION) ke 26 septembre Z015. 185 eXpropnés ci-dessus nomawe onl
dédare aoeapler 3 ransten de proprélé opergd par k& jugement dexporation sus
evoqué el onl cansant 2 la wente d utiliié publique des parcelles concemsas per ledil
jugement moyennant yne irdemnild éveluge & CINCUANTE-CLATRE MILLE HLHT
CENT [CHIATRE-VINGT-HEUF EURCSE (5488400 ELJR) dant le réglemeny a &t
stipuld fait par daticn &n paiement par 12 remise de divers biens immobiliers, ainsi gu'il
g s constate dars |'ache.

Par suita de ce ppiement le: expropriés ont consenti au BAILLEUR quitiance
dur parement de Uingemnlis canvenue.

EISCALITE - FORMALITES
TVA — SOUMISSION

Le pailleyr déglate, conformément aux dispoamons de Marmcke 260-5 du Code
genersl des Impds. opler pour [a soumissson du présent ball & construction & @ taxe
Ur |3 valur ajoutds, &N ConSequance i1 SAra radevably de calls laee s de
l'ancaiszament des loyers. La bzeza dimposibon & & faxe swr fa valewr apoodde,
conforrnément aux digpozilons e ladicle Z66-5 du Code géwdral des impes, asgt
consiugs par i valeur U gl de raprise da mmaubile gl JoF revenr gu batieur,
decLciion fate du mantant des lapers,

DROIT D'ENREGISTREMENT- TAXE DE LA PLIBLICITE FON

EXCMERATION

Le présent Dal 4 construction esl exonené du drod d'enregistrement ge bail,
conformdrment 3 amicle 15940 5 du Cede gendral des impdks. el de |3 taxe de |3
publicité fonciére en vertu de larticle 743 1° du méme Code.

IE

HTRIBUTION I
Pou g bail & constiuchon

La corimbulon d8 sécurl® i—mokbidigre doit dtre pergue, pour le bail A
construction sur

- la valeur curmulée ces Iovers (soif dews millons Irols cent scixanie mile huit
cent olsante-gdoure Sures el quinze centimes (2 360 672,15 dur) durds),

- it 3 valaer pkirdualbe des construclions en fin da bail, {soft sur ur montant da
+++ ++++++4 BUros}h

- 2] un totel de w++++++ e+ BUTO2

| Typrd g conbributlon Assigtte Taux | Montanl
| Contribution proponionnelle taux plein trrtttt | 0% | rrtrrter purns

Pour ie pacte de préférance




Type de contrlbution Assletla Taux Maontant

Contibution preporilannelle 1aux plein 1504040 0, 10% 0,15 euros.

| e i de persapdion de 15 euos sern versé.

1T MCE

1o préesant bail & construslon sera publld au service de la publicié Kancicne
compélent sux freis du premeuar. 5i 'sccomplissemanl da celte formalile mvedait
I'ewgtence dinacapion(s] grevani e femain présentement lpue du chef du bailleur ou
des precddents propriétaires, ke balleur gevra rapporter les malnlevées gt juslificaifs
e radiation dans (& mois de la denonciation amiatle qul Uk 3ura &é falle au domicile
ci-aprts blu da 'dal condenant & Gu s insdrptions.

POUVOIRS :

Pour I'aceamplissements des formalies de publicig fanclére, les comparants
Asquallkds, agesant dans un Interél comrmun, donnenl ous pouwirs Necessaves &
toul charc de I'office notaral ddnomme en bdte des présaniss 3 I'efisl d8 dresser at
slgrer tous ectes complémentiairgs, reclificalife ou meodificelif= des présantss.
natamment pour mettre celles-cl en concordance aves |eg documents hypothécalres at
cadestraux et caws dea Vatat civil, at rectifier, sl ¥ & lido, Loute designation &b joule
pigine de propre&te.

COPIE EXECUTOIRE

Line cope exécutaire des présentas sera remise su ballleur.
FRAIS

Tous les frals, droits el dmeluments des présenies, 8l de leyrs sues 51l y a
limu. sani & la charge du prensur, qui 8y ablige.

ELEGTION DE DOMICILE

Pour Meadcution des prasenbes el o eurs sultes. |es partles digend dornicle en
leur demeure cu si#ga raspactt.

HCLUSION D NTRAT

Les partles déclarent que les disposilions de oe contrad ont été. en respect des
disposilons imperglives de 'sricke 1104 du Code ol négoclées de bonne foi, et
quan application de calias de Marticls 111241 du méme Code, loules les inlmations
connues de Fura donl l'imporience est déeminanies pour e consartament de Tauine
ont &b ravehses.

Ellet affirnenl que b présant contral refléte lequibbre wouly par chacune
delles

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notaral dispose d'un traltement imformatiqee  pour ['accomplissament
des aclvites notarales, nolamrment de fomahles &actes.

FPour la rmalisateon de la finalibd prbciés. Ws donness des parlies sonk
syzcepihles d'Sire iransférées & des tiers, nolamment :
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- o5 parbanaieks Isgabrent habilids bels g Ims eervices de la publicith
fanglére da s DGFP,

- leg offices notaraux particlpent 3 lacte,

- kas Alabllzyemants financiars concemds,

- les oeganisras g4 consed: specialisds pouor la geslion des  activiths
noitaradea.

Four les ackes reatifs e mutations dimmeubles 4 tre ondwae, #n
application du ddered n* 2015803 du 3 zaptambra 2013, a5 infomabions mlatives &
'evichy, AU béan cui an ssl Pobjet, aux motdanks ge B tansecton, des bxes, feE al
SOMMiSons sempnt transmises au Consell supéreyr du noctanpl ol & son dékdaatalre
pour Bre renacitey dang une kagse de données Immebillénes,

En veru ce B 1ol M*T&-17 du 8 jamier 1978 mlaive 3 Tirfoemakiqua, 2w
fichiwrz &1 aux libarkss, e: parles pausant swarcer (surs droits d'accés et de
reddification euwx dannies les concement supms du cormespondent Imimatique el
Libertés désigné par l'office & ; cllfinotales. fr,

EQEMALISME LIE AUX ANNEXES

Las annaxas, £11 o0 axista, font partka inligranta de la minube.

Lorsque 'Bcle ast établi sur support papler ken piEces annexées 4 ['sole sont
revitues diune mention congtatant celte annexe et sigrée du notalre, sl s kes feuldas
d;::'m €l deg annexes Sont réunses pAr un pocddd empdchant (outa Substibubion du
agdiuen,

351 Pacta ssl dabli sur support alsctronique, la signelura du rataine an fin d acte
vAUt BgRlRIme pour 9es Annekes.

DONT ACTE sdwrs rwnvoi
Gardrd s offics notarial ot visualish sur suppor! Sactronique aux lley, [our,
mois et an indigués. sn andte du présant ecle.
Et begture foite, les paries onl cenfé expclea les déclaratons les conceamant,
Avant d'Sppoger leur signmiure sur tablatte numénque,
Puis  notalne qui & recuslk Fmage de leur signedure manusorte a lui-mémea
slgm Bu moyen d'un procadd de sipnelura dlectronique s8cuURss.



- Anywistes ds compremis par b G puriel etiea

dubtisiativtid 4'nn propod 3'scte non rigrelarini L9908 EUR
- Cortifeation de sigaaiurs wvae bectwrs of axplicatiss o

I"ncie Bl i bn Jricaritieg 1% K1
+ Coriificn ths minagit e siguatare chieat 2 IUR

= Conipie b ripariitios sty ba vandanr of Facouérear :
= Frocets tns fewtiivw sakyscmasd (4 vondonr ot ¥

atyubroar) 5 LR
= Prorsts se tazes Foncibres o dessler copropridid “’l'

stien vante avac Incabuire | % e v X RO oo e eessrsininses D

= Comrlistios wnr lsa sdalite d'soqeisites
(Gbmanibrament, drelt d'asage ¢t J'hkahitadion, receurs &
anchibmir}

ocleariu ™m
- Cogvention portaxt war was nherve de drelt &'mage o

A habitstion, [enissance naticipde ou diiirks 100 EUR
r Coplis ¥uets, plon o noirw (irndy de copler e ) HEUR
- Copie certifie caferms SATUR
- Déelarstion de dan museal {ridaction) M IR
- Inftivramey da iowies otiesbutione ot Gisis ki IR

= Domandey ds resslpsas st tooigttn # DpbHred. oo e TH

= Bdplncessa t wn cithhiben, viths 1l EUR

- Eapduit A" udimieer [dbousamicie), 194 EUR

“ TH : Timm leifidre, it 19 XUR TTC par bours.

- Gaptiog d'mp jnchiest / sluisirs : cosssesicrton e g,

aRalysk of rideciion sppraprife de claases TH*
- ertion &*ume division du fenrier o 4o i an coprepribtl

nvani vewle ™H*
- Goslion bl comvatstien o un traductoar 15 EIIR
- [ntorrogation de rrisnciery nyn Bypotidicairm 1M EVR
= llowbpm Gy phcpuartrs 34 ELR
- Diydrs rrivocabis da puisment (rideciine st gavtis) 1 EUR
= Fius-valnes compleos 3 EUR
= Prid soma mimgn privin (sbisstiah da Talfve do s,

aritatie thin 4" srigins 4o Come, appel che ol ) e IV KR
= Trockdere ea san (omwnsicries o dsoommt,

nnabyss...) ™*

= Frocarstion s wimge privie ou délipaden de powveln
{ivctyrks par proseraiis b is charge de s partls coscornde) .30 E1IIR

- Ridnuton de prejet & Asewbile Cimdrale de sackiti 1M ELR
- Righsant dn Sorimre, pajesesl de thers [FEOLLL,
CASUD, diagnentics, implis, sie...) 54 EUR
= Transforl | rislistion ¢ cmirae on misscw da
furwiewers J'imergls (sslaosies! pear b chanffe-sn
salnire) 18 TUR




